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5.   :   บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

6.     

 : เลขท่ี ทส 1010.5/1424 ลงวันท่ี 25 มกราคม พ.ศ. 2565 

7.     

 :  ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 ระยะดำเนินการ ลงวันท่ี 25 

กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

 :   กรุงเทพมหานคร 

9.   
ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยูอาศัยรวม 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ   :   2-0-90 ไร 

กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบจราจร   :   มีระบบการจราจรภายในโครงการท่ีเหมาะสม โดยจัดใหมีทางเขา - ออก 1 แหง 

เชื่อมกับถนนดานหนาโครงการ (ถนนเพชรเกษม) ถนนโดยรอบอาคารกวาง

ประมาณ 6 เมตร จัดใหมีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One-Way Traffic) และ

เดินรถแบบสวนทาง (Two-Way Traffic) ในบางบริเวณ สำหรับท่ีจอดรถยนตของ

โครงการอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ถึง ชั้น P4B ไดจัดใหมีท่ีจอดรถยนตท้ังสิ้น 193 คัน 

-  ระบบประปาและน้ำใช :   โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวงสาขาภาษีเจริญ โดยจะตอทอประปาผาน

มิเตอร เพ่ือนำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ จำนวน 2 ชุด และสูบไปยัง

ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 2 ชุด แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคารใช

สำหรับการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง 

-  การบำบัดน้ำเสีย :   มีการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge (AS) จำนวน 1 ชุด โดย

มีน้ำเสียเขาระบบบำบัดน้ำเสียเฉล่ียประมาณ 45 ลูกบาศกเมตร/วัน และไดมีการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัด บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำ จำนวน 1 แหง 

-  ระบบไฟฟา :   โครงการไดรับรับไฟฟาจากการไฟฟานครหลวงเขตธนบุรี ผานหมอแปลงชนิดแหง

จายไปยังบริเวณตางๆ ภายในโครงการ และระบบไฟฟาสำรอง โครงการได

กำหนดใหมีเคร่ืองกำเนิดไฟฟาฉุกเฉินใหกับระบบแสงสวางทางฉุกเฉินภายใน

โครงการ 

-  การจัดการมูลฝอย  :   มีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั้น ซ่ึงภายในประกอบดวยถังรองรับ

มูลฝอย จำนวน 5 ถัง ประกอบดวย คือ ถังขยะเปยก ถังขยะรีไซเคิล ถังสำหรับ

ขยะท่ัวไป ถังขยะอันตราย และถังขยะติดเชื้อ ท้ังนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวม
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1.1  

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร ความสูง 25 ชั้น มีหอง

ชุดพักอาศัย จำนวน 376 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง มีที่จอดรถจำนวน 139 คัน ซึ่ง

เขาขายตองจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม กำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวน

หองชุดหรือหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4 ,000 ตารางเมตรขึ้นไป เปนโครงการที่ตองจัดทำ

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมใหเสนอรายงานในขั้นขออนุญาตกอสรางอาคารหรือหากใชวิธีการแจงตอ

เจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยไมยื่นขอรับใบอนุญาต ใหเสนอในขั้นการแจงตอเจา

พนักงานทองถิ่นแลวแตกรณี โดยโครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของ

คณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส.1010.5/1424 ลงวันที่ 

25 มกราคม พ.ศ. 2565 (  ) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหทางโครงการดำเนินการจัดทำ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานที่เกี่ยวของ

เพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ปจจุบัน บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหานคร) ไดโอน

อาคารใหแกนิติบุคคลเรียบรอยแลว) (  -1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานดานสิ่งแวดลอม จึงได

มอบหมายให บริษัท ศูนยประเมินน้ำ จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการประเมินคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ขึ้น

ทะเบียนตอกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว -190 เปนผูดำเนินการตรวจสอบการ

ดำเนินงานดังกลาว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน  

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เก่ียวของตอไป 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-2 

1.2  

1.2.1  : โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ

1.2.2  : เลขท่ี 678 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

10160 (  1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ อาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดา สถานีภาษีเจริญ (อาคาร B) ความสูง 30 ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดา สถานีภาษีเจริญ (อาคาร A) ความสูง 34 

ชั้น 

ทิศใต ติดกับ ถนนเพชรเกษม เขตทางกวาง 40 เมตร  
ทิศตะวันตก ติดกับ ศูนยโชวรูมรถโตโยตาสยามออโต ซาลอน ความสูง 2-4 ชั้น และบานพัก

อาศัย ความสูง 2 ชั้น 
1.2.3   : นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (  -1) 

สถานที่ติดตอ  : เลขที่ 678 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

10160 

1.2.4   : บริษัท กรีนแคร คอนซัลแตนท จำกดั 

1.2.5  

 : เลขที่ ทส 1010.5/1424 ลงวนัที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2565 (  ) 
1.2.6   

 : ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2568 (ระยะดำเนินการ) เมื่อวันที่ 

25 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 (  -3) 
1.2.7   : อาคารอยูอาศยัรวม 

1.2.8   : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั ้งหมด (  1.2-2) รายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ

ใบรับรองการกอสราง (  -2) 
1.2.9   : 2-0-90 ไร (3,560 ตารางเมตร)  
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 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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 1.2-2 สภาพปจจุบัน 
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1.3  

1.3.1  
 

 
 

1)  
 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ดำเนินการโดย บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ออกแบบ

เปนอาคารชุดพักอาศัย ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร คามสูง 25 ชั้น มีหองชุดพักอาศัย 

จำนวน 376 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง มีที่จอดรถ จำนวน 193 คัน พรอมดวยสิ่ง

อำนวยความสะดวกสำหรับการอยูอาศัย 
 

โดยแสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยในอาคารพักอาศัยแตละชั้น ดังนี้ 
 

ชั้นหองปม และถังเก็บน้ำใตดิน หองปม ถังเก็บน้ำใตดิน 1 ถังเก็บน้ำใตดิน 2 และบอหนวงน้ำ 

ชั้น 1 (ชั้นลาง)

 

หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ขนาด 27 

ตร.ม.) หองบริการเจาของรวม หองควบคุม หองไฟฟา หองพักมูลฝอย หองเก็บของ หองแมบาน 

หอง รปภ. หองน้ำชาย-หญิง หองน้ำคนพิการ โถงพักคอย พื้นที่หลบภัย โถงลิฟตโดยสาร โถง

ลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ บันได ที่จอดรถยนต จำนวน 31 คัน (รวมที่จอดรถ

คนพิการ 6 คัน) พื้นที่จอดรถจักรยานและรถจักรยานยนต และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้น P2A, P2B ที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ 

พื้นที่หลบภัย และบันได 

ชั้น P3A, P3B ที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ 

พื้นที่หลบภัย และบันได 

ชั้นที่ P4A, P4B ที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ 

พื้นที่หลบภัย และบันได 

ชั้น 5 สระวายน้ำ สระวายน้ำเด็ก หองออกกำลังกาย พื้นที่นั่งพักผอน หองน้ำชาย -หญิง หองน้ำคน

พิการ พื้นที่สีเขียว โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ พื้นที่หลบภัย 

และบันได 

ชั้น 6-23 หองชุดพักอาศัย 20 หอง/ชั้น หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักมูลฝอยประจำชั้น โถงลิฟต

โดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ พื้นที่หลบภัย และบันได 

ชั้น 24 หองชุดพักอาศัย 13 หอง หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักมูลฝอยประจำชั้น โถงลิฟตโดยสาร 

โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ พื้นที่หลบภัย พื้นที่สีเขียว และบันได 

ชั้น 25 หองชุดพักอาศัย 3 หอง หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักมูลฝอยประจำชั้น โถงลิฟตโดยสาร 

โถงลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิง/ลิฟตคนพิการ บันได หองพักผอน หองน้ำ และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟต หองปม ถังเก็บน้ำ 1 ถังเก็บน้ำ 2 บันได และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
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โครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร คามสูง 25 ชั้น มีหองชุดพักอาศัย 

จำนวน 376 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง มีที่จอดรถ 193 คัน โดยปจจุบันโครงการได

เปดดำเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอยูเปนที่เรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอำนวยความสะดวกระบบสาธารณูปโภคตางๆ 

ไดเปดใชงานอยาเต็มรูปแบบ ทั้งนี้ พื้นที่ภายในโครงการสวนใหญไดกอสรางตามแบบที่ไดรับการเห็นชอบในรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม จึงทำใหผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1.3.2  
 

 
 

1) -   
 

โครงการออกแบบทางเขา-ออก จำนวน 1 จุด ความกวาง 6 เมตร เชื่อมกับถนนดานหนา

โครงการ (ถนนเพชรเกษม) ซึ่งเปนถนนสาธารณะดานหนาโครงการ เขตทางกวาง 40 เมตร โดยหนังสือรับรองการ

เชื่อมทางเขา-ออกโครงการ และสอบถามความกวางเขตทางสาธารณะ 
 

ทั้งนี้ โครงการออกแบบทางเขา-ออกใหเปนไปตามระเบียบกรุงเทพมหานคร วาดวยการขอ

อนุญาตตัดคันหินทางเทา ลดระดับคันหินทางเขา และทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 มีคาระดับผิวจราจรของ

ถนนเพชรเกษมอยูที่ ±0.00 เมตร และคาระดับทางเทาอยูที่ +0.20 เมตร โดยทางเขา-ออกโครงการในที่สาธารณะมี

พื้นอยูระดับเดียวกับทางเทา (+0.20 เมตร) และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหิน มีความลาดชันรอยละ 25 

มีสวนลาดยาว 0.75 เซนติเมตร (ไมเกิน 75 เซนติเมตร) โดยมีรัศมีผายปากเทากับความกวางของทางเทา และไมเกิน 

5 เมตร ซึ่งสอดคลองกับระเบียบกรุงเทพมหานคร วาดวยการขออนุญาตตัดคันหินทางเทา ลดระดับคันหินทางเทา 

และทำทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 
 

สำหรับถนนภายในโครงการมีความกวางของผิวการจราจรกวาง 6 เมตร จัดใหมีการเดินรถแบบ

ทิศทางเดียว (One-Way Traffic) และเดินรถแบบสวนทาง (Two-Way Traffic) บริเวณทางเขา-ออก และทางวิ่งรถ

ภายในอาคาร ทั้งนี้ เพื่อความปลอดภัยในการจราจร โครงการจัดใหมีปายเตือน ปายสัญลักษณจราจร ติดตั้งกลอง

วงจรปด (CCTV) กระจกโคง ลูกระนาดชะลอความเร็ว และแสดงสัญลักษณบนพื้นทางอยางชัดเจน พรอมจัดใหมี

พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเขา-ออก และอำนวยความสะดวกการจราจร 
 

2)  
 

การจัดที่จอดรถของโครงการจะพิจารณาตามความในขอ 3 ขอยอย (1) ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 

(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ที่กำหนด ดังน้ี 
 

-  มีพื้นที่แตละครอบครัวตั้งแต 60 ตารางเมตรขึ้นไป ใหมีที่จอดรถยนตไมนอย

กวา 1 คัน ตอ 1 ครอบครัว 
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-  ใหมีพื้นที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่ 60 ตารางเมตร เศษของ 60 

ตารางเมตร ใหคิดเปน 60 ตารางเมตร 
 

-  ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอ

พื้นที่หองโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ใหคิดเปน 10 ตารางเมตร 
 

-  ใหมีพื้นที่จอดรถยนตตามจำนวนที่กำหนดของแตละประเภทของ

อาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกัน หรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่

อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ใหคิดเปน 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ใหถือที่จอดรถยนตจำนวนที่

มากกวาเปนเกณฑ 
 

-  ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่ 20 ตารางเมตร เศษของ 

20 ตารางเมตร ใหคิดเปน 20 ตารางเมตร 
 

โครงการมีพื้นที่ใชสอยอาคารรวม 28,232 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารขนาดใหญที่ใชคำนวณท่ี

จอดรถยนต เทากับ 23,148 ตารางเมตร โดยจัดใหมีที ่จอดรถยนต จำนวน 193 คัน และที ่จอดรถจักรยาน/

รถจักรยานยนต จำนวน 12 คัน รายละเอียดดังนี้ 
 

ชั้นที่ 1 (ชั้นลาง) ม ีท ี ่จอดรถยนต จำนวน 31 คัน (รวมที ่จอดรถคนพิการ 6 คัน) มีท ี ่จอด

รถจักรยาน/รถจักรยานยนต จำนวน 12 คัน 

ชั้น P2A, P2B มีที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน 

- ชั้น P2A       จำนวน 28 คัน 

- ชั้น P2B       จำนวน 26 คัน 

ชั้น P3A, P3B มีที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน 

- ชั้น P3A       จำนวน 28 คัน 

- ชั้น P3B       จำนวน 26 คัน 

ชั้น P4A, P4B มีที่จอดรถยนต จำนวน 54 คัน 

- ชั้น P4A       จำนวน 28 คัน 

- ชั้น P4B       จำนวน 26 คัน 

รวมทั้งหมด มีที่จอดรถยนตทั้งโครงการ 193 คัน และที่จอดรถจักรยาน/จักรยานยนต 12 คัน 

 
 

โครงการจัดใหมีระบบการจราจรภายในโครงการที่เหมาะสม โดยจัดใหมีทางเขา - ออก 1 แหง เชื่อม 

กับถนนดานหนาโครงการ (ถนนเพชรเกษม) สำหรับการจราจรภายในโครงการ ถนนโดยรอบอาคารกวางประมาณ 6 

เมตร จัดใหมีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One-Way Traffic) และเดินรถแบบสวนทาง (Two-Way Traffic) ในบาง

บริเวณ มีลูกศรบอกทิศทางพรอมปายสัญลักษณจราจร ติดตั้งกระจกนูนในบริเวณจุดลับสายตา สำหรับที่จอดรถยนต

ของโครงการอยูบริเวณชั้นที่ 1 ถึง ชั้น P4B ไดจัดใหมีที่จอดรถยนตทั้งสิ้น 193 คัน ซึ่งโครงการจัดเตรียมไวอยาง

เพียงพอตอผูพักอาศัย และมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาความปลอดภัยอยูตลอดเวลา แสดงดัง  1.3.2-1 
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ทางเขา-ออกโครงการ 

  
ถนนภายในโครงการ 

  
  

  
ปาย/สัญลักษณจราจร 

 1.3.2-1 ระบบการจราจรและที่จอดรถ 
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กลองวงจรปดบริเวณทางเขา-ออกโครงการ กลองวงจรปดบริเวณชั้นจอดรถ 

  
กระจกโคง ลูกระนาดชะลอความเร็ว 

  
  

  
พื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

 1.3.2-1 ( ) ระบบการจราจรและที่จอดรถ 
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1.3.3  
 

 
 

1)  
 

     จากการประเมินจำนวนผูใชน้ำและกิจกรรมการใชน้ำภายในโครงการ พบวา มีปริมาณน้ำใช

ของทั้งโครงการ เทากับ 301.31 ลูกบาศกเมตร 
 

2)    
 

น้ำใชเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการจะใชบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง 

สาขาภาษีเจริญ โดยจะดำเนินการเชื่อมตอทอประปาของโครงการเขากับทอเมนของการประปานครหลวงดานหนา

โครงการผานมิเตอรน้ำ จำนวน 2 ชุด และสงน้ำผานทอประปาภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
 

-  1  จะสงน้ำเขาสูถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ถัง

ซึ่งสำรองน้ำสำหรับใชอุปโภค-บริโภคและสำรองเพ่ือการดับเพลิง กอนสูบน้ำขึ้นไปสำรองบนชั้นดาดฟา 
 

เพื่อจายน้ำมายังหองพักและพื้นที่ใชงานในสวนอื่นๆ ของโครงการ โดยมีปริมาณน้ำ ที่เก็บ

สำรองรวม 488.0 ลูกบาศกเมตร แบงเปนสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 309.0 ลูกบาศกเมตร และสำรองเพื่อการ

ดับเพลิง 179.0 ลูกบาศกเมตร 
 

-  2  จะสงน้ำเขาสูถังเก็บน้ำสำเร็จรูป จำนวน 1 ถัง ขนาด 2.00 

ลูกบาศกเมตร เพื่อสำรองน้ำใชสำหรับรานคา 
 

รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 309.0+2.0 = 311.0 ลูกบาศกเมตร (คิดเปน

ปริมาณน้ำสำรองประมาณ 311.0/301.31 = 1.03 วัน) และสำรองเพื่อการดับเพลิง 179.0 ลูกบาศกเมตร ใชดับเพลิง

ไดประมาณ 46 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที ตามกฎหมาย) 
 

ทั้งนี้ โครงการออกแบบใหถงัเก็บน้ำใตดินแตละถัง มีฝาปดและชองเปดขนาด 0.6×1.0 เมตร 

สำหรับคนลง และฝาปด และชองเปดขนาด 0.3×0.3 เมตร สำหรับระบายอากาศ และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาแตละถงัมี

ฝาปดและชองเปดขนาด 0.8×0.8 เมตร สำหรับคนลง และฝาปดและชองเปดขนาด 0.3×0.3 เมตร สำหรับระบาย

อากาศ โดยโครงการจะกำหนดใหมีพนักงานทำความสะอาดถังอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยกอนทำความสะอาดถังตอง

มีการระบายน้ำออก เปดฝาถังเก็บน้ำ และชองระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศ แลวจึงใชแปรงขัดคราบและตะกอน

ในถัง หรืออัดน้ำไลตะกอนตางๆ เพื่อสุขภาพที่ดีของผูพักอาศัยภายในโครงการ 
 

สำหรับระบบจายน้ำดับเพลิงของโครงการ จะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใตดินและหัวรับ

น้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยระบบดับเพลิงของโครงการจะจายน้ำดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ำดับเพลิงในหองปม โดย

สูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินไปยังหัวกระจายน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นตางๆ ของอาคาร โดยให

แรงดันในเสนทอไดตามมาตรฐานกำหนด 
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สำหรับการออกแบบถังน้ำดับเพลิงรวมกับถังน้ำใชประจำวัน ในการใชงานจะไมมีการนำน้ำ

ดับเพลิงมาใชงานในกรณีปกติ เนื่องจากติดตั้งทอดูดของเครื่องสูบน้ำใชสำหรับอุปโภค-บริโภค สูงกวาระดับน้ำสำรอง

ดับเพลิง 
 

 
 

ปจจุบันโครงการรับน้ำจากการประปานครหลวงสาขาภาษีเจริญ โดยจะตอทอประปาผานมิเตอร เพื่อ

นำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ จำนวน 2 ชุด และสูบไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 2 ชุด แลวจึงจายลง

มายังสวนตางๆ ของอาคารใชสำหรับการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง ในปริมาณที่

เหมาะสม แสดงดัง  1.3.3-1 

  
มิเตอรประปาของโครงการ หัวรับน้ำดับเพลิง 

  
ถังเก็บน้ำใตดิน 

  
เครื่องปมน้ำชั้นใตดิน เครื่องปมน้ำดับเพลิงชั้นใตดิน 

 1.3.3-1 ระบบประปาและน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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เครื่องปมน้ำสำหรับอุปโภค-บริโภค ชั้นดาดฟา 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 

 1.3.3-1 ( ) ระบบประปาและน้ำใช 

1.3.4  
 

 
 

1)  
 

การคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการจะกำหนดใหปริมาณน้ำใชทั้งหมด (100%) คิดเปน

ปริมาณน้ำเสียโดยไมรวมอัตราการระเหยของสระวายน้ำและน้ำรดตนไม ซึ่งมีคา BOD ณ แหลงกำเนิดน้ำเสียกอนการ

บำบัดประมาณ 460 มิลลิกรัม/ลิตร (มากกวา 250 มิลลิกรัม/ลิตร) จากการประเมิน พบวา โครงการจะมีปริมาณน้ำ

เสียที่เกิดขึ้นประมาณ 291.18 ลูกบาศกเมตร/วัน 

2)  
 

น้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ 291.18 ลูกบาศกเมตร/วัน จะผานการบำบัดจากระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการ โดยน้ำเสียจากรานคา และหองน้ำสวนกลางชั้น 1 อยูไกลจากบอบำบัดน้ำเสียสวนกลาง จึง

ออกแบบใหมารวมกันที่บอสูบสงน้ำเสีย โดยน้ำโสโครกจากหองน้ำสวนกลางจะเขาสวนเกรอะ เพื่อทำการแยกกาก/

ของแข็งกอน และน้ำทิ้งทั้งหมดจะสูบสงไปที่บอปรับอัตราการไหลของบอบำบัดน้ำเสียหลักตอไป 
 

สำหรับระบบบำบัดน้ำเสียหลักของโครงการ เปนแบบตะกอนเรง Activated Sludge (AS) 

รองรับน้ำเสียสวนตางๆ จากอาคาร ในการออกแบบจะกำหนดปริมาณน้ำเสียเขาระบบประมาณ 300 ลูกบาศกเมตร/



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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วัน บำบัดน้ำเสียจนมีคาความสกปรกในรูบบีโอดี (BOD) ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายสูทอระบายน้ำ

สาธารณะดานหนาโครงการ 
 

โดยน้ำเสียจากอาคารจะไหลผานมาตามทอระบายน้ำทิ้งดวยแรงโนมถวง ซึ่งแบงออกเปนน้ำเสีย

จากสวมน้ำเสียจากครัว และน้ำเสียอื่นๆ ที่เหลือ โดยน้ำเสียจากสวม (คิดเปนรอยละ 40 ของน้ำเสียทั้งหมดประมาณ 

120 ลูกบาศกเมตร/วัน) จะไหลเขาสูบอเกรอะ (Septic Tank) ปริมาณบอขนาด 31.77 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากัก

เก็บ 4.35 ชั่วโมง เพื่อทำการแยกกาก/ของแข็ง สวนน้ำเสียจากครัว (คิดเปนรอยละ 20 ของน้ำเสียทั้งหมดประมาณ 

60 ลูกบาศกเมตร/วัน) จะถูกรวบรวมเขาสูบอดักไขมัน (Grease Trap Tank) หนาที่แยกไขมันออกจากน้ำเสีย มี

ปริมาณบอขนาด 17.02 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากักเก็บ 5.61 ชั่วโมง จากน้ันน้ำเสียจากบอเกรอะ บอดักไขมัน และ

น้ำเสียจากสวนอื่นๆ ของอาคาร จะไหลเขาสูบอปรับอัตราการไหลของน้ำเสียใหคงที่ กอนสูบไปยังบอเติมอากาศ 

(Aeration Tank) ทำหนาที่กำจัดบีโอดีโดยอาศัยการทำงานในสภาวะการเติมอากาศ ซึ่งอาศัยการทำงานของจุลินทรีย

ชนิดตองการออกซิเจน (Aerobic bacteria) เพื่อยอยสลายสารอินทรียในระบบ มีปริมาตรขนาด 143.50 ลูกบาศก

เมตร ระยะเวลากักเก็บ 11.48 ชั่วโมง หลังจากนั้นจะไหลผานไปยังบอตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมาตร

ขนาด 36.23 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากักเก็บ 2.90 ชั่วโมง มีพื้นที่ผิวถังตกตะกอน 15.00 ตารางเมตร เพื่อทำการ

แยกตะกอนแบคทีเรียออก โดยตะกอนสวนหนึ่งจะถูกสูบกลับเขาไปในบอเติมอากาศ เพื่อเปนการควบคุมใหคา F/M 

ratio มีคาคงที่ตลอดเวลาเดินระบบ และตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปยังบอยอยสลายและเก็บตะกอน ( Sludge 

Digestion And Collection Tank) ปริมาตรขนาด 62.24 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากักเก็บ 51.61 วัน หลังจากน้ัน

จะสงกำจัดตอไปโดยใชบริการบริษัทเอกชนที่ไดรบัอนุญาตจากหนวยงานราชการ เชน บริษัท สยาม แมททีเรียลส เอ็ก

เซนจ จำกัด บริษัท เอ็น-เทคโนโลยี คอนซัลแตนท จำกัด และบริษัทเบตเตอร เวิลด กรีน จำกัด (มหาชน) เปนตน 

สวนน้ำใสที่ไหลลนออกจากบอตกตะกอนจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ำเสีย มีปริมาตรขนาด 3.90 ลูกบาศกเมตร 

ระยะเวลากักเก็บ 15.60 นาที เพื่อตรวจคุณภาพนำ้ของโครงการ และระบายออกสูระบบระบายน้ำสาธารณะตอไป  
 

ทั ้งนี ้ โครงการออกแบบตำแหนงระบบบำบัดน้ำเสียอยูใตทางวิ่งรถ ซึ่งอาจสงผลตอความ

ปลอดภัยหรือไมสะดวกในชวงที่มีการเขาบำรุงรักษาระบบ อยางไรก็ตาม โครงการจัดใหมีมาตรการจัดการและ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อใหระบบสามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพและตอเนื่ อง รวมถึงเพื่อลด

ผลกระทบตอผูพักอาศัยในชวงที่ตองมีการซอมแซมหรือบำรุงรักษาระบบรายละเอียดมาตรการมีดังนี้ 
 

(1) แจงกำหนดการซอมแซมหรือบำรุงรักษาระบบบำบัดนำเสีย พรอมแผนผังทิศทางการเดินรถ

ในชวงซอมบำรุงใหผูพักอาศัยทราบลวงหนา (กรณีที่สามารถทำไดหรือกรณีเปนการดำเนินงานตามแผนงานปกติ) 
 

(2) ปดทางเดินรถบริเวณฝงที่มีการซอมบำรุง ตั้งปายเตือนใหระมัดระวัง และแจงใหผูผักอาศัย

ภายในโครงการทราบวามีการซอมแซมหรือบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

(3) แสดงขอบเขตหรือกั้นบริเวณพื้นที่ที่จะใชสำหรับงานซอมแซม โดยจัดหารั้วเหล็ก หรือแบริ

เออรกั้นตลอดแนวการทำงานใหเห็นชัดเจน 
 

(4) จัดปายแสดงทิศทางการจราจรในชวงซอมบำรุงท่ีชัดเจน 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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(5) ดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียตามกำหนดเวลาอยางตอเนื่อง สม่ำเสมอ เพื่อให

ระบบสามารถทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ลดโอกาสการเกิดความเสียหายที่ตองใชเวลาในการซอมแซมเปน

เวลานาน 

3)  
 

จากขอมูลแนวทางการจัดการกากตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสีย พบวา อัตราการเกิดสิ่งปฏิกูล

เฉลี่ย 1 ลิตร/คน/วัน หรือ 0.37 ลูกบาศกเมตร/คน/ป (4% Dry Solids) หรือคิดเปนการเกิดของแข็ง 40 กรัม/คน/

วัน และอัตราการเกิดกากตะกอนสิ่งปฏิกูลหลังการบำบัด (20% Dry Solids) เทากับ 0.13 ลูกบาศกเมตรตอสิ่งปฏิกูล 

1 ลูกบาศกเมตร ซึ่งสามารถคำนวณไดดังน้ี 
 

ปริมาณส่ิงปฏิกูลที่ขับถาย  =  จำนวนประชากร×อัตราการเกิดสิ่งปฏิกูล (0.37 ลบ.ม./คน/ป) 

(ลูกบาศกเมตร/ป) 
 

ปริมาณกากตะกอนสิ่งปฏิกูล  =  ปริมาณสิ่งปฏิกูลท่ีขับถาย×อัตราการเกิดกากตะกอนปฏิกูลหลังบำบัด 

(ลูกบาศกเมตร/ป)               (หรือ 0.13 ลูกบาศกเมตรตอสิ่งปฏิกูล 1 ลูกบาศกเมตร) 
 

จากจำนวนผูพักอาศัยและพนักงาน ประมาณ 1,457 คน จึงมีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่ขับถายเกิดขึ้น

ประมาณ 539.09 ลูกบาศกเมตร/ป แตจะเหลือเปนกากตะกอนหลังเก็บกักในบอเกรอะแลวประมาณ 70.09 ลูกบาศก

เมตร/ป หรือ 5.84 ลูกบาศกเมตร/เดือน ทั้งนี้ จะควบคุมปริมาตรกักเก็บตะกอนในบอเกรอะไมใหเกินรอยละ 80 ของ

ปริมาตรเก็บกักของบอ เนื่องจากบอเกรอะมีปริมาตร 31.77 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น จะควบคุมปริมาตรตะกอนไมให

เกิน 25.42 ลูกบาศกเมตร เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบบอเกรอะ โครงการจะกำหนดใหสูบตะกอนอยางนอย

ทุกๆ 4 เดือน 
 

4)  
 

จากขอมูลแนวทางการจัดการน้ำมันและไขมันจากถังดักไขมันและการนำไปใชประโยชนของ

กรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2551 ระบุวาน้ำเสียจากครัวสำหรับบานเรือน/สำนักงาน และรานอาหารจะมีปริมาณไขมัน

ในน้ำเสียประมาณ 500 และ 1,500 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลำดับ รายละเอียด ดังนี้ 
 

โครงการออกแบบใหมีบอดักไขมันสามารถรองรับน้ำเสียได 60 ลูกบาศกเมตร/วัน ดังนั้น 

สามารถประเมินปริมาณไขมันที่บอดักไขมันตองรองรับไดดังนี้ 
 

ปริมาณไขมันจากอาคารโครงการ (กิโลกรัม/วัน)  =  500 มก./ล. × 60 ลบ.ม./วัน 

                                                                           1,000 
 

=  30 กิโลกรัม/วัน 

โครงการจะกำหนดใหมีพนักงานรับผิดชอบตรวจสอบปริมาณกากไขมันที่เพิ่มขึ้นเปนประจำทุก

สัปดาหหรือเพิ่มความถี่ตามความเหมาะสม และติดตอใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเขามารับไปดำเนินการตอไป โดย
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โครงการไดรับหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย กากไขมัน และสิ่งปฏิกูลจากสำนักงานเขต

ภาษีเจริญแลว 
 

5)  
 

การบำบัดน้ำเสียจากโครงการ สงผลใหเกิดกาซมีเทนขึ้นในขั้นตอนที่ไมมีการใชอากาศบริเวณ

บอเกรอะ (Septic Tank) ซึ่งจะมีปริมาณน้ำเสียเขาสูถังเกรอะ ประมาณ 120 ลูกบาศกเมตร/วัน ทำใหเกิดกาซมีเทน 

ประมาณ 9.74 ลูกบาศกเมตร/วัน กาซมีเทนจะถูกรวบรวมโดยทอระบายอากาศมายังบอดินเพื่อทำการบำบัดกาซ

ม ี เทน โดยว ิธ ี  Biological Oxidation อาศ ัยจ ุล ินทร ีย  ในป ุ ยช วยย อยสลายก าซม ี เทน เปล ี ่ยนร ูปไปเปน

คารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย ความสามารถในการกำจัดมีเทนไดที่ปริมาณกาซชีวภาพ 

2.40 ลูกบาศกเมตร/ตารางเมตร/วัน ตามรายการคำนวณตองใชพื้นที่ในการกำจัดกาซมีเทนจากบอเกรอะ ขนาด 4.06 

ตารางเมตร 
 

6)  (Aerosol) 
 

ละอองน้ำเสีย หรือ Aerosol เกิดจากข้ันตอนการใชเคร่ืองเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย โดย

มีปริมาณอากาศจากเครื่องเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสียหลักที่ทำงานพรอมกันจำนวน 2 ชุด ประมาณ 220 

ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง
 

โครงการกำจัด Aerosol โดยการรวบรวมอากาศจากสวนเติมอากาศเขาสูระบบทอระบาย 

Aerosol ผาน Carbon Filter หรือตัวกรองชนิดคารบอนที่บริเวณชั้นดาดฟาอาคาร กอนระบายสูบรรยากาศ แบบ

ขยายทอระบายอากาศที่ติดตั้ง Carbon Filter โดยจะมีการเปลี่ยนตัวกรองเปนระยะๆ 
 

7)  
 

สำหรับตะกอนสวนเกินที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย เกิดขึ้นประมาณ 1.206 ลูกบาศกเมตร/วัน 

จะถูกกักเก็บในบอเก็บตะกอนสวนเกิน ขนาด 62.24 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากักเก็บ 51.61 วัน และโครงการจะ

ติดตอบริษัทเอกชนที่ไดรับอนุญาตจากหนวยงานราชการใหเขามารับตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไป

จัดการตามหลักสุขาภิบาลตอไป 
 

ทั้งนี้ มีบริษัทเอกชนที่จดทะเบียนกับหนวยงานราชการถูกตองตามกฎหมาย สามารถใหบริการ

ขนสงและกำจัดกากตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียได เชน บริษัท สยาม แมททีเรียลส เอ็กเซนจ จำกัด บริษัท เอ็น -

เทคโนโลยี คอนซัลแตนท จำกัด และบริษัทเบตเตอร เวิลด กรีน จำกัด (มหาชน) เปนตน 

 
 

ปจจุบันโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดมีการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียแบบ 

Activated Sludge (AS) จำนวน 1 ชุด ปจจุบันโครงการมีน้ำเสียเขาระบบบำบัดน้ำเสียเฉลี่ยประมาณ 45 ลูกบาศก

เมตร/วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียมีมิเตอรไฟฟาแยกเฉพาะในสวนของระบบบำบัดน้ำเสียรวมในการคำนวณ ปริมาณ

การใชไฟฟาของอุปกรณในระบบบำบัดน้ำเสีย และไดมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งที่ผานการบำบัด บริเวณบอตรวจ

คุณภาพน้ำ จำนวน 1 แหง ใหเปนไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว แสดงดัง  1.3.4-1 
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ที่ตั้งระบบบำบดัน้ำเสีย 

  
การบำบัดกาซมีเทนและ Aerosol 

  
ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย มิเตอรไฟฟาระบบบำบัดน้ำเสีย 

 1.3.4-1 น้ำเสียและการบำบัดน้ำเสีย 
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1.3.5  
 

 

ระบบระบายน้ำของโครงการเปนระบบทอแยก ซึ่งจะแยกทอระบายน้ำเสียออกจากทอระบาย

น้ำฝน โดยอัตราการระบายน้ำฝนและน้ำเสียที่บำบัดแลวจากโครงการ จะตองไมเกินอัตราการระบายกอนการพัฒนา

โครงการ รายละเอียดดังนี้ 

1)  
 

น้ำเสียที่เกิดขึ้นในหองพักอาศัยและพื้นที่อื่นๆ ของอาคารจะระบายผานทอสุขาภิบาลแนวดิ่ง 

โดยน้ำโสโครกจากหองสวมจะระบายผานทอน้ำโสโครก (Soil Pipe) เขาสูบอเกรอะ น้ำเสียที่อื่นๆ จะระบายผานทอ

ระบายน้ำทิ้ง (Waste Pipe) และน้ำเสียจากสวนครัวจะระบายผานทอระบายน้ำเสีย (Kitchen Waste Pipe) น้ำเสีย

จากสวนนี้จะถูกรวบรวมเขาสูบอดักไขมัน โดยปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ น้ำเสียที่ผานการบำบัดแลวจะไหลตามแรงโนมถวงเขาบอตรวจคุณภาพน้ำทิ้งรวม กอนระบายออกสูทอ

ระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการตอไป (อัตราการระบายน้ำเสียที่ผานการบำบัดแลว 0.0054 ลูกบาศกเมตร/

วินาที) 
 

2)  
 

การระบายน้ำฝนจากบริเวณชั้นดาดฟาและระเบียงหองพักอาศัยภายในอาคาร จะระบายผาน

ทอระบายน้ำฝนแนวดิ่งรวบรวมลงสูทอระบายน้ำมายังบอหนวงน้ำฝน สวนน้ำฝนภายนอกอาคารบริเวณพื้นที่สีเขียว 

น้ำฝนสามารถซึมผานลงไปใตดินได สวนบริเวณพื้นถนนโดยรอบอาคารน้ำฝนจะถูกรวบรวมมายังบอหนวงน้ำฝน ซึ่ง

โครงการออกแบบถนนใหมีคาระดับ +0.2 ถึง +1.2 เมตร โดยน้ำฝนที่เกิดขึ้นจะไหนตามความลาดเอียงเพื่อเขาบอ

หนวงน้ำของโครงการ (ไมมีการหนวงน้ำในเสนทอ และสวนอื่นๆ) สำหรับถนนบริเวณใกลทางเขา -ออก โครงการ

ออกแบบใหมีรางระบายน้ำ เพื่อรวบรวมน้ำฝนผานรางระบายน้ำและทอระบายน้ำไปยังบอหนวงน้ำ เพื่อปองกันน้ำ

เออลนไปยังถนนบริเวณดานหนาโครงการ ทั้งนี้ โครงการระบายออกจากโครงการดวยอัตราการไหลไมเกินสภาพ

ปจจุบันกอนมีโครงการ 
 

การพัฒนาโครงการทำใหสภาพพื้นที่เปลี่ยนแปลงไป และมีปริมาณน้ำสวนเกินที่ตองกักเก็บไวใน

บอหนวงน้ำ ประมาณ 184.06 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น โครงการจึงออกแบบใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ความจุ 210 

ลูกบาศกเมตร ภายในบอหนวงน้ำจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ ขนาด 0.0111 ลูกบาศกเมตร/วินาที โดยอัตราการระบายน้ำ

ทั้งหมดจากโครงการเทากับ 0.0111 + 0.0054 = 0.0165 ลูกบาศกเมตร/วินาที ซึ่งมีอัตราการระบายน้ำไมเกินรอย

ละ 60 ของอัตราการระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ (0.0165 ลูกบาศกเมตร/วินาที <0.0344 ลูกบาศกเมตร/วินาที) 

ดังนั้น อัตราการระบายน้ำที่ทอระบายน้ำสาธารณะจะไมเพิ่มขึ้น โดยระดับน้ำในทอจะขึ้นอยูกับฤดูกาล ไมไดมีการ

เพิ่มขึ้นเนื่องจากการพัฒนาโครงการแตอยางใด 
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ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวมของโครงการ ประกอบดวยระบบระบายน้ำภายในอาคาร โดย

ประกอบดวย ระบบระบายน้ำเสียจากการใชน้ำของหองชุดพักอาศัย และพื้นที่อื่นๆ ของโครงการจะระบายผานทอ

สุขาภิบาล แตละประเภทซึ่งรองรับน้ำเสียจากแตละสวน และระบายน้ำฝนของพื้นที่โครงการสวนบนอาคาร ชั้น

ดาดฟาและระเบียงของหองพักตางๆ จะระบายผานทางทอเมนแนวดิ่งที่กระจายไปตามชองทอตางๆ ระบายลงสูราง

ระบายน้ำฝนรอบพื้นที่โครงการตอไป และระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร เปนลักษณะรางระบายน้ำที่ทำหนาที่

รองรับฝนที่ตกบริเวณชั้นลางที่อยูนอกอาคารและมีหนาที่รับน้ำฝนจากระบบทอแนวดิ่งจากอาคาร การระบายน้ำฝน

ของพื้นที่โครงการทั้งหมดเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งระบบมีการทำงานที่มีประสิทธิภาพเพียงพอสำหรับการ

ระบายน้ำและปองกันน้ำทวม สำหรับน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจนมีคุณภาพเปนไปตามคามาตรฐานแลวจะระบายน้ำลงสู

ทอระบายน้ำสาธารณะตอไป นอกจากน้ีโครงการยังจัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ เพื่อหนวงน้ำและระบายน้ำออก

สูนอกโครงการ แสดงดัง  1.3.5-1 

  
ทอระบายน้ำเสีย เพื่อลงสูระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
ทอระบายน้ำฝน 

 1.3.5-1 ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
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รางระบายหนาหองพกัขยะรวม บอหนวงน้ำ 

 1.3.5-1 ( ) ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

1.3.6  
 

 
 

โครงการจะรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง เขตธนบุรี มีความตองการใชไฟฟาทั้งหมดประมาณ 

1,498.72 KVA โครงการจะเดินทอใตดินไปยังหองเครื่องไฟฟาและหมอแปลง และหองเครื่องกำเนิดไฟฟาภายใน

อาคาร จากนั้นจะจายไฟไปยังสวนตางๆ ของอาคาร โดยเลือกหมอแปลงไฟฟาที่สามารถรับโหลดไฟฟาไดตาม

มาตรฐานของการไฟฟานครหลวง 
 

ในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน มีขนาดที่พอเพียงกับขนาดโหลด โดย

ความตองการไฟฟาสำรองฉุกเฉินภายในโครงการประมาณ 116.89 KVA ซึ่งโครงการจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง

ฉุกเฉินที่สามารถรองรับโหลดไฟฟาในสวนที่จำเปน และเพียงพอสสำหรับความตองการใชงานในกรณีฉุกเฉิน 
 

 
 

ปจจุบันระบบไฟฟาของโครงการ แบงออกเปน ระบบไฟฟาหลัก โดยรับไฟฟาจากการไฟฟานครหลวงเขต

ธนบุรี ผานหมอแปลงชนิดแหงจายไปยังบริเวณตางๆ ภายในโครงการ และระบบไฟฟาสำรอง โครงการไดกำหนดใหมี

เครื่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉินใหกับระบบแสงสวางทางฉุกเฉินภายในโครงการ ทั้งนี้ซึ่งระบบไฟฟาดังกลาว ปจจุบันมีการ

ทำงานอยางมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชงานของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ อนึ่งโครงการมีการบำรุงรักษา

ระบบไฟฟาเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม

แสดงดัง  1.3.6-1 
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ระบบไฟฟาหลัก 

  
ระบบไฟฟาสำรอง 

 1.3.6-1 ระบบไฟฟา 

1.3.7  
 

 
 

การออกแบบพัฒนาโครงการ ไดคำนึงถึงการอนุรักษพลังงานตั้งแตขั้นตอนการออกแบบและการ

เลือกใชวัสดุอุปกรณเพื่อการประหยัดพลังงาน ตัวอยางดังนี้
 

- การวางผังอาคารไดคำนึงถึงพื้นที่เปดโลง (Open Space) เพื่อการระบายอากาศที่ดี การจัดพื้นที่

สีเขียวเพื่อใหเกิดความรมรื่นเย็นสบาย การใชธรรมชาติใหเกิดประโยชนภายในโครงการ โดยออกแบบใหมีระเบียบ

ดานหลังหองพัก เพื่อการระบายอากาศแบบธรรมชาติ และมีพื้นที่รับแสงสวางจากนอก เพื่อลดการใชไฟฟา เปนตน 
 

- ออกแบบภูมิสถาปตยโดยใหรมเงาแกพื้นดาดแข็งดวยพืชพรรณ หรือสิ่งกอสราง 
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- เลือกใชอุปกรณเครื ่องใชไฟฟาที ่ชวยประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณที ่ไดรับรองจาก

หนวยงานราชการ เชน เครื่องใชไฟฟา/ระบบปรับอากาศแบบประหยัดไฟเบอร 5 เลือกใชหลอดไฟประหยัดพลังงาน 

เชน หลอด LED ทั้งโครงการ (ยกเวนสวนที่หลอด LED ไมสามารถทดแทนได) เปนตน 
 

- โครงสรางผนังและหลังคาภายในอาคารไดออกแบบใหมีคาการถายเทความรอนรวมหลังคา 

(RTTV) เทากับ 5.88 วัตต/ตารางเมตร (ไมเกิน 6 วัตต/ตารางเมตร) และคาการถายเทความรอนรวมของผนังภายนอก 

(OTTV) เทากับ 29.21 วัตต/ตารางเมตร (ไมเกิน 30 วัตต/ตารางเมตร) 
  

 

โครงการไดมีการออกแบบและพัฒนา โดยโครงการคำนึงถึงการอนุรักษพลังงานตั้งแตขั้นตอนการ

ออกแบบและการเลือกใชวัสดุอุปกรณเพื่อการประหยัดพลังงาน พรอมทั้งจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อให

เกิดความรมรื่นแกผูพักอาศัย รวมไปถึงโครงสรางผนังและหลังคาภายในอาคารไดออกแบบใหมีคาการถายเทความรอน

ของผนังดานนอกและหลังคาอาคารเปนไปตามที่ระบุในรายงานฯ แสดงดัง  1.3.7-1 
 

  
  

  
รูปแบบอาคารและการออกแบบ 

 1.3.7-1 การอนรุักษพลังงาน 
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ระบบปรับอากาศแบบประหยัดไฟเบอร 5 รณรงคประหยดัพลังงาน 

 1.3.7-1 ( ) การอนุรกัษพลงังาน 

1.3.8  
 

 
 

1)  
 

ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมที่ติดต้ังในโครงการ เชน 
 

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) จะตอกับระบบ

ตรวจจับและแจงสัญญาณทั่วทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได จะสงสัญญาณมาที่

แผงควบคุม เพื่อแจงตำแหนงและสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึน 
 

(2) ระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหมดวยมือ (Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณเตือน

เหตุเพลิงไหม และกระดิ่งแจงเตือน (Alarm Bell) เพื่อสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมและแจงเหตุไปยังบริเวณตางๆ 

โดยมีการติดตั้งบริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 ทุกชั้น 
 

(3) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) เมื่อเครื่องทำงานจะสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม เพื่อสงสัญญาณใหกระดิ่งแจงเหตุดังขึ้น โดยมีการติดตั้งบริเวณชั้นจอดรถทุก

ชั้น และบริเวณหองชุดพักอาศัย 
 

(4) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทำหนาที่ตรวจจับอนุภาคของควัน โดยอัตโนมัติ 

ติดตั้งบริเวณหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองบริการเจาของรวม หองควบคุม 

หองไฟฟา หองปม หอง รปภ. หองแมบาน หองออกกำลังกาย พื้นที่พักผอน หองพักผอน หองชุดพักอาศัย หองเครื่อง

ลิฟต โถงทางเดิน โถงพักคอย โถงลิฟตโดยสาร และโถงลิฟตดับเพลิง 

2)  
 

ระบบดับเพลิงของโครงการจะเปนระบบทอยืนรวม (Combine System) ระหวางระบบ

ดับเพลิงแบบสายฉีดกับระบบโปรยน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) โดยสูบน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นใตดินไปยังหัวกระจายน้ำ
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ดับเพลิงและตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นตางๆ และรักษาแรงดันในเสนทอใหไดตามมาตรฐาน ซึ่งรายละเอียดตางๆ มี

ดังนี้ 
 

(1) ชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
 

โครงการออกแบบใหมีเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) จำนวน 1 ชุด มีอัตราการไหล 64 

ลิตร/วินาที (1,000 แกลลอน/นาที) ที่ 135 เมตร ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล ติดตั้งที่หองปมเพื่อทำหนาที่สูบน้ำ

จากถังเก็บน้ำใตดินสงจายไปยังหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler) และตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงภายในอาคาร (Fire 

Hose Cabinet) ผานทางระบบทอยืนของโครงการทำงานรวมกับเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Jockey Pump) จำนวน 1 ชุด 
 

(2) ระบบทอยืนและสายฉีดน้ำดับเพลิง 
 

2.1  ระบบสงน้ำและแหลงน้ำใชของโครงการ จะรับจากการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ 

ผานมิเตอรของประปามาเก็บกักไวในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ จำนวน 2 ถัง ปริมาณรวม 443 ลูกบาศกเมตร 

แบงเปนน้ำดับเพลิง 179 ลูกบาศกเมตร ใชดับเพลิงไดประมาณ 46 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที ตามกฎหมาย) ที่เหลือ

เปนน้ำสำหรับอุปโภค-บริโภค ซึ่งควบคุมการทำงานดวยระบบควบคุมเครื่องสูบน้ำอัตโนมัติ โดยควบคุมระดับน้ำดวย

ลูกลอย และติดตั้งทอดูดของเครื่องสูบน้ำใชอุปโภค-บริโภคใหสูงกวาระดับสำรองน้ำดับเพลิง (ไมมีการนำน้ำสำรอง

ดับเพลิงมาใชในนกรณีปกติ) 
 

2.2 ทอน้ำดับเพลิง (ทอยืน) มีจำนวน 3 ชุด ปริมาณน้ำสำหรับดับเพลิงในทอยืนชุดแรก 500 

แกลลอน/นาที และในชุดถัดไปชุดละ 250 แกลลอน/นาที โดยจะรับน้ำจากหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 

Department Connection) และถังเก็บน้ำภายในอาคาร เพื่อสงจายน้ำไปยังตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงและหัวกระจาย

น้ำดับเพลิงที่ชั้นตางๆ ของอาคาร 
 

2.3 ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรับน้ำจากระบบทอยืน ติดตั้งทุกชั้น

ตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 25 รายละเอียดดังน้ี 
 

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งบริเวณหนาหองไฟฟา พื้นที่จอดรถ และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 3 จุด 

- ชั้นท่ี P2A, P2B ติดตั้งบริเวณใกลเคียงบันได ST-2 และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 2 จุด 
 

- ชั้น P3A, P3B ติดตั้งบริเวณใกลเคียงบันได ST-2 และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 2 จุด 
 

- ชั้น P4A, P4B ติดตั้งบริเวณใกลเคียงบันได ST-2 และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 2 จุด 
 

- ชั้น 5 ติดตั้งบริเวณใกลเคียงบันได ST-2 และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 2 จุด
 

- ชั ้นที่ 6-23 ติดตั ้งบริเวณหองงานระบบสุขาภิบาล บันไดหนีไฟ ST-1 และโถงลิฟต

ดับเพลิง จำนวน 3 จุด 
 

- ชั้นที่ 24 ติดตั้งบริเวณหองงานระบบสุขาภิบาล บันไดหนีไฟ ST-1 และโถงลิฟตดับเพลิง 

จำนวน 3 จุด 
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- ชั้นที่ 25 ติดตั้งบริเวณหองงานระบบสุขาภิบาล และโถงลิฟตดับเพลิง จำนวน 2 จุด 
 

สำหรับอุปกรณภายในตูประกอบดวย เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน้ำดับเพลิงและ

หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง รายละเอียดดังน้ี 
 

- เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแหง (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด โดยติดตั้ง

ใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร 
 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเสนผาศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาวประมาณ 

100 ฟุต (30 เมตร) 

- หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) 

2.4 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ติดตั้งไวบริเวณ

ดานหนาอาคาร จำนวน 1 ชุด ขนาด 65 × 65 × 150 มิลลิเมตร ซึ่งรับน้ำจากเจาหนาที่ดับเพลิง โดยจะสงน้ำไปยัง

ระบบน้ำดับเพลิงของอาคาร 

(3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง ประกอบดวย 

หัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler) มีการติดตั้งครอบคลุมทุกชั้นตามที่กฎหมายกำหนด 

ไดแก บริเวณพื้นที่จอดรถ หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) หองชุดพักอาศัย หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอง

บริการเจาของรวม หอง รปภ. หองแมบาน หองพักขยะรวม หองพักขยะประจำชั้น หองออกกำลังกาย หองพักผอน 

พื้นที่นั่งพักผอน โถงพักคอย โถงลิฟตโดยสาร และโถงลิฟตดับเพลิง 

(4) ลิฟตดับเพลิง 
 

โครงการออกแบบเปนอาคารสูง ไดจัดใหมีลิฟตดับเพลิง 1 ชุด ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 

(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยกฎหมายกระทรวง ฉบับที่ 

42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) หมวก 6 ระบบลิฟต โดยมีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยาง

ตอเนื่องจากชั้นที่ 25 ลงมาชั้นที่ 1 เทากับ 0.76 นาที หรือ 45.60 วินาที (ไมเกิน 60 วินาที) 
 

3)  
 

(1) ปายบบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เปนปายไฟฟาบอกทางฉุกเฉิน ซึ ่งจะเปลงแสง

สะทอนเมื่อไฟดับ ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันได 
 

(2) กลองไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทำงานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคารจะ

ติดตั้งกลองไฟฉุกเฉินบริเวณหองควบคุม หองไฟฟา และบันได 
 

(3) แผนผังของอาคารแตละชั้น ติดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟตของแตละชั้นในตำแหนงที่เห็น

ชัดเจน และจัดใหมีแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวที่หองสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดชั้นที่ 1 ซึ่งแผนผังอาคาร

ดังกลาว จะระบุตำแหนงหองทุกหอง ประตู/บันไดหนีไฟ และลิฟตดับเพลิง ตามที่กำหนด 
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(4) บันไดหนีไฟ 
 

- บันได ST-1 เปนบันไดภายในอาคาร โดยตัวบันไดทำดวยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1778-0.1800 เมตร และมีลูกนอกกวาง 0.25-0.26 เมตร เชื่อมตอตั้งแต

ชั้นที่ 1 ถึงช้ันดาดฟา สามารถเปดออกสูชั้นลางและพื้นที่หนีไฟทางอากาศไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
 

- บันได ST-2 เปนบันไดภายในอาคาร โดยตัวบันไดทำดวยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวาง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1778-0.1800 เมตร และมีลูกนอนกวาง 0.25-0.26 เมตร เชื่อมตอตั้งแต

ชั้นที่ 1 ถึงช้ันดาดฟา สามารถเปดออกสูชั้นลางและพื้นที่หนีไฟทางอากาศไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

(5) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการไดจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยูบนชั้นดาดฟาของอาคาร 

ซึ่งมีพื้นที่หนีไฟขนาด 10×10 ตารางเมตร 
 

(6) ประตูหนีไฟ เนื่องจากโครงการจัดเปนอาคารสูง ซึ่งตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ

วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ หมวกที่ 7 สวนประกอบของเสนทางหนีไฟ ขอที่ 3.7.2.5.2 ที่

กลาววา “สำหรับประตูหนีไฟของอาคารสูง จะตองมีอุปกรณสำหรับปลดล็อก และเปดประตูจากภายในบันไดใหยอน

เขาสูอาคารได (re-entry) อยางนอยทุก 5 ชั้น รวมถึงประตูหนีไฟที่เปดออกสูชชั้นดาดฟา โดยตองทำเครื่องหมายให

ชัดเจนในบันไดและชั้นดาดฟา จะตองมีอุปกรณสำหรับปลดลอก และเปดประตูจากภายนอกใหยอนกลับเขาสูบันได 

ยกเวนประตูชั้นปลอยออกที่ชั้นลางหรือชั้นพื้นดินที่อาจไมปลอดภัยจากบุคคลภายนอก ใหล็อกไดแตตองเปดไดจาก

ภายใน” 

4)  
 

ตามที่โครงการออกแบบเปนอาคารสูงและขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีระบบหนีไฟภายใน

อาคาร โดยระบบหนีไฟสามารถลำเลียงคนออกจากอาคารได 2 ชองทาง คือ บริเวณชั้นลางสามารถออกสูพื้นที่จุดรวม

พลของโครงการไดอยางสะดวก และบริเวณชั้นดาดฟาจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาด 10×10 เมตร สำหรับหนี

ไฟทางอากาศ 
 

โครงการกำหนดใหมีพื ้นที ่รวมพลตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอมโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย โดยมีสัดสวนพื้นที่รวมพลไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร ตอ 1 คน 

จะมีผูพักอาศัยและพนักงานทั้งหมด 1,457 คน คิดเปนจุดรวมพลที่ตองการ 364.25 ตารางเมตร โดยโครงการจัดใหมี

จุดรวมพลจำนวน 2 จุด มีพื้นที่รวม 366 ตารางเมตร ดังนี้ 
 

- จุดรวมพลที่ 1 ขนาดพื้นที่ 220 ตารางเมตร รองรับได 880 คน (รองรับผูพักอาศัย ชั้น 

6-16 และชั้น 25 จำนวน 851 คน พนักงานรานคา จำนวน 10 คน และพนักงานของโครงการ จำนวน 15 คน รวม

จำนวน 876 คน ไดเพียงพอ หรือไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตรตอคน) 
 

- จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นที่ 146 ตารางเมตร รองรับได 584 คน (รองรับผูพักอาศัย ชั้น 

17-24 จำนวน 581 คน ไดเพียงพอ หรือไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตรตอคน) 
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พื้นที่รวมพลที่กำหนดไว 366 ตารางเมตร (ไมนับพื้นที่โคนตนไมยืนตน) สามารถรองรับคน

ไดประมาณ 1,464 คน ซึ่งสามารถรองรับผูพักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ จำนวน 1,457 คน ไดอยางเพียงพอ 

โครงการตั้งอยูบนถนนเพชรเกษม เขตทางกวางประมาณ 40 เมตร เปนพื้นที่ที ่มีความ

สะดวกสบายในการเดินทางบริเวณโดยรอบโครงการติดกับอาคารชุดพักอาศัย (อาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดา สถานี

ภาษีเจริญ ความสูง 30 และ 34 ชั้น ของ บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน)) ศูนยโชวรูมรถโตโยตาสยามออโต ซาลอน 

ความสูง 2-4 ชั้น และบานพักอาศัยความสูง 2 ชั้น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมโครงการจัดใหมีพื้นที่จุดรวมพลจำนวน 2 

จุด ไวบริเวณดานหนา และดานหลังโครงการ โดยพื้นที่จุดรวมพลมีขนาด 366 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพักอาศัย

และพนักงานโครงการไดอยางเพียงพอ ทั้งนี้ สามารถลำเลียงคนจากพื้นที่จุดรวมพลแตละจุดออกไปยังพื้นที่ปลอดภัย

ภายนอกโครงการโดยใชทางเขา-ออกบริเวณดานหนาโครงการที่เชื่อมกับถนนเพชรเกษมได 1 จุด 

โครงการจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัยเพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติใหเกิดความ

ปลอดภัย ลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ปองกันการสูญเสียท้ังชีวิตและทรัพยสินจากเหตุเพลิงไหม และสราง

ความมั่นใจใหกับผูอยูอาศัยในโครงการสำหรับแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ประกอบดวย แผนกอนเกิดเหตุเพลิงไหม 

แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม และแผนภายหลังเกิดเหตุเพลิงไหม สรุปสาระสำคัญของแผนแตละชวงเวลา ดังนี้ 

    (1) แผนกอนเกิดเหตุเพลงิไหม 
 

- แผนการจัดระบบปองกันอัคคีภัย โครงการฯ ตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

ประจำอาคารไมนอยกวาที่กฎหมายกำหนด เพื่อเตรียมความพรอมในการปองกันแลละรับมือกับสถานการณเมื่อเกิด

เหตุการณฉุกเฉิน 
 

ระบบปอกันและระงับอัคคีภัยของโครงการตองดูแลรักษา ซอมบำรุง รวมถึงตรวจสอบใหอยู

ในสภาพพรอมใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม และมีการทดสอบการทำงานของระบบสัญญาณ

แจงเหตุเพลิงไหมอยางสม่ำเสมอ นอกจากจัดอุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัยแลว ตองมี การจัดเตรียมอุปกรณ

ปองกันอันตรายสวนบุคคลที่ใชในการดับเพลิงและการฝกซอมดับเพลิงของเจาหนาที่ เชน เสื้อผา รองเทา ถุงมือ 

หนากากปองกันความรอนหรือควัน เปนตน 
 

- แผนการรณรงคปองกันอคัคีภัย เปนแผนเพื่อปองกันการเกิดอัคคีภัยในโครงการ โดยเปน

การสรางความสนใจและความตระหนัก และสงเสริมเรื่องการปองกันอัคคีภัยใหเกิดขึ้นกับเจาหนาที่โครงการและผูอยู

อาศัยในอาคาร 
 

- แผนการอบรมเกี ่ยวกับอัคคีภัย เปนแผนการอบรมใหเจาหนาที ่และผู พักอาศัยใน

โครงการทุกคนมีความรู ความเขาใจในเชิงปองกัน รวมถึงการดับเพลิงและการใชอุปกรณดับเพลิงขั้นพื้นฐาน และ

สามารถปฏิบัติตนไดถูกตองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม โดยจัดใหมีการซอมอพยพหนีไฟ ปละ 1  ครั้ง เพื่อลดความเสี่ยงใน

การเกิดอัคคีภัย ลดความสูญเสียตอรางกาย ชีวิต และทรัพยสิน เชน 
 

ก) การอบรมเกี่ยวกับวิธีการดับเพลิงขั้นตนสำหรับฝายซอมบำรุง/ชางประจำอาคาร, 

เจาของรวมกับสำนักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหนวยงานที่เกี่ยวของภายใน 1 ป หลังการเปดใชอาคารและ

อบรมทุกๆ 3 ป 
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ข) การอบรมเกี่ยวกับการใชอุปกรณตางๆ ในการดับเพลิง 
 

ค) การฝกซอมอพยพหนีไฟเจาของรวม 
 

ง) การฝกซอมดับเพลิงและฝกซอมหนีไฟและซอมหนีไฟทางอากาศปละ 1 ครั้ง 
 

จ) การอบรมการปฐมพยาบาลและการชวยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

- แผนการตรวจตรา แผนการตรวจตราเปนแผนการสำรวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อ

เฝาระวังปองกันและขจัดตนตอของเหตุที่จะเกิดเพลิงไหม โดยทำความเขาใจกับพนักงานและเจาของรวมใหทราบ

ขอมูลเรื่องเชื้อเพลิง สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟาจุดที่มีโอกาสเสี่ยงตอการเกิดเพลิงไหม และระบบหนีไฟภาย ใน

พื้นที่โครงการ การตรวจตราจะตองกำหนดใหพนักงานหรือเจาของรวมมีหนาที่ตรวจตราพื้นที่ที่ตนเองรับผิดชอบเปน

ระยะ สำหรับชางประจำอาคารตองตรวจตราพื้นที่ภายในโครงการและรายงานผลการตรวจสอบใหกับผูจัดการฝาย

อาคารทราบ เชน จุดที่เสี่ยงตอการเกิดเหตุเพลิงไหม เชื้อเพลิงที่อาจติดไฟงาย การใชวัตถุไวไฟ ความพรอมอุปกรณ

ดับเพลิง เปนตน 

 

ก) กำหนดใหชางประจำอาคารหรือเจาหนาที่ฝายซอมบำรุงตรวจสอบระบบสัญญาณ

แจงเหตุเพลิงไหม เชน แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหมดวยมือ 

อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณตรวจจับควัน เปนตน โดยตรวจสอบเปนประจำ เดือนละ 1 ครั้ง เมื่อพบสิ่งผิดปกติ

หรือมีการชำรุดเสียหาย ตองแจงตอผูจัดการฝายอาคารรับทราบ เพื่อหาทางแกไข และซอมแซมใหกลับมาใชงานได

ปกติ 
 

ข) กำหนดใหชางประจำอาคารหรือเจาหนาที่ฝายซอมบำรุงตรวจสอบความพรอมของ

ระบบดับเพลิง เชน ถังดับเพลิงมือถือ เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบทอยืน สายฉีดน้ำดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 

ระบบสปริงเกอรน้ำ เปนตน โดยตรวจสอบเปนประจำ เดือนละ 1 ครั้ง เมื่อพบสิ่งผิดปกติหรือมีการชำรุดเสียหาย ตอง

แจงตอผูจัดการฝายอาคารรับทราบเพื่อหาทางแกไข และซอมแซมใหกลับมาใชงานไดปกติ 

ค) กำหนดใหชางประจำอาคารหรือเจาหนาที่ฝายซอมบำรุงตรวจสอบความพรอมของ

ระบบหนีไฟ เชน ปายบอกทางหนีไฟ กลองไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ เปนตน โดยตรวจสอบเปนประจำ 

เดือนละ 1 ครั้ง ไมใหมีการตั้งวางสิ่งกีดขวางเสนทางหนีไฟ หากพบการชำรุดเสียหายของอุปกรณ ตองแจงตอผูจัดการ

ฝายอาคาร รับทราบเพื่อหาทางแกไข และซอมแซมใหกลับมาใชงานไดปกติ 
 

ง) จัดใหมีการทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิง

ไหมทุกๆ 3 เดือน รวมถึงการซอมบำรุง และตรวจตราปมน้ำ สายทอน้ำ และถังดับเพลิง อุปกรณดับเพลิงภายใน

อาคารใหใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยถังดับเพลิงจะตองมีสารเคมีที่ใชในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนดและ

เปลี่ยนน้ำยาตามวาระและอายุของน้ำยานั้น และตองติดตั้งในที่เห็นไดชัดเจนสามารถหยิบใชงานไดสะดวกไมมีสิ่งกีด

ขวาง 
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จ) ชางประจำอาคารหรือเจาหนาที่ฝายซอมบำรุงรายงานผลการตรวจสอบจุดเสี่ยง การ

ชำรุดเสียหายของอุปกรณ รวมถึงแนวทางการแกไขซอมแซมนำเสนอตอผูจัดการฝายอาคารภายหลังการตรวจสอบทุก

ครั้ง โดยดำเนินการเปนประจำทุกเดือน 
 

ฉ) ให รปภ. คอยตรวจสอบภายในอาคารและพื้นที่โดยรอบโครงการอยูเปนประจำ เพื่อ

เฝาระวังความปลอดภัยในบริเวณที่อาจเปนจุดเสี่ยงกอใหเกิดเพลิงไหม 

(2)  ประกอบดวย 
 

-  ประกอบดวย การแจงเหตุ การดับเพลิงขั้นตน โดยกำหนดลำดับ

ขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใหมีหนาที่เกี่ยวของสามารถปฏิบัติตนไดถูกตองและแกไขสถานการณได

ทันทวงทีเมื่อมีเหตุเพลิงไหมเกิดขึ้น 
 

ก) การแจงเหตุ 
 

ใหผูพบเห็นเหตุการณคนแรกตะโกนแจงเหตุ หรือโทรศัพทหมายเลข..........................

แจงเจาหนาที่รับผิดชอบเขาดับเพลิง ณ จุดเกิดเหตุ 
 

- กรณีดับเพลิงได ใหรายงานผลใหหัวหนางานตามลำดับ 
 

- กรณีดับเพลิงไมได ใหออกจากสถานที่เกิดเหตุ และรายงานหัวหนางาน (โทรศัพท

หมายเลข..........................) เพื่อสั่งการใหเจาหนาที่ระงับเหตุเพลิงไหม หากยังดับเพลิงไมไดใหสงสัญญาณแจงเหตุ

เพลิงไหม และรายงานตอผูอำนวยการดับเพลิงหรือผูจัดการฝายอาคาร (โทรศัพทหมายเลข..........................)  เพื่อ

ตัดสินใจใชแผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมรุนแรง 
 

ข) การดับเพลิงขั้นตน 
 

- ผูพบเหตุการณคนแรกทำการดับเพลิงขั้นตนดวยเครื่องดับเพลิงมือถือและหากรู

วาคัทเอาทไฟฟาอยูที่ไหนใหรีบสับคัดเอาทลงกอน หรือแจงเหตุที่ รปภ. เวรยาม เพื่อชวยกันดับเพลิง 
 

- สงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมประจำชั้นที่ใกลที่สุด 
 

- กรณีไมสามารถควบคุมเพลิงไดใหปดหนาตาง ประตู เครื่องปรับอากาศในบริเวณที่

เกิดเหตุโดยเร็วที่สุด 
 

ค) การดับเพลิงขั้นรุนแรง 
 

- หากไมสามารถดับเพลิงข้ันตนไดดวยตัวเองใหแจงหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน สำนัก

ปองกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร (สายดวน 199) สถานีดับเพลิงใกลเคียง (โทรศัพทหมายเลข

..........................) 
 

- รายงานตอหัวหนางานหรือผูบังคับบัญชาเพื่อใหสั่งการใชแผนการดับเพลิงและ

แผนการอพยพตอไป 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

 

           

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-29 

- หัวหนางานหรือผูบังคับบัญชา (เจาของโครงการ/ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด) 

จะตองอยูที่จุดเกิดเหตุ เพื่ออำนวยความสะดวก และใหขอมูลที่จำเปนตอเจาหนาที่ดับเพลิง 

-  กำหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของเจาของ

รวมและผูพักอาศัยในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม แผนการอพยพจะถูกจัดทำขึ้นและมีการซักซอมทุกป โดยผูจัดการอาคาร

เปนผูดูแลรับผิดชอบซึ่งในแผนจะกำหนดหนาที่และแนวทางการปฏิบัติของผูรับผิดชอบแตละสวนใหชัดเจน ไดแก 

หนวยตรวจสอบจำนวนเจาของรวม/ผูพักอาศัย ผูนำทางหนีไฟ จุดนัดพบ/จุดรวมพล หนวยชวยชีวิต และยานพาหนะ 
 

แผนการอพยพหนีไฟของโครงการ แบงเปน 2 กรณี ดังนี้ 
 

ก) อพยพหนีไฟไปยังพื้นที่จุดรวมพลชั้นลาง กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมสามารถหนีไฟไปยัง

จุดรวมพลที่โครงการจัดเตรียมไวบริเวณชั้นลาง เพื่อตรวจสอบจำนวนเจาของรวม/ผูพักอาศัย 
 

ข) อพยพหนีไฟไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ กรณีที่ไมสามารถใชบันไดหนีไฟ เพื่ออพยพ

ไปยังจุดรวมพลชั้นลางได สามารถหนีไฟขึ้นไปบนชั้นดาดฟาของอาคาร ซึ่งมีพื้นที่หนีไฟบนดาดฟาขนาดพื้นที่ 10×10 

เมตร มีทางเดินเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟ และเจาหนาที่จะติดตอประสานงานกองบินตำรวจเพื่อขอการสนับสนุนการ

ชวยเหลือโดยใชเฮลิคอปเตอร ซึ่งจะมีเจาหนาที่ที่มีความเชี่ยวชาญในการอพยพและชวยเหลือผูประสบภัยอยางใกลชดิ 

ทั้งนี้ การอพยพหนีไฟทางอากาศจะใชในกรณีจำเปนที่ไมสามารถหนีไฟลงมาชั้นลางไดเทานั้น 
 

(3) แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม ประกอบดวย แผนบรรเทาทุกข และแผนฟนฟู 
 

- แผนบรรเทาทุกข เปนแผนที่จะกำหนดแนวทางการปฏิบัติของผูรับผิดชอบภายหลังการ

ระงับเหตุเพลิงไหมแลว โดยจะตองมีการสำรวจตรา บรรเทา และฟนฟูความเสียหายทั้งชีวิตและทรัพยสิน 
 

- แผนการฟนฟู เปนการนำรายงานผลการประเมินจากทุกดานจากสถานการณจริงมา

ทบทวน หรือปรับปรุงแกไข โดยเฉพาะแผนการปองกันและระงับอัคคีภัย (กอนเกิดเหตุ) และแผนระงับเมื่อเกิดเหตุ

เพลิงไหม แผนบรรเทาทุกข (หลังเหตุเพลิงไหมสงบ) รวมทั้งการปรับปรุงแกไขขอบกพรองตางๆ เพื่อใหแผนปองกัน

และระงับอัคคีภัยของโครงการมีประสิทธิภาพสามารถลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ปองกันการสูญเสียทั้ง

ชีวิตและทรัพยสินจากเหตุเพลิงไหม และสรางความมั่นใจใหกับผูอยูอาศัยในโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพตาม

วัตถุประสงคที่ตั้งไว 
 

5)  
 

โครงการไดจัดใหมีถนนที่มีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 6 เมตร ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ

อาคาร ซึ่งมีความกวางและความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่รถดับเพลิงสามารถเขาทำการดับเพลิงได  รวมทั้งจัดใหมีจุด

จอดรถดับเพลิง ขนาด 3.0×10.0 เมตร บริเวณดานหนาอาคารใกลกับตำแหนงหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อ

อำนวยความสะดวกในการดับเพลิงของเจาหนาที่ ที่ปรึกษาไดทำหนังสือสอบถามไปยังสำนักปองกันและบรรเทา  

สาธารณภัยและไดขอมูลวา โครงการอยูในเขตพื้นที่รับผิดชอบของสถานีดับเพลิงและกูภัยบางแค ตั้งอยูหางจากพื้นที่

โครงการ 2 กิโลเมตร ใชเวลาในการเดินทางถึงพื้นที่โครงการโดยประมาณ 3 นาที (ขึ้นอยูกับปริมาณจราจรในพื้นที่) 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

 

           

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-30 

เสนทางหลักที่รถดับเพลิงใชในการเดินทางใชถนนเพชรเกษม สถานีดับเพลิงที่อยูใกลเคียงที่สามารถขอความชวยเหลือ

เพิ่มเติมได คือ สถานีดับเพลิงและกูภัยธนบุรี และสถานีดับเพลิงและกูภัยตลาดพลู 
 

โครงการกำหนดใหมีจุดจอดรถกระเชาบริเวณดานหนาอาคาร 8×16 เมตร จำนวน 1 จุด โดย

ออกแบบใหมีพื้นที่สำหรับขาหยั่งขนาด 2×3.5 เมตร จำนวน 2 จุด เพื่ออำนวยความสะดวกในการดับเพลิงของ

เจาหนาที่ ซึ่งมีความกวางและความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่รถกระเชาสามารถเขาทำการดับเพลิงได อยางไรก็ตาม 

โครงการตองจัดใหมีความพรอมดานการปองกันอัคคีภัยของโครงการในชวงเปดใชอาคารไมนอยกวาที่กฎ หมาย

กำหนด และมีน้ำสำรองดับเพลิง 46 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที ตามกฎหมาย) เพื่อเตรียมความพรอมในการปองกัน  

และรับมือกับสถานการณเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินในระหวางที่รอเจาหนาที่มายังโครงการเพื่อระงับเหตุ 
 

นอกจากนี้ รถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินตามกฎหมายวาดวยการแพทยฉุกเฉิน สามารถ

ใชเสนทางที่วิ่งรรถดับเพลิงเพื่อมายังจุดจอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินฯ ที่โครงการจัดไวบริเวณดานหลัง

อาคาร ขนาด 2.4×7.0 เมตร ซึ่งจุดจอดรถดังกลาวมีทางเดินจากลิฟตดับเพลิงหรือทางปลอยออกจากทางหนีไฟไปสู

พื้นที่ดังกลาว ในระยะไมเกิน 60 เมตร (เมื่อวัดตามแนวทางเดิน) สอดคลองตามกฎกระทรวงฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) 

ในกรณีที่รถกระเชาจอดบริเวณดานหนาโครงการ รถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินฯ ที่จะออกจากโครงการ 

สามารถใชเสนทางขาเขา เพื่อออกไปนอกพ้ืนที่โครงการได ซึ่งถนนดังกลาวยังมีความกวางเพียงพอที่จะสามารถใชเปน

เสนทางออกจากโครงการได ทั้งนี้ โครงการตองจัดใหมีเจาหนาที่ดูแลพื้นที่และอำนวยความสะดวกแกเจาหนาที่ 

เพื่อใหรถดับเพลิง รถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินสามารถเขา-ออกไดสะดวกตลอดเวลาโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
 

สำหรับพื้นที่จุดรวมพลโครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด ไวบริเวณดานหนา และ

ดานหลังโครงการ โดยพื้นที่จุดรวมพลมีขนาด 366 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพักอาศัยและพนักงานโครงการได

อยางเพียงพอ 
 

ดังนั้น เสนทางวิ่งรถตำแหนงจุดจอดรถดับเพลิง จุดจอดรถพยาบาล และจุดจอดรถกระเชาที่

โครงการจัดเตรียมไวสามารถอำนวยความสะดวกในการดับเพลิงของเจาหนาที่ใหเขาทำการดับเพลิงไดอยางสะดวก 

ไมกีดขวางการอพยพหนีไฟมายังจุดรวมพล และสามารถลำเลียงคนจากพื้นที่จุดรวมพลออกไปยังพื้นที่ปลอดภัย

ภายนอกโครงการไดอยางสะดวก อีกทั้งโครงการไดมีการออกแบบและติดตั้งระบบปองกันและระงับอัคคีภัยเปนไป

ตามมาตรฐานกำหนด มีการเตรียมความพรอมในการรับสถานการณกกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมขึ้นในโครงการ รวมถงึจัด

ใหมีแผนการปองกันและระงับอัคคีภัยเพื่อรองรับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม และมีการซอมการหนีไฟเปนประจำอยางนอย

ปละ 1 ครั้ง 
 

ปจจุบันโครงการไดหนังสือรับรองการใหบริการปองกัน และระงับอัคคีภัยจากสำนักปองกันและ

บรรเทาสาธารณภัยแลว และโครงการไดทำหนังสือแจงแผนดำเนินโครงการ และขอความอนุเคราะหเกี่ยวกับการ

อพยพหนีไฟทางอากาศในกรณีฉุกเฉินไปยังผูบังคับกองบินตำรวจเรียบรอยแลว 
 

ทั้งนี้ ที่ปรึกษาไดสำรวจตำแหนงประปาหัวแดง (หัวจายน้ำประปา) ที่อยูใกลเคียงโครงการ 

พบวา ในบริเวณใกลเคียงจากที่ตั้งโครงการมีตำแหนงหัวจายน้ำประปาของการประปานครหลวง จำนวน 3 จุด คือ 
 

- จุดที่ 1 บริเวณปากซอยเพชรเกษม 37 มีระยะหางจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 60 เมตร 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

 

           

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-31 

- จุดที ่ 2 บริเวณหนาป มบางจาก ริมถนนเพชรเกษม มีระยะหางจากพื้นที ่โครงการ

ประมาณ 80 เมตร 
 

- จุดที่ 3บริเวณหนาศูนยการคาซีคอน บางแค มีระยะหางจากพื้นที่โครงการประมาณ 

230 เมตร 

 
 

โครงการมีระบบปองกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัย ที ่ประกอบไปดวยอุปกรณตางๆ ไดแก  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเพลิงไหม, เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง,กริ่งสัญญาณแจงเหตุ, เครื่องตรวจจับควัน, 

เครื่องตรวจจับความรอน, ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน, ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง, ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำ

อัตโนมัติ, หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร, น้ำสำรองดับเพลิง, เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ, บันไดหนีไฟ, ลิฟตดับเพลิง, 

ประตูหนีไฟ, ระบบจายไฟฟาสำรอง, ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน, ปายบอกทางหนีไฟ, ปายบอกตำแหนงจุดที่อยู, พื้นที่

หนีไฟทางอากาศ และจุดรวมพล เปนตน โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีการ

ตรวจสอบบำรุงรักษาเปนประจำ แสดงดัง  1.3.8-1 

  
แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

  
เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริง่สัญญาณแจงเหตุ 

 1.3.8-1 ระบบปองกันอคัคีภัยและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-32 

  
เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน 

  
ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน 

  
เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำอัตโนมัติ 

  
หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร กลองไฟฉกุเฉิน 

 1.3.8-1 ( ) ระบบปองกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-33 

  
ชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตูเก็บอุปกรณดับเพลิง 

  
ประตูหนีไฟ ST-1 บันไดหนีไฟ ST-1 

  
ประตูหนีไฟ ST-2 บันไดหนีไฟ ST-2 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ลิฟตดับเพลิง 

 1.3.8-1 ( ) ระบบปองกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-34 

  
ปายบอกทางหนีไฟ ปายบอกตำแหนงจุดท่ีอยู 

  
จุดจอดรถดับเพลิง 

  
จุดจอดรถกระเชา 

  
จุดจอดรถพยาบาล 

 1.3.8-1 ( ) ระบบปองกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-35 

  
จุดรวมพลที่ 1 

  
จุดรวมพลที่ 2 

  
ซอมดับเพลิงประจำป 

  
ตรวจสอบอุปกรณปองการเกิดอัคคีภัย 

 1.3.8-1 ( ) ระบบปองกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-36 

1.3.9  
 

 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวย การระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ และการระบาย

อากาศดวยวิธีกล เพื่อเปนการหมุนเวียนอากาศในพื้นที่ตางๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

1)  โครงการจะใชระบายอากาศดวยวิธีทางธรรมชาติตาม

หองและพื้นที่ตางๆ ที่มีชองเปดสูภายนอกอาคารไดไมนอยกวา รอยละ 10 ของพื้นที่นั้นๆ  
 

2)  โดยแบงเปน 2 กรณี คือกรณีที่ไมมีระบบปรับอากาศ และกรณีที่

มีระบบปรับอากาศ 
 

(1) การระบายอากาศโดยไมใชระบบปรับอากาศ โครงการจะติดตั้งพัดลมในการระบยอากาศท่ี

มีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวาที่กฎหมายกำหนด ซึ่งบริเวณที่ใชการระบายอากาศดวยวิธีกล ไดแก หองเครื่อง

ไฟฟา หองน้ำ ชั้นจอดรถ (เฉพาะชั้น 2A, 2B, 3A และ 3B) หองเคร่ืองสระวายน้ำ หองเคร่ืองปม เปนตน 
 

(2) การระบายอากาศโดยใชระบบปรับอากาศ โครงการจะทำการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ

บริเวณตางๆ ไดแก หองนิติบุคคล สวนตอนรับ และหองพัก เปนตน 
 

ทั้งนี้ โครงการไดติดตั้งระบบอัดอากาศสำหรับบันได และโถงลิฟตดับเพลิง (ชั้น 1-5) โดยจัดใหมี

พัดลมอัดอากาศขนาด 16,000 ลูกบาศกเมตร/นาที สำหรับบันได ( ST-2) และพัดลมอัดอากาศขนาด 17,000 

ลูกบาศกเมตร/นาที สำหรับโถงลิฟตดับเพลิง โดยพัดลมอัดอากาศแตละตัวจะทำงานโดยอัตโนมัติ เมื่อมีสัญญาณแจง

เหตุเพลิงไหม 
 

 
 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบออกเปน 2 ระบบ คือ 1) การระบายอากาศดวยวิธีทาง

ธรรมชาติ เชน ประตู และหนาตางของตัวอาคารโครงการ ทั้งนี้บริเวณทางเดินภายในอาคารใชการระบายอากาศโดย

วิธีธรรมชาติ  2) การระบายอากาศดวยวิธีกล จะใชกับการระบายอากาศภายในหองระบบตางๆ เชน หองเครื่องไฟฟา 

หองหมอแปลงไฟฟา ที่จอดรถอัตโนมัติ ฯลฯ รวมทั้งบริเวณบันไดที่ใชหนีไฟหลักและลิฟตดับเพลิง รวมไปถึงทำการ

ติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณหองพักอาศัย หองสำนักงานนิติบุคคล และพื้นที่ทำงานสวนรวม เปนตน โดยปจจุบัน

ระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บำรุงรักษาเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการ

จริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม แสดงดัง  1.3.9-1 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-37 

  
  

  
การระบายอากาศดวยวิธทีางธรรมชาติ 

  
  

  
การระบายอากาศดวยวิธีกล 

 1.3.9-1 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-38 

1.3.10  
 

 
 

1)  
 

การคาดการณปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกำหนดตามแนวทางการจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการหรือกิจกรรมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) โดยกำหนดใหอัตราการเกิดมูลฝอยไมนอยกวา  3 ลิตร/

คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

สำหรับองคประกอบของขยะมูลฝอยจะประเมินตามคูมือแนวทางการจัดการขยะมูลฝอยและ

สิ่งแวดลอมโดยประกอบดวย มูลฝอยประเภทขยะเปยก ประมาณรอยละ 50 ขยะที่สามารถใชประโยชนได ประมาณ

รอยละ 30 ขยะทั่วไป ประมาณรอยละ 17 และขยะอันตราย ประมาณรอยละ 3 ดังน้ี 
 

อัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานรวม 1,457 คน 

คิดเปนปริมาณมูลฝอยรวมเทากับ 1,457 กิโลกรัม/วัน จำแนกขยะมูลฝอยเปนประเภท ดังนี้ 
 

- ขยะเปยก รอยละ 50                    คิดเปนปริมาณมูลฝอย  728.50 กิโลกรัม/วัน 
 

- ขยะที่สามารถรีไซเคิลได รอยละ 30   คิดเปนปริมาณมูลฝอย  437.10 กิโลกรัม/วัน 
 

- ขยะทั่วไป รอยละ 17                    คิดเปนปริมาณมูลฝอย  247.69 กิโลกรัม/วัน 
 

- ขยะอันตราย รอยละ 3                  คิดเปนปริมาณมูลฝอย    43.71 กิโลกรัม/วัน 
 

2)  
 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมต้ังอยูบริเวณชั้นลางของอาคาร โดยในหองพักมูลฝอยรวมจะ

แบงเปน 4 สวน ไดแก หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป และหองพักมูลฝอยอันตราย 

หองพักมูลฝอยที่จัดเตรียมไวสามารถรองรับมูลฝอยแตละประเภทไดไมนอยกวา 3 วัน สำหรับมูลฝอยอันตรายรองรับ

ไดไมนอยกวา 15 วัน นอกจากน้ี โครงการจะจัดใหมีถังขยะติดเชื้อ ขนาด 120 ลิตร ตั้งอยูภายในหองพักขยะอันตราย

ที่ชั้นลาง เพื่อทิ้งเฉพาะหนากากอนามัยเทานั้น 
 

3)  
 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยอยูทุกชั้นพักอาศัย ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตดับเพลิง โดยภายใน

หองพักมูลฝอยแตละชั้นจะตั้งถังรองรับมูลฝอยแยกเปน 5 ประเภท คือ ถังขยะเปยก ถังขยะรีไซเคิล ถังสำหรับขยะ

ทั่วไป ถังขยะอันตราย และถังขยะติดเชื้อ ขนาด 60 ลิตร เพื่อทิ้งเฉพาะหนากากอนามัยเทานั้น และขอความรวมมือผู

อยูอาศัยทิ้งขยะลงในถังขยะที่จัดไวให โดยแยกเปน 5 สี ตามประเภทของขยะ คือ ถังสีเขียว สำหรับรองรับขยะเปยก, 

ถังสีเหลือง สำหรับรองรับขยะรีไซเคิล, ถังสีฟา สำหรับรองรับขยะทั่วไป, ถังสีแสด สำหรับรองรับขยะอันตราย และถัง

สีแดง สำหรับรองรับขยะติดเชื้อ และมีตัวอักษรระบุชนิดของขยะที่ขางถังและจัดใหมีถุงพลาสติกสีดำอยูดานใน
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สำหรับขยะเปยก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได ขยะทั่วไป สวนขยะอันตรายกำหนดใหใชถุงสีสม (แสด) และขยะติดเชื้อ

กำหนดใหใชถุงสีแดง ทั้งนี้ เพื่อการรวบรวมขยะใหเหมาะสมและความสะดวกของเจาหนาที่ในการเก็บรวบรวมขยะมลู

ฝอยจากแตละถังไปพักเก็บไวที่หองพักมูลฝอยรวม โดยเจาหนาที่จะทำการดึงถุงพลาสติกจากถังขยะออกมามัดปากถุง

ใหมิดชิด แลวนำถุงพลาสติกใบใหมไปสวมใสแทนถุงเกา กอนนำถุงดังกลาวไปพักเก็บไวที่หองพักขยะโดยลำเลียงผาน

ลิฟตดับเพลิงในชวงเวลากลางวันซึ่งไมรบกวนผูพักอาศัย 
 

ภายในหองพักมูลฝอยรวมของโครงการมีลักษณะเปนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) ทุกหอง

จะมีระบบกันซึมและเคลือบพื้นดวยอิพ็อกซี่ เรซิ่น (Epoxy Resin) หนา 2 มิลลิเมตร เพื่อปองกันการรั่วซึมของน้ำชะ

ขยะมูลฝอยบริเวณรองหรือรอยตอของพื้นหองพักมูลฝอยรวม รวมทั้งยังมีทอระบายน้ำ เพื่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจาก

การลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวมเขาบำบัดที่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
 

โครงการอยูในพื้นที่ความรับผิดชอบในการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตภาษีเจริญ โดยรถ

เก็บขนขยะมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ จะเขามาทำการจัดเก็บขยะจากหองพักมูลฝอยรวมของโครงการสำหรับมูล

ฝอยเปยก มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป จะมีการเก็บขนเปนประจำ อยางนอยสัปดาหละ 2 -3 ครั้ง รวมทั้งขยะ

อันตรายดวย ปจจุบันโครงการไดรับหนังสือรับรองการใหบริการเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตภาษีเจริญแลว 
 

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีการนำอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยเปยกไปบำบัดในบอดิน โดย

โครงการออกแบบใหหองพักมูลฝอยเปยกมีพัดลมดูดอากาศกักเก็บ 2.05 นาที (ไมนอยกวา 60 วินาที) โดยอาศัย

จุลินทรียที่มีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไมใหอากาศเสียจากหองพักมูลฝอย

เปยกสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอกและผูพักอาศัย 
 

 
 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั้น ซึ่งภายในประกอบดวยถังรองรับ

มูลฝอย จำนวน 5 ถัง ประกอบดวย คือ ถังขยะเปยก ถังขยะรีไซเคิล ถังสำหรับขยะทั่วไป ถังขยะอันตราย และ 

ถังขยะติดเชื้อ ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณชั้นที่ 

1 ของอาคารพักอาศัย ซึ่งแบงออกเปน 4 สวน คือ หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอย

ทั่วไป และหองพักมูลฝอยอันตราย โดยโครงการไดประสานงานไปยังสำนักงานเขตเขตภาษีเจริญใหเขามาเก็บขน

มูลฝอยทุกสัปดาห ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยเปนประจำ และน้ำลาง

ทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ำเพื่อบำบัดใหไดมาตรฐานฯ กอนระบายทิ้งตอไป รวมทั้งโครงการ

ออกแบบใหหองพักมูลฝอยเปยกมีพัดลมดูดอากาศ เพื่อทำการบำบัดอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยเปยกไปบำบัด

ในบอดิน โดยรวมผลการดำเนินการจริงสวนใหญเปนไปตามผลที่ไดจากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  แสดง

ดัง  1.3.10-1 
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หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 

  
ระบบระบายอากาศหองพักมูลฝอยประจำช้ัน รณรงคคัดแยกขยะ 

  
  

  
หองพักมูลฝอยรวม 

 1.3.10-1 การจดัการมลูฝอย 
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ระบบระบายอากาศหองพักมูลฝอยรวม รางระบายหนาหองพกัขยะรวม 

  
รถเก็บขนขยะสำนักงานเขต 
 1.3.10-1 ( ) การจัดการมูลฝอย 

1.3.11  
 

 
 

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ไดจัดทำแนวทางการจัดทำ

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการหรือกิจการดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (ฉบับ

เดือนกรกฎาคม, 2560) ซึ่งไดกำหนดการจัดพื้นที่สีเขียวสำหรับโครงการอาคารอยูอาศัยรวมไว ดังนี้ 
 

1)  ตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวเพื่อการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีสัดสวนของพื้นที่ สี

เขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลางไม

นอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ ทั้งนี้ตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สี

เขียวชั้นลางท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑ
 

2)  ตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่วาง ที่โครงการตองจัดใหมีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 โดยกำหนดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอยางนอยรอยละ 50 ของที่วางที่ตองจัดใหมีตามเกณฑกำหนดดังกลาว 

(แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืนที่ไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สิ่งแวดลอมแหงชาติ ในการประชุมครั้งที่ 7/ 2550 เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2550 และคณะรัฐมนตรีรับทราบ เมื่อ

วันที่ 10 กรกฎาคม 2550) 
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ตามขอกำหนดดังกลาว ทางโครงการไดออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,530 ตารางเมตร โดย

จัดไวบรเิวณตางๆ ดังนี ้
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 (ชั้นลาง)      729.5  ตารางเมตร 
 

คิดเปนรอยละ 50.07 ของพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑที่กำหนด ประกอบดวย พื้นที่ปลูกไมยืนตน 544.2 

ตารางเมตร (คิดเปนรอยละ 74.34 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นลาง) 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 5                 217    ตารางเมตร 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 24               296    ตารางเมตร 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 25               287.5  ตารางเมตร 

รวมพื้นที่สีเขียวทั้งโครงการ           1,530  ตารางเมตร 
 

คิดเปนอัตราสวนตอจำนวนผูพักอาศัยและพนักงาน (1,457 คน) เทากับ 1.05 ตารางเมตรตอ 1 คน 

(ไมนับรวมพื้นที่สีเขียวภายในอาคาร พื้นที่สีเขียวที่ซอนทับกับระบบสาธารณูปโภคใตดิน และพื้นที่สีเขียวที่มีความ

กวางนอยกวา 1 เมตร) 
 

เมื่อพิจารณาจำนวนพื้นที่สีเขียวยั่งยืน ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดพื้นที่สีเขียว

ชุมชนเมืองอยางย่ังยืนของ สผ. ซึ่งกำหนดสัดสวนของพื้นที่ยั่งยืนในที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคารอยางนอยรอยละ 

50 ของพื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร สรุปไดดังนี้ 
 

- พื้นที่โครงการ                                             รวม   3,560  เมตร 
 

- ที่วางที่ตองจัดใหมีตามกฎหมายควบคุมอาคาร         รวม   1,068  เมตร 
 

(ไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) 
 

- พื้นที่สีเขียวยั่งยืน (ไมยืนตน) ที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ     534  เมตร 
 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนชั้นลาง                รวม   544.2  เมตร 
 

คิดเปนรอยละ 50.96 ของท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 

ชนิดพันธุไมยืนตนที่ปลูกภายในโครงการ ประกอบดวย เสม็ดแดง หลิว จิกน้ำ ขานาง หางนกยุงฝรั่ง 

เหลืองปรีดียาธร ตีนเปดทราย และน้ำเตาดิน สวนของไมพุม ประกอบดวย ตอยติ่งเทศ กาบหอยแครงแคระ ไอริส 

กระดุมทอง พุดเวียดนาม บานเชาสีนวล เศรษฐีเรือนใน หญามาเลเซีย หลิวไตหวัน หญานวลนอย ยี่โถแคระดอกชมพู 

พุดน้ำบุษย และมะลิ 
 

โครงการออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้นที่ 25 เพื่อชวยลดอุณหภูมิ

สรางบรรยากาศใหมีความรมรื่น ลดมลภาวะ และเพิ่มความเปนสวนตัวใหกับผูพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-43 

โครงการ โดยชนิดพันธุไมยืนตนที่ปลูกบริเวณดังกลาว ประกอบดวย ตีนเปดทราย และน้ำเตาตน สวนของไมพุม 

ประกอบดวย ตอยติ่งเทศ กาบหอยแครงแคระ ไอริส กระดุมทอง พุดเวียดนาม เศรษฐีเรือนใน  หญานวลนอย ยี่โถ

แคระดอกชมพู พุดน้ำบุษย และมะลิ ทั้งนี้ ในการจัดการพื้นที่สีเขียวบนอาคาร โครงการออกแบบโครงสรางอาคาร 

เพื่อใหรองรับน้ำหนักพื้นที่จัดสวนไดอยางเพียงพอ มีวัสดุกันน้ำซึม และระบบการจัดการระบายน้ำที่ดี เพื่อปองกัน

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น สำหรับความลึกของชั้นดินปลูกไมรวมวัสดุรองปลูก โครงการออกแบบใหบริเวณที่ปลูกไมยื น

ตนที่มีความหนาของชั้นดินที่ใชปลูก 1 เมตร (ไมนอยกวา 1 เมตร) สวนไมพุมมีความหนาของชั้นดินที่ใชปลูก 50 

เซนติเมตร (ไมนอยกวา 50 เซนติเมตร) และไมคลุมดินมีความหนาของชั้นดินที่ใชปลูก 15 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร) ซึ่งเปนไปตามเกณฑที่กำหนด 
 

อยางไรก็ตาม โครงการจะกำหนดมาตรการใหมีการดูแลพื้นที่สีเขียวบนอาคารเพื่อไมใหมีผลกระทบ

ตอพื้นที่ขางเคียงและผูพักอาศัยในโครงการดังนี้ 
 

1)  มีการค้ำยันและพยุงลำตนของไมยืนตน เพื่อปองกันการโคนลมและเสริมความแข็งแรงของลำ

ตน 
 

2)  กำหนดใหมีการดูแลรักษา และตัดแตงกิ่งไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการเปนประจำ เพื่อ

ไมใหมีผลกระทบตอพื้นที่ขางเคียง 

3)  จัดทำรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นของเขตพื้นที่โครงการอยางเปนสัดสวน 
 

4)  มีคนงานดูแลสวนและพื้นที่สวนกลางเปนประจำ เชน รดน้ำ พรวนดิน ใสปุยตนไม เก็บกวาด

ใบไมบนพื้น และในสระวายน้ำ เปนตน 
 

 
 

โครงการ ไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดอยูที่บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้นที่ 25 ทั้งนี้พื้นท่ี

สีเขียวท้ังหมดมีพนักงานดูแลบำรุงรักษาพ้ืนที่สีเขียวอยูเปนประจำ โดยสอดคลองตามที่ระบุในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม แสดงดัง  1.3.11-1  
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-44  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขียว ชั้น 1 

 1.3.11-1 พื้นที่สีเขยีว 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-45  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขียว ชั้น 5 

 1.3.11-1 ( ) พื้นที่สีเขียว 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-46  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 พื้นที่สีเขียว ชั้น 24 และพื้นที่สเีขียวเพิ่มเติม 

 1.3.11-1 ( ) พื้นที่สีเขียว
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-47  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 พื้นที่สีเขียว ชั้น 25 

 1.3.11-1 ( ) พื้นที่สีเขียว
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-48 

1.3.12  
 

 
 

โครงการจัดใหมีสระวายน้ำสวนกลาง ที่บริเวณชั้นที่ 5 สำหรับบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

มีขนาด 170.0 ตารางเมตร ความลึก 1.1 เมตร และสระวายน้ำสำหรับเด็ก มีขนาด 19 ตารางเมตร ความลึก 0.5 

เมตร ปริมาตรรวมทั้งหมด 198 ลูกบาศกเมตร ในการฆาเชื้อโรคในสระวายน้ำจะใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 

เปนระบบการฆาเชื้อโรคที่ปลอดภัยตอผูที่มาใชสระวายน้ำ และไมเกิดอันตรายกับผูใชบริการ เนื่องจากเปนสระวายน้ำ

สวนกลางที่ใหบริการแกผูพักอาศัยทั้งหมด นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ ปายแสดง

กฎระเบียบปฏิบัติสำหรับผูใชบริการ และมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีที่

มีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 
 

 
 

สระวายน้ำโครงการอยูชั้น 5 โดยทางนิติบุคคลอาคารชุดไดวาจางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด      

เขามาทำการตรวจวิเคราะหตามพารามิเตอรทีทุ่กเดือน พบวา พารามิเตอรสวนใหญอยูภายใตมาตรฐานคำแนะนำของ

คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ          

ในทำนองเดียวกัน ทั้งนี้ บริเวณพื้นที่สระวายน้ำไดมีอุปกรณชวยชีวิต และมีเจาหนาที่ดูแลความสะอาดบริเวณสระวาย

น้ำทุกวัน แสดงดัง  1.3.12-1 
 

  
  

  
โครงสรางสระวายน้ำ 

 1.3.12-1 สระวายน้ำ 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-49 

  
หองเคร่ืองสระวายน้ำ อุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ 

  
ระเบียบการใชสระวายน้ำ ปายการตรวจวัด pH คลอรีน ประจำวัน 

  
แสงสวางในเวลากลางคืนสระวายน้ำ อุปกรณทำความสะอาดสระวายน้ำ

  
ปายบอกความลึก พื้นที่ลางตัวกอนขึ้น-ลงสระวายน้ำ 

 1.3.12-1 ( ) สระวายน้ำ 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-50 

  
ทำความสะอาดบริเวณสระวาน้ำ ตูเก็บสิ่งของบริเวณสระวายน้ำ 

  
หองน้ำและหองสวม บริเวณสระวายน้ำ 

 1.3.12-1 ( ) สระวายน้ำ 
 

1.3.13  
 

 
 

โครงการคำนึงถึงความปลอดภัยและความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย จึงจัดใหมีระบบรักษาความ

ปลอดภัยในโครงการตั ้งแตทางเขา-ออกโครงการ โดยภายในอาคารจะติดตั ้งระบบ Finger Scan เพื ่อปองกัน

บุคคลภายนอกเขาสูอาคารโดยไมไดรับอนุญาต และติดตั้งกลองวงจรปด (CCTV) บริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ภายในลิฟต และบริเวณอื่นๆ ของโครงการตามความเหมาะสมเพื่อรักษาความเปนสวนตัวและความปลอดภัยสำหรับผู

อยูอาศัย 

 
 

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีเจาหนาที ่รักษาความปลอยภัย

คอยสังเกตการณและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และจัดใหมีการรักษาความปลอดภัยดวย

ระบบ Finger Scan พรอมทั้งระบบกลองโทรทัศนวงจรปด CCTV ที่สังเกตุการณตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อความปลอดภัย

ของผู พักอาศัยภายในโครงการ โดยผลรวมการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม แสดงดัง  1.3.13-1   
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-51 

  
ระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV)

  
กลองวงจรปด ระบบ Finger Scan 

 1.3.13-1 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-52 

1.4  

1.4.1  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ได

กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม 

ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปน

การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับ

นี้โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ  1.4.1-1 

 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม

  
 2568 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
การติดตามตรวจสอบผล

การปฏิบัติตามมาตรการ

ป  อ ง ก ั น แ ล ะ แ ก  ไ ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 

     

 

     

 

 

1.4.2  
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง 

ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวย ทรัพยากรดินและทัศนียภาพ คุณภาพอากาศ ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน 

การบดบังแสงแดดและทิศทางลม ความรอนจากเครื่องปรับอากาศ การจราจร การทำงานของระบบสงน้ำ และถังเก็บ

น้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย คุณภาพน้ำ การระบายน้ำ การใชไฟฟา การจัดการมูลฝอย การดูแลสระวายน้ำ สัญญาณวิทยุ

และโทรทัศน ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย สังคมและเศรษฐกิจ  1.4.2-1



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-53  

 1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

1. ทรัพยากรดินและ

ทัศนียภาพ 

- ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการใหมี

สภาพดีอยูเสมอ ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

- สภาพพื้นที ่สีเขียวใน

โครงการ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            

2. คุณภาพอากาศ - ตรวจสอบบริเวณถนน ทางเดินรถ 

ภายในโครงการใหมีสภาพอยูเสมอ 

- สภาพถนน ทางเดิน - เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            

 -  ตรวจสอบพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน

โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

- สภาพพื้นที ่สีเขียวใน

โครงการ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            

3.  ระด ับเส ียงและ

ความสั่นสะเทือน 

- ตรวจสอบพื้นที่ปลูกไมยืนตนใหมี

สภาพดีอยูเสมอ ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

- การดูแลพื้นที่สีเขียวใน

โครงการใหมีสภาพดีอยู

เสมอ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            

 - ตรวจสอบปายเตือนและสันชะลอ

ความเร็วภายในโครงการใหมีสภาพดี

อยูเสมอ 

- สภาพปายเตือนและ

สันชะลอความเร็ว 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            

4. การบดบังแสงแดด

และทิศทางลม 

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน 

จ า ก ผ ู  พ ั ก อ า ศ ั ย ใ น

โครงการและช ุ มชน

ใกลเคียง 

-  ภายในระยะเวลา 1 ป  

ภายหลังจดทะเบียนอาคาร

ชุด 

            
            
            
            

5 .  ค ว ามร  อนจ าก

เครื่องปรับอากาศ 

- ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวของโครงการ

ใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

- สภาพพื้นที ่สีเขียวใน

โครงการ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            

6. การจราจร - ตรวจสอบบริเวณถนน ทางเดินรถ 

และปายจราจรภายในโครงการใหมี

สภาพอยูเสมอ 

- สภาพถนน ทางเดิน 

และปายจราจร 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-54  

 1.4.2-1 ( ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

6. การจราจร (ตอ) - ตรวจสอบปายและเครื ่องหมาย

การจราจรภายในโครงการ และ

บริเวณทางเข า-ออก ใหมองเห็น

ชัดเจนไมลบเลือน 

-  สภาพป  า ยจ ร าจ ร

บร ิ เวณทางเข า -ออก

โครงการ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

 -  ตรวจสอบการจราจรภาย ใน

โครงการ และบริเวณทางเขา-ออก

โครงการใหมีสภาพคลองตัว 

- สภาพการจราจรใน

พื้นที่โครงการ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            

 - ติดตามประเมินจากเรื่องรองเรียน

และความคิดเห็น หากพบวามีเรื่อง

รองเรียนตองตรวจสอบและแกไข

ปญหาที่เกิดขึ้นโดยเร็ว 

- ประเด็นรองเรียนจาก

ผูพักอาศัยขางเคียง 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

7 .  การทำงานของ

ระบบสงน้ำ และถัง

เก็บน้ำ 

- ดูแลตรวจสอบระบบประปาและ

อุปกรณที ่เกี ่ยวของเปนประจำทุก

เดือน หากพบการชำรุด เส ียหาย 

หรือรั่วซึมตองรีบดำเนินการซอมแซม

โดยเร็ว 

- การชำร ุด เส ียหาย 

หรือรั่วซึม ของระบบปม 

ระบบสงน้ำ และถังเก็บ

น้ำ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            

8. ระบบบำบัดน้ำเสีย - ติดตามตรวจสอบ ซอมแซมและ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียตาม

กำหนดการดูแลรักษาของระบบ 

- การด ูแลร ักษาของ

ระบบ 

- ตามคู ม ือของระบบหรือ

ตามกำหนดการตรวจสอบ

ของระบบบันทึกทุกวันและ

สรุปเปนรายเดือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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 1.4.2-1 ( ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

8. ระบบบำบัดน้ำเสีย 

(ตอ) 

- จัดทำบันทึกรายละเอียดการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสีย และอุปกรณ

ที ่เกี ่ยวของเปนประจำทุกวัน ตาม

แบบ ทส.1* และสรุปผลการทำงาน

ของระบบและอุปกรณที ่เกี ่ยวของ

เปนรายเดือน ตามแบบ ทส.2* และ

สงรายงานใหหนวยงานทองถิ่นเปน

ประจำทุกเดือน 

(หมายเหตุ : *อางอิงตามกฎกระทรวง

กำหนดหลักเกณฑ วิธีการและแบบการ

จัดเก็บสถิต ิข อมูล การจัดทำบันทึก 

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 

2555) 

-  การด ูแลร ักษาของ

ระบบ 

- ตามคู ม ือของระบบหรือ

ตามกำหนดการตรวจสอบ

ของระบบบันทึกทุกวันและ

สรุปเปนรายเดือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            

9. คุณภาพน้ำ - วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งที่ผานการ

บำบ ัดแล ว โดยม ีพาราม ิ เตอร ที่

ตรวจวัด ประกอบดวย คา pH, BOD 

SS, Settleable Solids, TDS , 

Sulfide, TKN แ ล ะ  Fat, Oil & 

Grease 

-  บ อพ ักน ้ ำท ิ ้ งก  อน

ระบายสู ทอระบายน้ำ

สาธารณะ 1 จุด 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            

10. การระบายน้ำ - ตรวจสอบระบบระบายน้ำ และบอ

พักน้ำของโครงการเปนประจำ หาก

พบวามีสิ่งอุดตัน หรือการสะสมของ

ตะกอนดินหรือเศษวัสดุอื่นๆ ที่จะกีด 

- ระบบทอระบายน้ำ - เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

โดยเฉพาะกอนถึงฤดูฝน 

            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-56  

 1.4.2-1 ( ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

10 .  การระบายน้ ำ 

(ตอ) 

ขวาง หรือเปนอุปสรรคตอการระบาย

น้ำใหทำการขุดลอก หรือทำความ

สะอาดทอระบายน้ำและบอพักน้ำ 

              
            
            

 - ตรวจสอบการทำงานของระบบ

ระบายน้ำและอุปกรณตางๆ เพื่อให

พรอมใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- ระบบทอระบายน้ำ

และอุปกรณ 

- เดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม

คู ม ือประจำอุปกรณนั ้นๆ 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ  

            
            
            
            

11. การไฟฟา 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณไฟฟาตางๆ 

ในโครงการใหอยู ในสภาพดี หากมี

การชำรุจเสียหายตองรีบดำเนินการ

ซอมแซมแกไขโดยเร็ว 

-  ระบบไฟฟ าภายใน

พื้นที่โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม

คู ม ือประจำอุปกรณนั ้นๆ 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ 

            
            
            
            

 2. ตรวจสอบปายเตือนระวังอันตราย

บริเวณที่ตั้งหมอแปลงไฟฟา ใหอยูใน

สภาพดีไมลบเลือน 

-  ป  า ย เ ต ื อ น ร ะ วั ง

อ ันตรายบร ิ เวณที ่ตั้ ง

หมอแปลงไฟฟา 

             
            
            

12 การจัดการมูลฝอย 1. ตรวจสอบและดูแลความสะอาด 

บริเวณหองพักขยะประจำชั ้นและ

หองพักขยะรวมของโครงการ

-  ด ู แ ลความสะอาด 

บร ิ เ วณห  อ งพ ั กขยะ

ประจำชั ้นและหองพัก

ขยะรวมของโครงการ 

- ทุกครั้งที่มีการขนยายมูล

ฝอย ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

            
            
            
            

 2. ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยใหมี

สภ าพด ี อ ย ู  เ สมอท ุ ก ว ั นตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ หากพบวา

ชำรุด หรือผุกรอนตองดำเนินการ

แกไขโดยเร็ว 

- สภาพถ ังรองร ับมูล

ฝอย 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 
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12 การจดัการมูลฝอย 

(ตอ) 

3. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่มีการ

ตกคางบริเวณถังรองรับมูลฝอย และ

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยที่มีการ

ตกคางบริเวณถังรองรับ

มูลฝอย และหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการ 

- ตรวจสอบเปนระยะตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

 

 

4. ต ิดตามการประเม ินจากเร ื ่อง

ร องเร ียนและความคิดเห ็น หาก

พบวามีเร ื ่องรองเรียนตองทำการ

แกไขโดยเร็ว 

- ประเด็นรองเรียนจาก

ผูพักอาศัยขางเคียง 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

13. การดูแลสระวาย

น้ำ  

     - โครงสรางและ

อาคารประกอบสระ

วายน้ำ 

 

 

1. ตรวจสอบสภาพของโครงสรางให

มีความมั่นคง แข็งแรง อยูในสภาพดี 

ไมมีน้ำรั่วซึม 

- สภาพของโครงสราง

ต  อ ง ม ี ค ว า ม ม ั ่ น ค ง 

แข็งแรง อยู ในสภาพดี 

ไมมีน้ำรั่วซึม 

- ตรวจสอบเปนประจำทุก

เดือน ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

            
            
            
            

2. ตรวจสอบรางระบายน้ำลนใหมี

สภาพแข็งแรงไมเปนสนิม  

- รางระบายน้ำลนตองมี

สภาพแข ็งแรงไม เปน

สนิม 

             
            
            

 3. ตรวจสอบปายบอกความลึก ปาย

เตือนตางๆ ใหอยูในสภาพดี ไมเลอะ

เลือน 

- ปายบอกความลึก ปาย

เต ือนต างๆ ให อย ู  ใน

สภาพดี ไมเลอะเลือน 

             
            
            

 4. ตรวจสอบสภาพของหลอดไฟ 

ความสวางของแสงไฟ ใหสวางทั่วถึง

ทุกบริเวณ 

- สภาพของหลอดไฟ 

ความสวางของแสงไฟ 

ต  อ งสว  า งท ั ่ ว ถ ึ งทุ ก

บริเวณ 
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13. การดูแลสระวาย

น้ำ (ตอ)  

     -  ด  า น ค ว า ม

ปลอดภัย การปองกัน

อุบัติเหตุ การชวยชีวิต

จากการจมน้ำ 

1. ตรวจสอบอุปกรณชวยชีวิต เชน 

โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ หรือทุนลอย 

ใหมีสภาพดีและเพียงพอตอการใช

งาน 

- อุปกรณชวยชีวิต  - เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

2. ตรวจสอบอุปกรณสื่อสารที่ใชใน

การติดตอในกรณีฉุกเฉิน เพื ่อขอ

ความชวยเหลือหนวยงานตางๆ ให

อยูในสภาพพรอมใชงาน 

- อุปกรณสื่อสารที่ใชใน

ก า ร ต ิ ด ต  อ ใ น ก ร ณี

ฉุกเฉิน 

             
            
            
            

 3. ตรวจสอบปายแสดงขอปฏิบัติ

สำหรับผูใชบริการสระวายน้ำ ใหอยู

ในสภาพดี ไมเลอะเลือน 

- ปายแสดงขอปฏิบัติ              
            
            

 4. ดูแลรักษาและตรวจสอบระบบ

เคร ื ่องกรองน ้ำตามระยะเวลาที่

สมควรเพ ื ่อให ทำงานได อย างมี

ประสิทธิภาพ 

- การดูแลรักษาระบบ

เครื่องกรอง 

             
            
            
            

     -  ก า ร ค ว บ คุ ม

คุณภาพน้ำในสระวาย

น้ำ 

1. ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และ

คาความเปนกรด-ดาง 

- การเก็บตัวอยางตอง

ทำอยางนอย 2 จุด โดย

เก็บจากสวนลึกและสวน

ตื้น ขณะที่มีผูใชสระวาย

น้ำมากที่สุด 

- วันละ 2 ครั้ง กอนเปดและ

หลังปดบริการ  

            
            
            

 2. ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิ

ฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 
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13. การดูแลสระวาย

น้ำ (ตอ)  

     -  ก า ร ค ว บ คุ ม

คุณภาพน้ำในสระวาย

น้ำ (ตอ)

3. คุณภาพน้ำทางเคมี และชีวภาพ

ประกอบดวย 

- ความเปนกรด-ดาง (pH) 

- คลอรีนอิสระ 

- ความเปนดาง (Alkalinity)

-  ค ว า ม ก ร ะ ด  า ง  ( Calcium 

hardness) 

- จุลินทรียหรือตัวบงชี ้จุลินทรียที่

ทำใหเก ิดโรค ได แก  Escherichia 
Coli Staphylococcus aureus 
Pseudomonas aeruginosa 

-  ค ล อ ร ี น ท ี ่ ร ว ม ก ั บ ส า ร อื่ น 

(Combined chlorine) 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 

- คลอไรด (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- การเก็บตัวอยางตอง

ทำอยางนอย 2 จุด โดย

เก็บจากสวนลึกและสวน

ตื้น ขณะที่มีผูใชสระวาย

น้ำมากที่สุด

-  ป  ล ะ  1  ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            

14. สัญญาณวิทยุและ

โทรทัศน 

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน 

จากผูพักอาศัยขางเคียง 

-  ภายในระยะเวลา 1 ป  

ภายหลังจดทะเบียนอาคาร

ชุด 
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15. ระบบปองกันและ

ระงับอัคคีภัย 

  - อ ุปกรณป องกัน

และสัญญาณเตือน 

- ตรวจสอบอุปกรณในระบบปองกัน

อัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัยที่ติดตั้ง

ในโครงการทั้งหมดตามคูมือของแต

ละอุปกรณ ให อยู  ในสภาพดีและ

พรอมใชงานอยูเสมอ

- อุปกรณปองกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัย

ท ั ้ ง หมดท ี ่ ต ิ ดต ั ้ ง ใ น

โครงการ 

- ตามคูมือการใชงานของแต

ละอุปกรณ 

            
            
            
            
            

  - ระบบจ ายไฟฟา

สำรอง 

- ตรวจสอบระบบจายไฟฟาสำรองให

อยูในสภาพที่พรอมใชงาน 

- ระบบจายไฟสำรอง - อย างน อยท ุก 3 เด ือน 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ 

            
            
            

  - ปาย/เครื่องหมาย/

ทางหนีไฟ/บันไดหนี

ไฟ 

- ตรวจสอบปายเครื ่องหมายแสดง

ทางหนีไฟและแผนผังเสนทางหนีไฟ

ใหอยูในสภาพดี เห็นไดชัดเจนไมลบ

เลือน 

- ปายเครื่องหมายแสดง

ทางหนีไฟ และแผนผัง

เสนทางหนีไฟที่ติดตั้งใน

อาคาร 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            

  - ความพร อมของ

อุปกรณดับเพลิง 

- ตรวจสอบสภาพเครื่องดับเพลิงชนด

มือถือ สายฉีด เกจวัดความดัน ใหอยู

ใ น สภ าพด ี พ ร  อ ม ใ ช  ง า น  และ

ตรวจสอบใบรับประกันซึ ่งจะระบุ

ช  ว ง เ ว ล าท ี ่ ใ ช  ง า น ไ ด  อ ย  า ง มี

ประสิทธิภาพ หากอยู ในสภาพไม

พรอมใชงาน ตองเปลี ่ยนใหอยู ใน

สภาพใชงาน 

- เครื่องดับเพลิงชนิดมือ

ถือ 

- อุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            
            

 - ตรวจสอบสภาพทั ่วไปของถังน้ำ

สำรองเพื่อการดับเพลิงและระดับน้ำ

ในถัง 

- สภาพทั่วไปของถังน้ำ

สำรองเพื่อการดับเพลิง

และระดับน้ำในถัง 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-61  

 1.4.2-1 ( ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

  - สภาพบันได บันได

หนีไฟ และทางเดิน 

- ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และ

เสนทางหนีไฟ อยางสม่ำเสมอ เพื่อ

ไมใหมีการวางสิ ่งของกีดขวางการ

เคลื่อนยายกรณีเกิดอัคคีภัย รวมถึง

บริเวณเสนทางที่รถดับเพลิงใชในการ

ดับเพลิงภายในโครงการ 

- บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ 

และถนนในโครงการที่

เปนเสนทางรถดับเพลิง 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            

1 6 .  ส ั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ 

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน 

จากผูพักอาศัยขางเคียง 

- จัดทำสรุปขอรองเรียนและ

ขอเสนอแนะทุก 6 เด ือน 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ 

            
            
            
            

 -  ในกรณ ีท ี ่ ม ี การ เปล ี ่ ยนแปลง

รายละเอ ียดโครงการท ี ่แตกต าง

ไปจากรายละเอ ียดท ี ่ เสนอไว ใน

รายงานฯ ฉบับที่ไดรับความเห็นชอบ 

ใหทำการศึกษาสำรวจเศรษฐกิจและ

สังคม รวมทั้งดำเนินการมีสวนรวม

ของประชาชน โดยดำเนินการตาม

หลักวิชาการและหลักสถิติ พรอมทั้ง

แสดงภาพตำแหน งจ ุดสำรวจให

ชัดเจน 

- ใชวิธีการสุ มตัวอยาง

ตามหลักวิชาการและ

หลักสถ ิต ิพร อมแสดง

ตำแหนงการสำรวจ 

- อย างน อยท ุก 3 เด ือน 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-62  

 1.4.2-1 ( ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ 

 
   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

1 6 .  ส ั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

-  ต ิดตามประเม ินผลโครงการ/

กิจกรรมความรับผิดชอบตอสังคม

และสิ่งแวดลอมของโครงการมาใช

ปรับปรุงในปถัดไป 

- ใชวิธีการสุ มตัวอยาง

ตามหลักวิชาการและ

หลักสถ ิต ิพร อมแสดง

ตำแหนงการสำรวจ 

- อย างน อยท ุก 3 เด ือน 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดำเนินการ 

            
            
            
            
            

 

 ความถี่ วันละ 2 ครั้ง  ความถี่  เดือนละ 1 ครั้ง  ความถี่ ทกุ 3 เดือน  ความถี่ ทกุ 6 เดือน 
        

 ความถี่ ปละ 1 ครั้ง  ความถี่ ตามคูมือการใชงานของแตละอุปกรณ  ความถี่ ทกุครั้งที่มกีารขนยายมูลฝอย   ความถี่ ตรวจสอบเปนระยะตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 
        

 ความถี่ ภายในระยะเวลา 1 ป ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุด     
        



บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-1 

2

2.1

บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหานคร) เปนผูพัฒนาการโครงการศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ปจจุบันไดมีการ

จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารงานแลว ตั ้งอยูเลขที่ 678 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา เขตภาษีเจริญ 

กรุงเทพมหานคร ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร ความสูง 25 ชั้น มีหองชุดพักอาศัย 

จำนวน 376 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง มีที่จอดรถจำนวน 139 คัน ซึ่งเขาขายอาคาร

ชุดพักอาศัย ตามกฎหมายวาดวยอาคารุดทที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 

ตารางเมตรขึ้นไป ไดกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 

หองขึ้นไป จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดย

โครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณา

รายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส. 1010.5/1424 ลงวันที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2565 โดยหนังสือ

เห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงาน

อนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) ทุก 6 

เดือน  
 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ 

จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ

ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่

กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการตรวจประเมินดวยวิธี 

Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามตาม

มาตรการฯ 

2.2

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระหวาง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 -1 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-2 

2.2- ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

 

 - โครงการตองการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามที ่ เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอม 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ตั้งอยูที่ถนนเพชรเกษม 

แขวงบางหวา เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร เปนโครงการ

ประเภทอาคารอยู อาศ ัยรวม (อาคารชุด) ภายในโครงการ

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร ความสูง 25 ชั้น 

มีหองพัก 376 หอง หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 2 หอง มีที่

จอดรถยนต 193 คัน พรอมดวยสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับการ

อยูอาศัย มีพื้นที่พัฒนาโครงการรวมทั้งสิ้น 2-0-90 ไร หรือเทากับ 

3,560 ตารางเมตร จ ัดทำรายงานการประเม ินผลกระทบ

สิ ่งแวดลอม โดยบริษ ัท กร ีนแคร  คอนซัลแตนท จำกัด ดัง

รายละเอียดตอไปนี้ 

1.  โครงการตองยึดถือปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมตามที่เสนอไวในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ของบริษัท ศุภาลัย จำกดั 

(มหาชน) อยางเครงครัด 

 

 

 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดปฏิบัติ

ตามมาตรการที ่ เสนอไว ในรายงานการว ิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และไดจัดจาง บริษัทเอกชน ดำเนินการตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งจัดสงรายงานใหแก

กรุงเทพมหานคร สำนักงานเขตภาษีเจริญ ไดรับทราบทุก 6 เดือน 

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร

ยืนยันการสงรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับ

เดือนมกราคม - มิถุนายน 

พ.ศ. 2568 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-3 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

 2. โครงการตองบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการหรือ

การปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามที่เสนอไวใน

รายงานการประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดลอม และส งผลการ

ดำเนินการมายังหนวยงานผูอนุญาต และสำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามแนวทางการเสนอ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมแลละมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 - นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดปฏิบัติ

ตามมาตรการที ่ เสนอไว ในรายงานการว ิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และไดจัดจาง บริษัทเอกชน ดำเนินการตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งจัดสงรายงานใหแก

กรุงเทพมหานคร สำนักงานเขตภาษีเจริญ ไดรับทราบทุก 6 เดือน

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร

ยืนยันการสงรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับ

เดือนมกราคม - มิถุนายน 

พ.ศ. 2568 

 3. ในกรณีที่โครงการมีความจำเปนตองเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

โครงการหรือมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามที่เสนอ

ไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมที ่ไดรับความ

เห็นชอบไวแลวใหโครงการแจงใหหนวยงานที่มีอำนาจหนาที่ในการ

พิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตดำเนินการดังนี้ 

   1) หากหนวยงานผูอนุมัติหรืออนุญาตเห็นวาการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาวเกิดผลดีตอสิ่งแวดลอมมากกวา หรือเทียบเทามาตรการที่

กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับ

ความเห็นชอบไวแลว ใหหนวยงานผูอนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจง

ใหเปนไปตามหลักเกณฑ และเงื่อนไขที่กำหนดไวในกฎหมายนั้นๆ 

ตอไป พรอมกับใหจัดทำสำเนาการเปลี่ยนแปลงดังกลาวขางตนที่

ร ั บ จดแจ  ง ไ ว   แ จ  ง ใ ห  ก ั บ ส ำน ั ก ง านน โยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพื่อทราบ

 - ปจจุบันทางโครงการยังมิไดมีความจำเปนตองเปลี ่ยนแปลง

รายละเอียดโครงการหรือมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของโครงการ ทางนิติบุคคล

อาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ จะดำเนินการแจง

หนวยงานผูอนุมัติหรืออนุญาตเห็นชอบกอนทำการเปลี่ยนแปลง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-4 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

    2) หากหนวยงานผูอนุมัติหรืออนุญาตเห็นวาการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาวอาจกระทบตอสาระสำคัญในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบไวแลว ใหหนวยงาน

ผูอนุมัติหรืออนุญาต จัดสงรายงานการเปลี่ยนแปลงดังกลาวให

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

เพื ่อเสนอใหคณะกรรมการผู ชำนาญการพิจารณารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (คชก.) ชุดที ่เกี ่ยวของใหความ

เห็นชอบประกอบกอนดำเนินการเปลี่ยนแปลง และเมื่อโครงการ

ไดรับอนุมัติหรืออนุญาตใหมีการเปลี ่ยนแปลง ใหหนวยงานผู

อนุญาตแจงผลการเปลี่ยนแปลงดังกลาวใหสำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพื่อทราบ 

 - ปจจุบันทางโครงการยังมิไดมีความจำเปนตองเปลี ่ยนแปลง

รายละเอียดโครงการหรือมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของโครงการ ทางนิติบุคคล

อาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ จะดำเนินการแจง

หนวยงานผูอนุมัติหรืออนุญาตเห็นชอบกอนทำการเปลี่ยนแปลง 

- - 

1.  

1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - - - 

1.2 ทรัพยากรดิน 1. ปลูกตนไมและพืชคลุมดินในบริเวณพื้นที่วางของโครงการ เพื่อ

ลดการชะหนาดินโดยน้ำฝน 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 

และชั้น 25 ตามที่มาตรการไดกำหนดไว เพื่อชวยลดการชะหนาดิน

โดยน้ำฝน 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 2. จัดใหมีเจาหนาที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามาตรการ

อยางเครงครัด 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ ใหดูดี

สวยงามอยูเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ดูแลถนนหรือทางเขา-ออกภายในโครงการใหมีสภาพดี ไมชำรุด 

และสะอาด 

 - มีพนักงานดูแล และทำความสะอาดถนนหรือทางเขา-ออกภายใน

โครงการใหมีสภาพดี ไมชำรุด และสะอาดอยูเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

 2. ปลูกตนไมและจัดพื้นที่สีเขียวในโครงการ โดยมีพื้นที่สีเขียว

ภายในโครงการรวม 1,530 ตารางเมตร 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 

และชั้น 25 ตามที่มาตรการไดกำหนดไว 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-5 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

1.3 คุณภาพอากาศ (ตอ) 3. ปลูกไมยืนตน (ชั้นลาง) 544.2 ตารางเมตร ไดแก เสม็ดแดง (3 

ตน) หลิว (9 ตน) จิกน้ำ (1 ตน) ขานาง (18 ตน) หางนกยุงฝรั่ง (1 

ตน) และเหลืองปรีดียาธร (4 ตน) ไมยืนตนชั้น 5 (สระวายน้ำ) 

ไดแก ตีนเปดทราย (1 ตน) น้ำเตาตน (4 ตน) และไมยืนตน ชั้น 25 

ไดแก ตีนเปดทราย (3 ตน) น้ำเตาตน (3 ตน) นอกจากนี้ยังจัดใหมี

การปลูกไมพุม/ไมคลุมดิน เชน ตอยติ่งเทศ กาบหอยแครงแคระ ไอ

ริส กระดุมทอง พุดเวียดนาม บานเชาสีนวล เศรษฐีเรือนใน ไทร

เกาหลี หญามาเลเซีย หลิวไตหวัน หญานวลนอย ยี่โถแคระดอก

ชมพู พุดน้ำบุษย และมะลิ เพื่อลดผลกระทบดานมลพิษทางอากาศ 

การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิในบรรยากาศ เนื่องจากเครื่องปรับอากาศ 

และความรอนจากรถยนต 

 - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้น 25 เพื่อ

ชวยลดผลกระทบดานมลพิษทางอากาศ การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิ

ในบรรยากาศ เนื ่องจากเครื ่องปรับอากาศ และความรอนจาก

รถยนต 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 4. จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการใหมีความคลองตัว เพื่อลด

การระบายความรอนและมลพิษจากเครื่องยนต 

 - ทางโครงการมีการเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบ

การจราจรภายในโครงการใหมคีวามคลองตัว ทั้งนี้บริเวณพื้นที่จอด

รถมีระบบระบายอากาศที่เกิดขึ้นจากมลพิษเครื่องยนต 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

 5. ติดปายจำกัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการไมเกนิ 20 กม./ชม. 

จ ัดทำสันชะลอความเร ็ว และติดปายขอความรวมมือใหดับ

เครื่องยนตทันทีเมื่อจอด เพื่อลดปริมาณการระบายมลพิษออกสู

บรรยากาศ 

 - โครงการทำติดตั ้งปายจำกัดความเร็วของรถยนตที ่วิ ่งภายใน

โครงการใหมีความเร็วไมเกิน 20 กม./ชม. พรอมทั้งจัดทำสันชะลอ

ความเร็ว และติดปายดับเครื่องยนตทันทีเมื่อจอด เพื่อลดปริมาณ

การระบายมลพิษออกสูบรรยากาศ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

 6. บำบัดกาซมีเทนที ่ เก ิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียดวยวิธี 

Biological Oxidation โดยจัดใหมีบอดินบรรจุปุยหมัก เพื่อบำบัด

กาซมีเทน 

 

 - ทางโครงการไดมีการบำบัดกาซมีเทน โดยใชวิธีบำบัดดวยดิน 

บริเวณพื้นที่สีเขียวดานหลังอาคารชุดพักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-6 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

1.3 คุณภาพอากาศ (ตอ) 7. จัดใหมีการนำอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยเปยกไปบำบัดใน

บอดิน โดยโครงการออกแบบใหหองพักมูลฝอยเปยกมีพัดลมดูด

อากาศ ขนาด 1.22 ลูกบาศกเมตร/วินาที รวบรวมอากาศผานทอ

ระบายอากาศมายังบอดินขนาด 5.0 ตารางเมตร มีระยะเวลากัก

เก็บ 2.05 นาที (ไมนอยกวา 60 นาที) รวมถึงใหมีการดูแล

บำรุงรักษาใหมีประสิทธิภาพที่ออกแบบไวอยางเหมาะสม

 
 

- ทางโครงการนำอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยเปยกไปบำบัดโดย

ใชวิธีบำบัดดวยดิน บริเวณพื้นที่สีเขียวดานหลังอาคารชุดพักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

1.4 ระดับเสียง 1. ติดปายจำกัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการไมเกนิ 20 กม./ชม. 

และจัดทำสันชะลอความเร็ว ปองกันไมใหมีการใชความเร็วเกิน

จำเปน รวมทั้งติดปายหามเรงเครื่องยนตเสียงดัง 

 - โครงการทำติดตั ้งปายจำกัดความเร็วของรถยนตที ่วิ ่งภายใน

โครงการใหมีความเร็วไมเกิน 20 กม./ชม. พรอมทั้งจัดทำสันชะลอ

ความเร็ว และติดปายดับเครื่องยนตทันทีเมื่อจอด 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

 2. ขอความรวมมือผูขับขี่รถยนตไมใหใชเสียงแตรโดยไมจำเปน  - โครงการทำติดตั้งปายขอความรวมมือผูขับขี่รถยนตไมใหใชเสียง

แตรโดยไมจำเปน  

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

 3. ปลูกตนไมและจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการหรือตามแนว

เขตรั้ว เปนแนวกันชนเพื่อลดผลกระทบดานเสียง 

 - ทางโครงกาไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ หรือตาม

แนวเขตรั้ว เพื่อเปนแนวกันชนและลดผลกระทบดานเสียง 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

1.5 ความสั่นสะเทือน 1. ติดปายจำกัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการไมเกนิ 20 กม./ชม. 

และจัดทำสันชะลอความเร็ว ปองกันไมใหมีการใชความเร็วเกิน

จำเปน  

 - โครงการทำติดตั ้งปายจำกัดความเร็วของรถยนตที ่วิ ่งภายใน

โครงการใหมีความเร็วไมเกิน 20 กม./ชม. พรอมทั้งจัดทำสันชะลอ

ความเร็ว ปองกันมิใหมีการใชความเร็วเกินความจำเปน 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

การจราจร 

1.6 การบดบังแสงแดด 1. ใหเจาของโครงการติดประกาศใหผูที่คาดวาจะไดรับผลกระทบ

ดานการบดบังแสงแดด รับทราบตั้งแตเริ่มกอสรางอาคาร และผูที่

คาดวาจะไดร ับผลกระทบสามารถแจงหรือหารือกับเจาของ

โครงการไดตั้งแตเริ่มกอสรางอาคารจนถึงการกอสรางแลวเสร็จเปน

เวลา 1 ป 

 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังแสงแดด 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-7 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

1.6 การบดบังแสงแดด (ตอ) 2. เนื่องจากผูที่ไดรับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด อาจไดรับ

ผลกระทบไมเทากัน และลักษณะผลกระทบที่ไดรับอาจแตกตางกัน 

ดังนั้น เงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการแกไขผลกระทบให

เปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับผลกระทบกับเจาของโครงการ 

ในกรณีที ่ทั ้ง 2 ฝายไมสามารถตกลงกันได ใหดำเนินการตาม

พระราชบัญญัติการไกลเกลี่ยขอพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจาของ

โครงการจะรับผิดชอบคาดำเนินการทั้งหมด (ถามี) 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังแสงแดด 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 

 3. มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องรองเรียน แกไขปญหาและเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการให

ชัดเจน 

 - ปจจุบันมีเจาหนาที ่ร ับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั ้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการ

รองเรียนแตอยางใด 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน 

1.7 การบดบังทิศทางลม 1. ใหเจาของโครงการติดประกาศใหผูที่คาดวาจะไดรับผลกระทบ

ดานการบดบังทิศทางลม รับทราบตั้งแตเริ่มกอสรางอาคาร และผู

ที ่คาดวาจะไดรับผลกระทบสามารถแจงหรือหารือกับเจาของ

โครงการไดตั้งแตเริ่มกอสรางอาคารจนถึงการกอสรางแลวเสร็จเปน

เวลา 1 ป 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังทิศทางลม 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 

 2. เนื่องจากผูที่ไดรับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม อาจไดรับ

ผลกระทบไมเทากัน และลักษณะผลกระทบที่ไดรับอาจแตกตางกัน 

ดังนั้น เงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการแกไขผลกระทบให

เปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับผลกระทบกับเจาของโครงการ 

ในกรณีที ่ทั ้ง 2 ฝายไมสามารถตกลงกันได ใหดำเนินการตาม

พระราชบัญญัติการไกลเกลี่ยขอพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจาของ

โครงการจะรับผิดชอบคาดำเนินการทั้งหมด (ถามี)

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังทิศทางลม 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-8 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

1.7 การบดบังทิศทางลม (ตอ) 3. มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องรองเรียน แกไขปญหาและเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการให

ชัดเจน 

 - ปจจุบันมีเจาหนาที ่ร ับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั ้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการ

รองเรียนแตอยางใด  

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน 

1 . 8  ค ว า ม ร  อ น จ า ก

เครื่องปรับอากาศ 

1. ปลูกไมยืนตนและพืชคลุมดินใหมากที่สุดบริเวณภายนอกอาคาร 

เพื ่อชวยลดความรอนที่จะเขามาในอาคาร และชวยลดแสงจา 

(Glare) โดยรวมของอาคารจากทั้งทางพื้นโดยใหพืชคลุมดินและ

จากทองฟาโดยใชไมยืนตน 

  - ทางโครงการไดทำการปลูกไมยืนตนและพืชคลุมดินบริเวณ

ภายนอกอาคาร โดยพื้นที่สีเขียวจะชวยลดความรอนที่จะเขามาใน

อาคาร และชวยลดแสงจา โดยรวมของอาคารจากทั้งทางพื้นโดยให

พืชคลุมดินและจากทองฟาโดยใชไมยืนตน 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 2. การออกแบบภูมิสถาปตยของพื้นที่แตละสวนจะมีการปลูกตนไม

ประเภทไมยืนตนรวมกับการปลูกไมขนาดเล็กรวมกัน เพื่อใหพื้นที่ 

Hardscape ลดลง กันความรอนและแสงสะทอนที่จะเขาสูอาคาร 

 - โครงการไดมีออกแบบภูมิสถาปตยของพื้นที่แตละสวน โดยมีการ

ปลูกตนไมประเภทไมยืนตนรวมกับการปลูกไมขนาดเล็กรวมกัน 

เพื่อใหพื้นที่ Hardscape ลดลง กันความรอนและแสงสะทอนที่จะ

เขาสูอาคาร 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 3. ปลูกตนไมและจัดพื้นที่สีเขียวในโครงการ โดยมีพื้นที่สีเขียว

ภายในโครงการรวม 1,530 ตารางเมตร 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 

และชั้น 25 ตามที่มาตรการไดกำหนดไว 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 4. ปลูกไมยืนตน (ชั้นลาง) 544.2 ตารางเมตร ไดแก เสม็ดแดง (3 

ตน) หลิว (9 ตน) จิกน้ำ (1 ตน) ขานาง (18 ตน) หางนกยูงฝรั่ง (1 

ตน) และเหลืองปรีดียาธร (4 ตน) ไมยืนตนชั้น 5 (สระวายน้ำ) 

ไดแก ตีนเปดทราย (1 ตน) น้ำเตาตน (4 ตน) และไมยืนตน ชั้น 25 

ไดแก ตีนเปดทราย (3 ตน) น้ำเตาตน (3 ตน) นอกจากนี้ยังจัดใหมี

การปลูกไมพุม/ไมคลุมดิน เชน ตอยติ่งเทศ กาบหอยแครงแคระ ไอ

ริส กระดุมทอง พุดเวียดนาม บานเชาสีนวล เศรษฐีเรือนใน ไทร

เกาหลี หญามาเลเซีย หลิวไตหวัน หญานวลนอย ยี่โถแคระดอก

ชมพู พุดน้ำบุษย และมะลิ เพื่อลดผลกระทบดานมลพิษทางอากาศ 

 - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้น 25 เพื่อ

ชวยลดผลกระทบดานมลพิษทางอากาศ การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิ

ในบรรยากาศ เนื ่องจากเครื ่องปรับอากาศ และความรอนจาก

รถยนต 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-9 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

1 . 8  ค ว า ม ร  อ น จ า ก

เครื่องปรับอากาศ (ตอ) 

การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิในบรรยากาศเนื่องจากเครื่องปรับอากาศ 

และความรอนจากรถยนต 

   

1 .9  ความสามารถในการ

รองรับแผนดินไหว 

- ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนัก ความ

ตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการ

ตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 รวมทั้งตาม

รายละเอียดที่กำหนดไวในประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การ

ออกแบบและการคำนวณโคร งสร  า งอาคาร  เพ ื ่ อ ต  า น

แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว ลงวันที่ 29 กันยายน 2564 

 - ทางโครงงการไดออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงกำหนดการรับ

น้ำหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ

อาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 

รวมทั้งตามรายละเอียดที่กำหนดไวในประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เรื ่อง การออกแบบและการคำนวณโครงสรางอาคาร เพื ่อตาน

แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว ลงวันที่ 29 กันยายน 2564 

- ภาพที ่  2.2-4 โครงสร าง

อาคารและการออกแบบ 

ภาคผนวก ข -2  หน ั งสือ

ส ำค ัญกา รขออน ุญ าต /

รับรองการกอสราง ดัดแปลง 

เคลื่อนยายอาคาร 

2.  

 1. มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ

กอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

 - ทางโครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสียที่

เกิดขึ ้นจากโครงการ พรอมทั ้งมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำใหได

มาตรฐานกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภ าคผนวก  ง - 1  ผลกา ร

ว ิ เ ค ร า ะ ห  น ้ ำ ท ิ ้ ง  โ ด ย

หองปฏิบัติการ 

 2. ม ีการจ ัดเก ็บและรวบรวมขยะมูลฝอยที ่ เก ิดขึ ้นอยางถูก

สุขลักษณะไมทิ้งขยะมูลฝอยสูแหลงน้ำสาธารณะ 

 - ทางโครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลการจัดเก็บ

และรวบรวมขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นใหถูกสุขลักษณะ โดยไมทิ้งขยะ

มูลฝอยสูแหลงน้ำสาธารณะ 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

3.
3.1 การใชประโยชนที่ดิน 1. กอสรางอาคารโดยใชคอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน 

(FAR) ตามกฎกระทรวงใหบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 (FAR BONUS) เทากับ 7.93 : 1 โดยมีพื้นที่รับน้ำฝน (บอ

หนวงน้ำขนาด 210 ลูกบาศกเมตร) ตามที่กำหนดในกฎกระทรวงฯ  

 - โครงการไดทำการกอสรางอาคารในโครงการตามที่กฎหมาย

กำหนด โดยมีคาอัตราสวนพื ้นที ่อาคารรวมตอพื ้นที ่ดิน (FAR) 

เท าก ับ 7.93 : 1 โดยจ ัดให ม ีบ อหนวงน ้ำในพื ้นท ี ่ โครงการ 

ขนาด 210 ลูกบาศกเมตร ตามที่กำหนดในกฎกระทรวงฯ และมีคา 

- ภาคผนวก ข-2  หน ั งสือ

ส ำค ัญกา รขออน ุญ าต /

ร ั บ ร อ ง  ก า ร ก  อ ส ร  า ง 

ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-10 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.1 การใชประโยชนที่ดิน (ตอ) และมีคาอัตราสวนพื้นที่วางตอพื้นที่อาคาร (OSR) รอยละ 6.82 มี

พื้นที่น้ำซึมผานไดเพื่อปลูกตนไม 777 ตารางเมตร (ไมนอยกวารอย

ละ 50 ของพื้นที่วาง) 

 อัตราสวนพื้นที่วางตอพื้นที่อาคาร (OSR) รอยละ 6.82 ทั้งนี้มีพื้นที่

น้ำซึมผานไดเพื่อปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วาง 

  

 2. จำกัดกิจกรรมการกอสรางใหอยูภายในขอบเขตที่ดินโครงการ

โดยไมรุกล้ำที่ดินสาธารณะหรือที่ดินบุคคลอื่น 

 - ปจจุบันทางโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดทำการ

เปดดำเนินการเปนที่เรียบรอยแลว หากมีการจำกัดกิจกรรมการ

กอสรางเพิ่มเติมทางโครงการจะดำเนินการกอสรางใหอยูภายใน

ขอบเขตที่ดินของโครงการโดยไมรุกล้ำที่ดินสาธารณะหรือที่ดิน

บุคคลอื่น 

- - 

3.2 การจราจร 1. ติดตั้งไมกั้นรถยนตอัตโนมัติ อยูลึกเขาไปในโครงการประมาณ 6 

เมตร 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการ ไดทำการติดตั ้งไมกั ้นรถยนต

อัตโนมัติ  

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 2. ติดตั ้งกลองวงจรปด (CCTV) บริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ภายในและภายนอกอาคาร 

 - ทางโครงการมีการติดตั ้งกลองวงจรปดบริเวณทางเขา-ออก

โครงการ เพื่อความปลอดภัยและบันทึกภาพการเขา-ออกของรถ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 3. จัดทำปายเตือนและปายสัญญาณจราจรใหชัดเจน เชน ปาย

บอกทิศทางจราจร ตีเสนแบงชองจราจร ลูกศรแสดงทิศทางจราจร 

และติดตั้งกระจกโคงบริเวณจุดลับสายตา เปนตน 

 - ทางโครงกราไดทำการติดตั้งปายสัญญาณจราจร และสัญลักษณ

จราจรบนพื้นทางใหชัดเจน และติดตั้งกระจกโคงบริเวณจุดลับ

สายตา เพื่อความปลอดภัยในการขับขี่ภายในโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 4. ติดตั้งกระจกโคงหรือกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตาเพื่อเพิ่ม

ทัศนะวิสัยในการมองเห็นและความปลอดภัยในการสัญจร 

 - ทางโครงการไดทำการติดตั้งกระจกโคงหรือกระจกนูนภายใน

พื้นที่โครงการ  

- - 

 5. ทำสันชะลอความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต  - ทางโครงการยังไดทำการติดตั้งสันชะลอความเร็ว เพื่อควบคุม

ความเร็วของรถยนต 

- - 

 6. ติดตั้งไฟฟาสองสวางโดยเฉพาะดานหนาโครงการเพื่อความ

สะดวกปลอดภัยในการสัญจร 

 - ทางโครงการไดทำการติดตั ้งไฟฟาสองสวางบริเวณดานหนา

โครงการเพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการสัญจรแกผูพักอาศัย

ของโครงการ

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-11 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.2 การจราจร (ตอ) 7. มีเจาหนาที่ รปภ. ควบคุมดูแลการเขา-ออกของรถยนต บริเวณ

ดานหนาโครงการ โดยเฉพาะชวงเวลาเรงดวนเชาและเย็น 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที ่รักษาความปลอดภัยคอยยดูแลและ

จัดระบบการจราจรบริเวณ ทางเขา-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 

ชั่วโมง 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 8. กำหนดใหเฉพาะรถในโครงการสามารถเขา-ออกไดสะดวกโดย

ไมตองมีการแลกบัตรเขา-ออก เชน มีสติ๊กเกอร หรือคียการด 

 - ทางโครงการมีการจัดใหรถของผู พักอาศัยติดสติกเกอรหนา

รถยนต โดยบริเวณทางเขา-ออกโครงการจะมีไมกั้นอัตโนมัติ หรือ

การใช Key Card เพื่อผานเขาสูโครงการไดสะดวก และรวดเร็ว 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 9. รถของบุคคลภายนอกตองแลกบัตรเขา-ออกที่ปอมยามและ

จำกัดเวลาจอด 

- ทางโครงการมีการกำหนดใหบุคคลภายนอกที่จะเขามาภายใน

โครงการจะตองทำการแลกบัตรกอนเขาพื้นที่โครงการที่ปอมรักษา

ความปลอดภัยบริเวณดานหนาโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 10. จัดใหมีปายเรียกรถแท็กซี่เขาไปรับ-สงคนภายในพื้นที่โครงการ

เพื่อไมใหรถจอดกีดขวางบริเวณทางเขา-ออก 

 - มีการติดตั้งปายสัญญาณไฟเรียกรถแท็กซี่บริเวณหนาโครงการ 

เพื่อใหเขามารับผูโดยสารในโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 11. กำหนดระเบียบการใชรถยนต เปนขอกำหนดในระเบียบ

ขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อใหผูอยูอาศัยปฏิบัติตามได

ถูกตอง และไมจอดรถกีดขวางทางสาธารณะ 

 - ทางโครงการไดมีขอกำหนดการใชรถยนต โดยมีการระบุระเบียบ

การใชรถยนตในระเบียบขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหผู

อยูอาศัยปฏิบัติตามไดถูกตอง 

- ภาคผนวก ค-2 ขอบังคับนิติ

บุคคลอาคารชุด 

 12. หามจอดรถยนตบริเวณทางเขา-ออกโครงการ เพื่อใหเกิดความ

คลองตัวในการเดินรถ และไมกีดขวางเสนทางจราจร 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการ มีเสนสีขาวแดงซึ ่งเปนสัญญา

ลักษณหามจอด พรอมทั้งมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอย

อํานวยความสะดวก ระบบการจราจรบริเวณภายในพื้นที่โครงการ

ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไมกีด

ขวางเสนทางจราจร 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 13. ประชาสัมพันธ แนะนำคนในโครงการใหใชรถสาธารณะหรือ

รถไฟฟาที่อยูใกลเคียง 

 - มีการประชาสัมพันธใหกับผูพักอาศัยใชบริการรถสาธารณะอยาง

สม่ำเสมอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-12 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.2 การจราจร (ตอ) 14. ไมติดตั้งอุปกรณหรือปลูกตนไมบดบังทัศนวิสัยบริเวณทางเขา-

ออกโครงการ เพื่อปองกันการบดบังทัศนวิสัยและเพิ่มประสิทธภิาพ

ในการมองเห็นของผูขับขี่ ในการตัดสินใจเพื่อมุงออกจากโครงการ 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการไมทำการติดตั้งอุปกรณหรือปลูก

ตนไมบดบังทัศนวิสัยที่เปนปญหาตอการบดบังทัศนวิสัยและเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการมองเห็นของผูขับขี่ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 15. ประชาสัมพันธผู พักอาศัยในโครงการใหใชจุดกลับรถเขา

โครงการบริเวณแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 โดยเฉพาะในชวงเวลา

เรงดวนเชาและเย็น 

 - มีการประชาสัมพันธใหกับผูพักอาศัยในโครงการใหใชจุดกลับรถ

เขาโครงการบริเวณแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 โดยเฉพาะในชวง

เวลาเรงดวนเชาและเย็น 

- - 

 16. ติดตั้งปายเตือนบริเวณทางออกโครงการ “ระวังรถดานขวา” 

เพื่อเพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ในชวงออกจากโครงการ 

- ทางโครงการไดทำการติดตั้งปายเตือนบริเวณทางออกโครงการ 

“ระวังรถดานขวา” เพื่อเพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ในชวง

ออกจากโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 17. ในชวงการเขาพักอาศัย โครงการจะประชาสัมพันธรวมถึงการ

จัดทำเอกสารแนะนำเสนทางการสัญจรใหแกผู พักอาศัยทราบ

ตั้งแตชวงเริ่มตนเขาพักอาศัยภายในโครงการ 

 - ทางโครงการจะประชาสัมพันธถึงเสนทางการสัญจรใหแกผูพัก

อาศัยทราบตั้งแตชวงเริ่มตนเขาพักอาศัยภายในโครงการ 

- - 

3.3 น้ำใช 1. มีถังเก็บน้ำชั้นใตดินและชั้นดาดฟาใหเพียงพอกับการใชงานไม

นอยกวา 1 วัน 

 - ทางโครงการมีถังเก็บน้ำสำรองใตดินจำนวน 2 ชุด และถังน้ำบน

หลังคา จำนวน 2 ชุด โดยมีกรสำรองน้ำใหเพียงพอกับการใชงาน

ไมนอยกวา 1 วัน 

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

 2. ออกแบบและเลือกใชสุขภัณฑและอุปกรณที่มีประสิทธิภาพใน

การประหยัดน้ำ 

 - โครงกาไดมีการเลือกใชสุขภัณฑและอุปกรณที่มีประสิทธิภาพใน

การประหยัดน้ำ 

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

 3. ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยมีการใชน้ำอยางประหยัด  - ทางโครงการไดมีการติดปายประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยมีการใช

น้ำอยางประหยัด 

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-13 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.3 น้ำใช (ตอ) 4. มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณที่เกี่ยวของเปนประจำ

ทุกเดือน หากพบการชำรุด เสียหาย หรือรั่วซึมตองรีบดำเนินการ

ซอมแซมโดยเร็ว 

 - มีเจาหนาที่คอยดูแลระบบเสนทอประปา และอุปกรณที่เกี่ยวของ

ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนิน

แกไขทันที 

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวของกับการ

ด ูแลระบบสาธารณูปโภค

และสุขาภิบาล

 5. กำหนดใหมีการทำความสะอาดลางถังน้ำสำรองอยางนอยปละ 

1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม โดยตองแจงกำหนดการใหผูพัก

อาศัยทราบลวงหนา 

 - ทางโครงการมีแผนการลางถังเก็บน้ำสำรองของโครงการอยาง

นอยปละ 1 ครั้ง  

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

 6. ในชวงการทำความสะอาดถังเก็บน้ำใตดินจะตองแสดงขอบเขต

หรือกั้นบริเวณพื้นที่ถังเก็บน้ำใตดิน โดยจัดหารั้วเหล็ก หรือแบริ

เออรกั้นตลอดแนวการทำงานใหเห็นชัดเจน พรอมทั้งติดตั้งปาย

เตือน เพื่อความสะดวกและปลอดภัย 

 - เมื่อทำความสะอาดถังเก็บน้ำใตดินทจะมีการแสดงขอบเขตหรือ

กั้นบริเวณพื้นที่ถังเก็บน้ำใตดินตลอดแนวการทำงาน พรอมทั้ง

ติดตั้งปายเตือน เพื่อความสะดวกและปลอดภัย 

- ภาพที ่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการน้ำใช 

3.4 การบำบัดน้ำเสีย 1. น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมดรวมถึงน้ำเสียจาก

หองพักมูลฝอยรวม ตองผานการบำบัดดวยระบบบำบัดน้ำเสียกอน

ระบายทิ้งสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

 - ทางโครงการจัดใหมีการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ รวม

ไปถึงน้ำเสียจากหองพักขยะรวม พรอมทั้งมีการตรวจวัดคุณภาพ

น้ำใหไดมาตรฐานกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภ าคผนวก  ง - 1  ผลกา ร

ว ิ เ ค ร า ะ ห  น ้ ำ ท ิ ้ ง  โ ด ย

หองปฏิบัติการ 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-14 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.4 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 2. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียหลัก แบบตะกอนเรง Activated 

Sludge (AS) ขนาด 300 ลูกบาศกเมตร/วัน จำนวน 1 ชุด บำบัด

น ้ำเส ียจนมีค าความสกปรกในร ูปบ ีโอด ี (BOD) ไม  เก ิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร และคาสารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการมีการติดตั้งระบบระบบบำบัดน้ำเสียรวมในโครงการ 

จำนวน 1 ชุด แบบตะกอนเรง Activated Sludge (AS) ขนาด 

300 ลูกบาศกเมตร/วัน รวมถึงมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการ

ทำงานของระบบบำบัดน ้ำเส ียให สามารถทำงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพและควบคุมคุณภาพน้ำอยู ในเกณฑมาตรฐานที่

กำหนด

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวของกับการ

ด ูแลระบบสาธารณูปโภค

และสุขาภิบาล

 3. จัดใหมีเจาหนาที่รับผิดชอบดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำ

เสียอยางตอเนื่อง สม่ำเสมอ เพื่อใหระบบสามารถทำงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ และบันทึกรายละเอียดการทำงานของระบบบำบัด

น้ำเสียในแตละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงานสรุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแตละเดือน ตามแบบ ทส.2 

 - มีเจาหนาที่คอยดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ใหอยูใน

สภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนินแกไข

ทันที พรอมทั้งมีการบันทึกขอมูลแสดงผลการทำงานของระบบ

บำบัดนาเสียในแตละวัน ตามแบบ ทส.1 และทส.2 และจัดเก็บไว

ใน ณ สถานที่ตั้งแหลงกำเนิดมลพิษนั้น ตามกฎกระทรวง อยาง

เครงครัด 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-4 เอกสาร ทส.

1 ทส.2 

 4. ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณตางๆ 

เปนประจำ เชน เครื่องสูบน้ำ เครื่องเติมอากาศ ถังดักไขมัน ถัง

เกรอะ ถังตกตะกอน เปนตน 

 - มีเจาหนาที่คอยดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย และอุปกรณ

ตางๆ ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบ

ดำเนินแกไขทันที 

- ภาพที ่  2.2-3 การบร ิหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวของกับการ

ด ูแลระบบสาธารณูปโภค

และสุขาภิบาล 

 5. มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบน้ำเสียประจำป โดย

กำหนดเปนแผนงานอยางชัดเจน 

 - มีแผนบำรุงรักษาเชิงปองกันระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

เพื่อใหอุปกรณและระบบทุกสวนทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ

ตลอดเวลา 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวของกับการ

ด ูแลระบบสาธารณูปโภค

และสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-15 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.4 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 6. ประสานกับสำนักงานเขตภาษีเจริญเพื่อเขามาจัดเก็บกากไขมัน

จากบอดักไขมัน และสิ่งปฏิกูลจากถังเกรอะนำไปกำจัดตามหลัก

สุขาภิบาล 

 - ทางเจาหนาที่มีการตรวจสอบกากไขมัน หากมีไขมันเกิดขึ้น ทาง

นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะดำเนินการประสานงานใหหนวยงาน/

บริษัทเอกชนเขามาสูบสิ่งปฏิกูลออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

 7. ประสานงานกับหนวนงานเอกชนที่ไดรับใบอนุญาตประกอบ

กิจการตามกฎหมายเขามาจัดเก็บตะกอนสวนเกินจากระบบบำบัด

น้ำเสีย นำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

  

3.5 การระบายน้ำ 1. มีทอรับน้ำฝนจากบริเวณชั้นดาดฟา และระเบียงหองพักภายใน

อาคาร เพื่อรองรับน้ำฝนที่ตกบนอาคารและระบายสูระบบระบาย

น้ำฝนดานลางเขาสูบอหนวงน้ำฝนตอไป 

- มีทอรับน้ำฝนจากบริเวณชั้นดาดฟา และระเบียงหองพักภายใน

อาคาร โดยรองรับน้ำฝนที่ตกบนอาคารและระบายสูระบบระบาย

น้ำฝนดานลาง ซึ่งเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื้นที่โครงการ

และเขาสูบอหนวงน้ำฝนระบายน้ำฝนตอไป 

- ภาพท ี ่  2.2-7 การบร ิหาร

จัดการระบบระบายน้ำ 

 2. มีบอหนวงน้ำ ปริมาตร 210 ลูกบาศกเมตร จำนวน 1 บอ 

ควบคุมการระบายน้ำออกจากพื้นที่โดยมีคาไมเกินอัตราการระบาย

น้ำฝนกอนพัฒนาโครงการ 

 -  มีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ในการควบคุมอัตราการระบายน้ำ

ออกนอกพื้นที่โครงการ 

- ภาพท ี ่  2.2-7 การบร ิหาร

จัดการระบบระบายน้ำ 

 3. ในชวงสงมอบอาคารใหกับนิติบุคคลอาคารชุด ตองแนะนำ

วิธีการใชเครื่องมือ/อุปกรณ หรือระบบบริหารจัดการน้ำฝนของ

โครงการ หรืออบรมผูมีหนาที่เกี่ยวของเพื่อใหเขาใจวิธกีารปฏิบตัไิด

อยางถูกตอง 

 - ทางโครงการไดปฏิบัติตตามาตรการที่ดำหนดไว โดยมีชางประจำ

อาคารคอยดูแลบำรุงรักษาระบบการระบายน้ำ และอุปกรณตางๆ 

ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนิน

แกไขทันที 

- - 

3.6 การใชไฟฟา  1. ออกแบบอาคารและติดตั้งวัสอุปกรณตางๆ ภายในอาคารเพื่อ

สงเสริมการอนุรักษพลังงาน เชน ออกแบบใหมีชองเปดภายใน

อาคารเพื่อใหสามารถใชแสงสวางจากดวงอาทิตยและการระบาย

อากาศตามธรรมชาติ ใชหลอดประหยัดไฟ LED (ยกเวนบางพื้นที่ที่

หลอด LED ทดแทนไมได) เปนตน 

 - มีการเลือกใชผลติภัณฑ/อุปกรณไฟฟาแบบประหยัดพลังงาน เชน 

หลอดไฟแบบ LED และเครื่องใชไฟฟา แบบประหยัดไฟ เบอร 5 

- ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-16 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.6 การใชไฟฟา (ตอ) 2. มีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยมีความเขาใจในวิธีการและ

ประโยชนจากการประหยัดพลังงาน เชน ปดไฟฟาในชวงเวลาพัก

กลางวัน (สำนักงาน) ปรับตั ้งอ ุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศให

เหมาะสม เปนตน 

 - มีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการชวยกันประหยัด

พลังงาน เชน ปายกรุณปดไฟและเครื่องปรับอากาศหลังเลิกใชงาน 

ติดไวบริเวณสวิตชไฟและรีโมทเครื่องปรับอากาศ ทั้งภาษาไทยและ

อ ั งกฤษ เป นต น  และม ีการควบค ุมการ เป ด -ป ด ไฟและ

เคร ื ่องปร ับอากาศของพ ื ้นท ี ่ส วนกลางอย างเป นเวลาจาก

หองควบคุม 

- ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 

 2. มีการรณรงค สงเสริมใหผูพักอาศัยมีความเขาใจในวิธีการและ

ประโยชนจากการประหยัดพลังงาน เชน ปดไฟฟาในชวงเวลาพัก

กลางวัน ปรับตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศใหเหมาะสม เปนตน 

 - ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 

 3. ติดตั้งไฟฟาสำรองสำหรับใชงานในกรณีฉุกเฉิน เพื่อใชงานใน

สวนที่จำเปน เชน ระบบแสงสวางฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน 

โดยแยกเปนอิสระจากระบบไฟฟาตามปกติ และสามารถใชงานได

โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

 - ทางโครงการไดทำการติดตั้งไฟฟาสำรองสำหรับใชงานในกรณี

ฉุกเฉิน เชน ระบบแสงสวางฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน โดย

แยกเปนอิสระจากระบบไฟฟาตามปกติ และสามารถใชงานไดโดย

อัตโนมัติเมื่อไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

- ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 

3.7 การอนุรักษพลังงาน 1. มาตรการที่เจาของโครงการหรือนิติบุคคลเปนผูปฏิบัติมีดังนี้ 

   - การออกแบบและวางผังโครงการ โดยออกแบบใหมีพื้นที่รับ

แสงสวางจากภายนอก เพื่อลดการใชพลังงานไฟฟาสำหรับการให

แสงสวาง รวมถึงการจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติให

มากที่สุด เชน มีการปลูกไมยืนตนเพิ่มความรมรื่นบริเวณชั้นลาง

และบนอาคาร เพื่อเพิ่มความเย็นใหกับบรรยากาศและลดการใช

เครื่องปรับอากาศ 

- ออกแบบภูมิสถาปตยโดยใหรมเงาแกพื ้นดาดแข็งดวยพืช

พรรณและ/หรือสิ่งกอสราง 

- ม ีค าการถายเทความรอนรวมหลังคา (RTTV) ต่ำกวา 6 

watt/m2 

  - โครงการไดปฏิบัติตามที่มาตรไดกำหนดไวโดยมีการออกแบบ

อาคารใหมีพื้นที่รับแสงสวางจากภายนอก เพื่อลดการใชพลังงาน

ไฟฟาสำหรับการใหแสงสวาง รวมถึงการจัดใหมีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติใหมากที่สุด เลือกผลิตภัณฑเครื่องใชไฟฟาเปน

ชนิดประหยัดพลังงาน เชน หลอดไฟภายในโครงการเปนหลอดไฟ

ชนิดประหยัดพลังงาน LED รวมทั้งเครื่องปรับอากาศภายในอาคาร 

เปนแบบประหยัดไฟ และไมใชสาร CFC เปนสวนประกอบของ

เครื่องปรับอากาศ 

- ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-17 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.7 การอนุรักษพลังงาน (ตอ) - มีคาการถายเทความรอนรวมของผนังภายนอก (OTTV) 30 

watt/m2 

- เลือกใชอุปกรณ/เครื่องใชไฟฟาที่ประหยัดพลังงานโดยเฉพาะ

อ ุปกรณ ท ี ่ ได  ร ับการร ับรองจากหน วยงานราชการ เชน 

เครื่องใชไฟฟาและระบบปรับอากาศภายในหองพัก ใหเลือกใช

อุปกรณแบบประหยัดไฟเบอร 5 เลือกใชหลอดไฟประหยัดพลงังาน 

(เชน หลอด LED ทั ้งโครงการ ยกเวนบางพื ้นที ่ท ี ่หลอด LED 

ทดแทนไมได) เปนตน 

- ไมใชสาร CFC เปนสารทำความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

    

 2. มาตรการที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ตองรณรงคใหผูพักอาศัยเปนผู

ปฏิบัติ มีดังนี ้

- ประชาสัมพันธมาตรการประหยัดพลังงานไฟฟารวมกับ

มาตรการอนุรักษพลังงานอื่นๆ ใหแกผูพักอาศัยและพนักงานใน

โครงการ เชน ปดเครื่องใชไฟฟาทุกครั้งเมื่อออกจากหองพัก ถอด

ปล ั ๊กเคร ื ่องใช ไฟฟ าหล ังใช งาน ต ิดป ายแนะนำว ิธ ีการใช

เ ค ร ื ่ อ ง ใช  ไฟฟ  าท ี ่ ถ ู ก ต  อ ง  โ ดย เฉพาะการ ตั้ งอ ุณหภ ู มิ

เครื่องปรับอากาศในหองพัก ติดปายแนะนำใหใชบันไดแทนการใช

ลิฟตในการขึ้น-ลงชั้นเดียว เปนตน 

- ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยมีความตระหนักและเขาใจใน

วิธีการและประโยชนจากการประหยัดพลังงาน 

- มีมาตรการเสริมอื่นๆ ที่นำมาปรับปรุงการใชพลังงานภายใน

โครงการอยางประหยัด เชน ควบคุมการปดไฟแสงสวางที่ไมจำเปน 

เปนตน 

 - ทางโครงการไดมีการจัดใหมีการรณรงค/ประชาสัมพันธมาตรการ

ประหยัดพลังงานใหแกผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการตามที่

มาตรการไดกำหนดไว 

- ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-18 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.8 การจัดการขยะมูลฝอย 1. จัดใหมีหองพักมูลฝอยอยูที่ชั ้นพักอาศัย เพื่อสะดวกตอผูพัก

อาศัยและความเปนระเบียบเรียบรอย 

 - ทางโครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นจำนวน 1 หอง/ชั้น 

เพื่อสะดวกตอผูพักอาศัยและความเปนระเบียบเรียบรอย 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 2. ภายในบริเวณหองพักมูลฝอยประจำชั ้น จะมีการจัดตั ้งถัง

สำหรับรองรับขยะมูลฝอย 5 ประเภท แยกเปนถังสำหรับขยะเปยก 

ถังสำหรับขยะรีไซเคิล ถังขยะทั่วไป ถังขยะอันตราย และมีถังขยะ

ติดเชื้อขนาด 60 ลิตร เพื่อทิ้งเฉพาะหนากากอนามัยเทานั้น 

 - ทางโครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นจำนวน 1 หอง/ชั้น 

โดยภายในหองพักขยะจัดใหมีถังรองรับขยะประจำชั ้นเปนที่

เรียบรอยแลว แบงเปน สำหรับขยะเปยก ถังสำหรับขยะรีไซเคิล 

ถังขยะทั่วไป ถังขยะอันตราย และมีถังขยะติดเชื้อ 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 3. จัดใหมีพนักงานโครงการเปนผูรวบรวมขยะจากชั้นตาง ๆ นำไป

ไวที่หองพักมูลฝอยรวมชั้นลาง อยางนอยวันละ 1 ครั้ง โดยใชลิฟท

ดับเพลิงในการขนยายจากชั้นบนลงสูชั้นลาง ซึ่งรบกวนผูพักอาศัย

นอย 

- ทางโครงการมีแมบานเปนผูทำหนาที่เก็บขน และคัดแยกขยะจาก

ถังขยะในแตละชั้นทุกวัน และทําความสะอาดจุดพักขยะรวมทุก

ครั ้งที ่เก็บขน โดยการขนยายจากชั ้นบนลงสู ชั ้นลางจะใชลิฟท

ดับเพลิงในกำหนดใหขนยาย จึงทำใหไมรบกวนผูพักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 4. ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยภายในโครงการลดปริมาณขยะมูล

ฝอย และทำการคัดแยกมูลฝอยแตละประเภทกอนทิ้ง 

 - มีการประชาสัมพันธในการแยกประเภทของมูลฝอย โดยแยก

ประเภทตามภาชนะสีที่โครงการ ฯ ไดจัดเตรียมไว 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 5. รวบรวมขยะรีไซเคิลขายใหกับผูรับซื้อหรือนำไปใชประโยชน

ตามความเหมาะสม 

 - โครงการรวบรวมขยะรีไซเคิลใหกับผูรับซื้อหรือนำไปใชประโยชน

ตามความเหมาะสม  

- - 

 6. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั ้งอยู บริเวณชั ้นลางของอาคาร 

ภายในหองพักมูลฝอยรวมจะแบงสวนสำหรับรองรับมูลฝอย 4 

ประเภท คือ ถังขยะรีไซเคิล ขยะทั ่วไป ขยะเปยก และขยะ

อันตราย ซึ่งสามารถรับรองมูลฝอยที่เกิดขึ้นไดอยางเพียงพอ โดย 

สำรองขยะไดไมนอยกวา 3 วัน (ยกเวนขยะอันตราย สำรองไดไม

นอยกวา 15 วัน) และจัดใหมีถังขยะติดเชื้อ ขนาด 120 ลิตร ตั้งอยู

ภายในหองพักขยะอันตราย เพื่อทิ้งเฉพาะหนากากอนามัยเทานั้น 

 - จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ประกอบดวย 

ถังขยะรีไซเคิล ขยะทั่วไป ขยะเปยก ขยะอันตราย และจัดใหมีถัง

ขยะติดเชื้อ ซึ่งเพียงพอตอการรองรับมูลฝอย 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 7. ทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันและทุก

ครั้งที่รถเก็บขยะเขามาจัดเก็บขยะจากโครงการ 

 - ทางโครงการมีพนักงานคอยทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวม

ทุกวัน และทุกครั้งที่รถเก็บขยะเขามาจัดเก็บขยะจากโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-19 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.8 การจัดการขยะมูลฝอย 

(ตอ) 

8. ภายในหองพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ลาดเอียงเขาหาทอระบายน้ำเพื ่อรวบรวมน้ำที ่ใชลางทำความ

สะอาดหองพักมูลฝอยเขาบำบัดที่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 - โครงการไดมีการออกแบบโครงสรางหองพักมูลฝอยใหเปน

คอนกรีตเสริมเหล็ก และมีทอระบายน้ำเพื่อรวบรวมน้ำที่ใชลางทำ

ความสะอาดหองพักมูลฝอยเขาบำบัดที่ระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการเพื่อบําบัดกอนระบายออกสูนอกโครงการ    

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 9. จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงานขน

ยายมูลฝอยของโครงการ เชน ผากันเปอน ผาปดปาก-จมูก ถุงมือ

ยาง รองเทาบูท 

 - ทางโครงการจัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลใหแก

พนักงานขนยายมูลฝอยของโครงการ เพื่อปองกันอันตรายจาก

สารเคมี และของมีคมที่ปะปนมากับขยะ 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 10. ติดตามและประสานใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเขามาจัดเก็บ

มูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขมันเปนประจำเพื่อนำไปกำจัดตาม

หลักสุขาภิบาลตอไป 

 - เจาหนาที่ของโครงการจะดำเนินการประสานงานการจัดเก็บมูล

ฝอยกับสํานักงานเขตฯ เขามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการอยาง

สม่ำเสมอ เพื่อนำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาลตอไป 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 11. ติดตั้งปายเตือน และจัดใหมีเจาหนาที่คอยอำนวยความสะดวก

บริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยในชวงที่รถของสำนักงานเขต

เขามาจัดเก็บขยะมูลฝอย 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยอำนวยความสะดวกบริเวณจุดจอด

รถเก็บขนขยะมูลฝอยในชวงที่รถของสำนักงานเขตเขามาจัดเก็บ

ขยะมูลฝอย 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 12. จัดใหมีการนำอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยเปยกไปบำบัดใน

บอดิน 

 - หองพักขยะมีการระบายอากาศผานทอระบายอากาศ โดยมา

บำบัดดวยบอดิน ทั้งนี้ระบบบำบัดน้ำเสียอยูในพื้นที่เปดโลง อากาศ

ถายเทสะดวก  

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

 13. โครงการออกแบบใหภายในหองพักมูลฝอยรวมของโครงการมี

ลักษณะเปนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) ทุกหองจะมีระบบกัน

ซึมและเคลือบพื ้นดวยอิพ็อกซี ่ เรซิ ่น (Epoxy Resin) หนา 2 

มิลลิเมตร เพื่อปองกันการรั่วซึมของน้ำชะขยะมูลฝอยบริเวณรอง

หรือรอยตอของพื้นหองพักมูลฝอยรวม 

 

 

 - โครงการไดมีการออกแบบโครงสรางหองพักมูลฝอยใหเปน

คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) ทุกหองจะมีระบบกันซึมและเคลือบ

พื ้นดวยอิพ็อกซี ่ เรซิ ่น (Epoxy Resin) หนา 2 มิลลิเมตร เพื่อ

ปองกันการรั่วซึมของน้ำชะขยะมูลฝอยบริเวณรองหรือรอยตอของ

พื้นหองพักมูลฝอยรวม 

- ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-20 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.9 การดูแลสระวายน้ำ 

1. โครงสรางสระวายน้ำ สรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุที่มี

ความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไมได ผนังเรียบอยูในสภาพดี และทำ

ความสะอาดงาย

 

 

 

- สระวายน้ำของโครงการเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง

แข็งแรง น้ำซึมไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดีและ ทำความสะอาด

งาย 

 

- 

 

ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 2. มีรางระบายน้ำลนมีฝาปด ไมเปนสนิม แข็งแรงทำความสะอาด

งาย อยูในสภาพดี 

 - โครงการจัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวายน้ำ ไมเปน

สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดงาย และอยูในสภาพดี  

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 3. มีอุปกรณ เครื่องมือสำหรับใชทำความสะอาดสระวายน้ำ เชน 

แปรงขัดสระชนิดทองเหลืองและพลาสติก 

- โครงการจัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสำหรับใชทำความสะอาดสระ

วายน้ำ และมีเจาหนาที่ทำความสะอาดอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 4. มีที่วางสำหรับใชเปนทางเดินบรเิวณสระวายน้ำ ไมลื่น ไมมีน้ำขัง 

ทำความสะอาดงาย 

 - ทางโครงการจัดใหมีที่วางสำหรับใชเปนทางเดินบริเวณสระวาย

น้ำ และมีเจาหนาที่ทำความสะอาดไมใหมีน้ำขัง เพื่อปองกันการลื่น

อยูเปนประจำ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 5. มีปายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที ่สามารถ

มองเห็นไดชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีเลขบอกระดับความลึกที ่สามารถมองเห็นได

ชัดเจน 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 6. มีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็นได

ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 

 - บริเวณสระวาน้ำของโครงการมีแสงสวางและไฟสองสวางที่

เพียงพอในเวลากลางคืน ที่สามารถใหผูที่มาใชงานสระวายน้ำใน

เวลากลางคืนมองเห็นไดชัดเจน 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 7. พื้นทำดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดงาย 

ไมลื่น อยูในสภาพดี 

 - พื้นสระวายน้ำจัดทำดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมน้ำ ทำความ

สะอาดไดงาย ไมลื่น และอยูในสภาพดี 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 8. มีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ สำหรับผูใชบริการ 

 

 - โครงการจัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ สำหรับผูมาใช

บริการ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 9. มีที่ลางตัวและลางเทากอนลงสระวายน้ำ  - โครงการจัดใหมีที่ลางตัวและลางเทากอนลงสระวายน้ำ - ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-21 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.10 การดแูลสระวายน้ำ (ตอ) 10. มีการรักษาความสะอาดรอบสระวายน้ำอยางสม่ำเสมอ  - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยความสะอาดบริเวณรอบสระวาย

น้ำอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 11. ดูแลมิใหมีการนำสัตวทุกชนิดเขามาในบริเวณสระวายน้ำ  - ทางโครงการไดทำการติดตั ้งปาย หามนำสัตวทุกชนิดเขาไป

บริเวณสระวายน้ำ โดยกำหนดไวในปายแสดงกฎขอปฏิบัติสำหรับ

ผูใชสระวายน้ำ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 12. ม ีการปองกัน ควบคุม และกำจัดสัตว และแมลงนำโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบอยางถูกตองตามหลัก

สุขาภิบาล 

 - ทางโครงการมีการปองกัน และกำจัดสัตวและแมลงที่เปนพาหนะ

ของโรคอยางเปนประจำใหถูกตองตามหลักสุขาภิบาล 

- ภาพที ่  2.2-10 การกำจัด

ส ัตว และแมลงนำโรค/ทำ

ความสะอาดพื้นที่สวนกลาง 

 

1. ตองกำหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกวา 10 ป ที่

ยังวายน้ำไมเปนและผูสูงอายุที่ไมสามารถดูแลตัวเองไดมาใชบริการ

สระวายน้ำ 

 

 

 

 

 

- ทางโครงการไดทำการกำหนดใหกรณีที่มีเด็กอายุต่ำกวา 10 ป ที่

ยังวายน้ำไมเปนและผูสูงอายุที่ไมสามารถดูแลตัวเองตองมีผูดูแลมา

ดวย โดยกำหนดไวในปายแสดงกฎขอปฏิบัติสำหรับผูใชสระวายน้ำ 

 

 

- ภาคผนวก ค-5 ระเบียบการ

พักอาศัย 

 2. มีอุปกรณชวยชีวิต เชน โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ หรือทุนลอย 

เปนตน 

 - บริเวณสระวายน้ำมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ  - ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 3. จัดแสงสวางบริเวณสระวายน้ำกับทางเดินบริเวณสระวายน้ำให

มองเห็นชัดเจน เพื่อความปลอดภัยของผูใชบริการ 

 - บริเวณทางเดินบริเวณสระวายของโครงการมีแสงสวางเพียงพอ

ในการมองเห็นมองเห็น โดยมีความปลอดภัยแกผูใชบริการ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 

 

4. ตองดูแลบำรุงรักษาเครื ่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควร

เพื่อใหทำงานไดเต็มประสิทธิภาพ 

 - ทางโครงการไดจัดมีเจาหนาที่คอยดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำ

ตามระยะเวลาที่สมควรอยูเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 5. ในชวงที่การแพรระบาดของโรค COVID-19 ใหมีมาตรการดูแล

และปองกันการแพรระบาดของโรคสำหรับผูใชบริการสระวายน้ำ 

หรือปฏิบัติตามแนวทางที่ราชการกำหนด

 

 - ทางโครงการไดปฏิบัติตามที่มาตรการไดกำหนดไว หากมีการแพร

ระบาดของโรค COVID-19 จะดำเนินมาตรการดูแลและปองกัน

การแพรระบาดของโรคสำหรับผูใชบริการสระวายน้ำ หรือปฏิบัติ

ตามแนวทางที่ราชการกำหนด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-22 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.9 การดูแลสระวายน้ำ (ตอ) 

1. มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำใหอยูในเกณฑมาตรฐาน 

 

 

 

- ทางโครงการไดจัดมีเจาหนาที่คอยตรวจวัดคาpH และคลอรีน

ของน้ำสระวายน้ำโดยตรวจวัดเปนประจำทุกวัน เพื่อใหน้ำสระวาย

น้ำอยูในเกณฑมาตรฐาน 

 

- ภ าคผนวก  ง - 2  ผลกา ร

วิเคราะหน้ำสระวายน้ำ : 

ความเป นกรดด  าง  และ

คลอรีน 

 2. จัดใหมีการเก็บตัวอยางเพื่อตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำตามเกณฑ

มาตรฐาน 

 - ทางโครงการไดจัดจางบริษัทเอกชนเขามาเก็บตัวอยางเพื่อตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำใหเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน 

- ภ าคผนวก  ง - 3  ผลกา ร

วิเคราะหน้ำในสระวายน้ำ 

โดยหองปฏิบัติการ 

 

1. มีคนงานดูแลสวนและพื้นที่สวนกลางเปนประจำ เชน รดน้ำ 

พรวนดิน ใสปุยตนไม เก็บกวาดใบไมบนพื้นและในสระวายน้ำ เปน

ตน 

 

 

 

- บริเวณพื ้นที่สระวายน้ำของโครงการมีคนงานดูแลสวนและ

แมบานคอยดูแลพื้นที่สวนกลางเปนประจำ โดยจะทำหนาที่รดน้ำ 

พรวนดิน ใสปุยตนไม เก็บกวาดใบไมบนพื้นและในสระวายน้ำ 

 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร

จัดการสระวายน้ำ 

3.10 สัญญาณโทรทัศนและ

วิทยุ 

1. ใหเจาของโครงการติดประกาศใหผูที่คาดวาจะไดรับผลกระทบมี

ดานการบดบังสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน รับทราบตั้งแตเริ่มกอสราง

อาคาร และผูที่คาดวาจะไดรับผลกระทบ สามารถแจงหรือหารือ

กับเจาของโครงการไดตั้งแตเริ่มกอสรางอาคารจนถึงการกอสราง

แลวเสร็จเปนเวลา 1 ป 

 - ปจจุบันมีเจาหนาที ่ร ับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั ้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการ

รองเรียนเรื่องผลกระทบจากการบดบังสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 

 2. เนื ่องจากผู ที ่ไดร ับผลกระทบจากการบดบังสัญญาณวิทยุ/

โทรทัศน อาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และลักษณะผลกระทบที่

ไดรับอาจแตกตางกัน ดังนั้น เงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือ

การแกไขผลกระทบใหเป นไปตามขอตกลงระหวางผ ู  ได รับ

ผลกระทบกับเจาของโครงการในกรณีที่ทั้ง 2 ฝายไมสามารถตกลง 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-23 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.10 สัญญาณโทรทัศนและ

วิทยุ (ตอ) 

กันได ใหดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกลเกลี่ยขอพิพาท 

พ.ศ. 2562 โดยเจาของโครงการจะรับผิดชอบคาดำเนินการทั้งหมด 

   

 3. มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องรองเรียน แกไขปญหาและเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการให

ชัดเจน 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการรองเรียนเรื่อง

ผลกระทบดานการบดบังสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน 

3.11 การปองกันและระงับ

อัคคีภัย 

1. จัดใหมีระบบแจงเตือน ระบบปองกัน และระงับอัคคีภัยไมนอย

กวาที่กฎหมายกำหนด เชน สัญญาณแจงเตือน กลองไฟฉุกเฉิน 

บันไดหนีไฟ เครื ่องดับเพลิงมือถือ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

(Sprinkle) เปนตน 

- ทางโครงการมีการและติดตั้งระบบปองกัน และระงับอัคคีภัย 

อยางเหมาะสมกับพื้นที่และการใชงาน โดยไมนอยกวาที่กฎหมาย

กำหนด 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 2. มีจุดรวมพลในโครงการ เพื่อรองรับการอพยพคนในกรณีเกิด

เหตุฉุกเฉินตางๆ 

 - มีจุดรวมพล 2 จุด ไวบริเวณดานหนาและดานหลังของอาคารพัก

อยูอาศัย ซึ่งมีพื้นที่รวมพลเพียงพอตอจำนวนผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 3. ดูแลและตัดแตงกิ่งไมบริเวณถนนในโครงการใหเหมาะสม เพื่อ

ไมใหแผกิ่งกานออกมาปกคลุมบริเวณผิวจราจรหรือทางวิ่งรถ ซึ่งจะ

เปนอุปสรรคตอการทำงานของรถดับเพลิง 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่ดูแลและตัดแตงกิ่งไมบริเวณริมถนนใน

โครงการ เพื่อไมใหแผกิ่งกานออกมาปกคลุมบริเวณผิวจราจรหรือ

ทางวิ่งรถ ที่จะกอเปนอุปสรรคตอการทำงานของรถดับเพลิง 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 4. มีการซอมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ และซอมหนีไฟทางอากาศ 

อยางนอยปละ 1 ครั้ง เพื่อใหผูพักอาศัยและเจาหนาที่มีความพรอม 

และสามารถปฏิบัติตนไดอยางถูกตองเมื่อเกิดเหตุการณจริง และ

ลดความสูญเสียตอรางกาย ชีวิต และทรัพยสิน 

 - ทางโครงการจัดใหมีการซอมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ พรอมทั้ง 

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย และผูพักอาศัย เปนประจำทุกป ป

ละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

ภาคผนวก ค-6 ใบรับรอง

การซอมอพยพกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉินไฟไหม 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-24 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

3.11 การปองกันและระงับ

อัคคีภัย (ตอ) 

5. ประตูหนีไฟสามารถเปดยอนกลับไปในทิศทางเดิมได (RE-

entry) ทุก 5 ชั้น 

 - ประตูหนีไฟของโครงการเปนประตูที่สามารถเปดยอนกลับไปใน

ทิศทางเดิมได (RE-entry) ไดทุกชั้น 5 ชั้น  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 6. ภายหลังจากอาคารกอสรางแลวเสร็จภายใน 1 ป กำหนดให

เจาหนาที่ของโครงการเขารับการฝกอบรมเกี่ยวกับการปองกันและ

ระงับอัคคีภัยกับสำนักปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย (สปภ.) 

หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ อยางนอย 1 ครั้ง หลังจากนั้นเจาหนาที่

เขาอบรมทุกๆ 3 ป 

 - ในปจจุบันทางโครงการยังมิไดกำหนดใหเจาหนาที่ของโครงการ

เขารับการฝกอบรมเกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัยกับสำนัก

ปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย (สปภ.) หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ 

แตทั ้งนี ้ทางโครงการจัดใหมีการซอมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 

พรอมทั้ง เจาหนาที ่รักษาความปลอดภัย และผู พักอาศัย เปน

ประจำทุกป ปละ 1 ครั้ง  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

ภาคผนวก ค-6 ใบรับรอง

การซอมอพยพกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉินไฟไหม 

4.
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 1. ปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานตางๆ อยาง

เครงครัด ไดแก มาตรการดนกายภาพ ชีวภาพ คุณคาการใช

ประโยชนของมนุษย และคุณคาคุณภาพชีว ิต เพื ่อไมใหเกิด

ผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

 - ปจจุบันโครงการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานตางๆ อยางเครงครัด ไดแก มาตรการดนกายภาพ ชีวภาพ 

คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาคุณภาพชีวิต เพื่อ

ไมใหเกิดผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

- - 

 2. ประชาสัมพันธใหผูที่อยูอาศัยในพื้นที่ใกลเคียงทราบกิจกรรม

ตางๆ ของโครงการ หรือแจงเรื่องรองเรียน หรือซักถามในประเด็น

ของใจตางๆ ที่มีตอโครงการ 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมกีารไดรับรองเรียน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน  3. มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องรองเรียน แกไขปญหาและเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการให

ชัดเจน 

 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-25 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม (ตอ) 4. ในชวงแรก (กอนจดทะเบียนอาคารชุด) เจาของโครงการ 

เปนผูรับผิดชอบ ตรวจสอบ/แกไขปญหา/การชดเชยและเยียวยา 

ผู ไดรับผลกระทบ โดยจัดใหมีเงินสำรองประจำโครงการวงเงิน 

10,000,000 บาท (สิบลานบาทถวน) สำหรับการซอมแซมหรือ

ชดเชยเยียวยาผูที่ไดรับผลกระทบจากโครงการ โดยไมตองรอการ

ดำเนินการของประกันภัย และภายหลังจดทะเบียนอาคารชุดแลว 

เปนความรับผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุด 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมกีารไดรับรองเรียน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน 

 5. จัดเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยใหทั่วถึงพื้นที่โครงการตลอด 

24 ชั่วโมง 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 6. ประสานงานกับสถานีตำรวจในพื้นที่ เพื่อขอความรวมมือให

เจาหนาที่ตรวจตราความเปนระเบียบ เรียบรอยในพื้นที่โครงการ 

และพื้นที่ใกลเคียงเปนประจำ 

 - ทางโครงการไดทำการประสานงานกับสถานีตำรวจในพื้นที่ เพื่อ

ขอความรวมมือใหเจาหนาที่ตรวจตราความเปนระเบียบเรียบรอย

ในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกลเคียงเปนประจำ 

- - 

4 . 2  ก า ร ม ี ส  ว น ร  ว ม ข อ ง

ประชาชน 

1. ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานตางๆ 

อยางเครงครัด ไดแก มาตรการดานกายภาพ ชีวภาพ คุณคาการใช

ประโยชนของมนุษย และคุณคาคุณภาพชีว ิต เพื ่อไมใหเกิด

ผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

 - ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานตางๆ อยางเครงครัด ไดแก มาตรการดานกายภาพ ชีวภาพ 

คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาคุณภาพชีวิต เพื่อ

ไมใหเกิดผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

- - 

 2. มีชองทางในการติดตอสื่อสาร หรือประชาสัมพันธใหผูที่อยูอาศัย

ในพื้นที่ใกลเคียงทราบกิจกรรมตางๆ ของโครงการ หรือแจงเรื่อง

รองเรียน หรือซักถามในประเด็นของใจตางๆ ที่มีตอโครงการ 

 - มีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไมมีการไดรับรองเรียน 

- ภาคผนวก ข-1  หน ั งสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรม

รับเรื่องรองเรียน 

 3. สงเสริมและสนับสนุนผูพักอาศัยในโครงการใหมีสวนรวมในการ

ทำกิจกรรมตางๆ กับชุมชน เชน กิจกรรมทางศาสนา หรือวันสำคัญ

ตางๆ 

 - ปจจุบันหากโครงการไดรับการรองขอ หรือขอใหมีการสนับสนุน

กิจกรรมดังกลาว จากผูพักอาศัย หรือชุมชนโดยรอบ โครงการ

พรอมจัดกิจกรรมสงเสริมความสัมพันธตามความเหมาะสม 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-26 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

4 . 2  ก า ร ม ี ส  ว น ร  ว ม ข อ ง

ประชาชน (ตอ) 

4. จ ัดให ม ีแผนความร ับผ ิดชอบต อส ังคมและส ิ ่ งแวดล อม 

(Corporate Social Responsibility) ของโครงการ ได แก การ

สงเสริมการมีสวนรวมกิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบตอ

สังคมและสิ่งแวดลอม เชน 

    (1) ดานภูมิทัศน และทำความสะอาด 

    (2) ดานความปลอดภัย และอุบัติเหต ุ

    (3) ดานพัฒนาชุมชน ทำนุบำรุงประเพณีและวัฒนธรรม 

    (4) ดานการศึกษา 

    (5) ดานสุขภาพอนามัย และสิ่งแวดลอมชุมชน 

ทั ้งนี ้โครงการจะเขารวมและใหการสนับสนุนอยางนอยปละ 1 

กิจกรรมใหกับชุมชนใกลเคียง ชุมชนโดยรอบและผูพักอาศัยใน

โครงการอยางสม่ำเสมอทุกป 

 - ทางโครงการปฏิบัติตามาตรการที่กำหนด โดอยปจจุบันหาก

โครงการไดรับการรองขอ หรือขอใหมีการสนับสนุนกิจกรรม

ดังกลาว จากผูพักอาศัย หรือชุมชนโดยรอบ โครงการพรอมจัด

กิจกรรมสงเสริมความสัมพันธตามความเหมาะสม 

- - 

4.3 สุขภาพ 1. ปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมใน

ระยะดำเนินการดานคุณภาพอากาศ หัวขอ 1.3 

 - มีการดำเนินการตามมาตรการปองกันผลกระทบดานคุณภาพ

อากาศ อยางเครงครัด 

- - 

 2. ปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมใน

ระยะดำเนินการดานระดับเสียง หัวขอ 1.4

 - มีการดำเนินการตามมาตรการปองกันผลกระทบดานคุณภาพ

อากาศ อยางเครงครัด 

- - 

 3. ปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมใน

ระยะดำเนินการดานการบำบัดน้ำเสีย หัวขอ 3.4 

 - มีการดำเนินการตามมาตรการปองกันผลกระทบดานคุณภาพ

อากาศ อยางเครงครัด 

- - 

 4. ปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมใน

ระยะดำเนินการดานการจัดการมูลฝอย หัวขอ 3.8 

 - มีการดำเนินการตามมาตรการปองกันผลกระทบดานคุณภาพ

อากาศ อยางเครงครัด 

 

 

 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-27 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

4.4 ความเป นส วนต ัวและ

ทัศนียภาพ 

1. โครงการออกแบบตำแหนงทางเขา-ออก ใหมีระยะหางระหวาง

จุดกึ่งกลางทางเขา-ออกของโครงการศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษี

เจริญ และอาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดา สถานีภาษีเจริญ เทากับ 

35.00 เมตร เพื่อบรรเทาผลกระทบดานการจราจรบริเวณดานหนา

โครงการ ตออาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดาฯ ใหไดมากที่สุด 

 - ทางโครงการไดมีการออกแบบตำแหนงทางเขา-ออก ระหวางจุด

กึ่งกลางทางเขา-ออกของโครงการศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 

และอาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดา สถานีภาษีเจริญ ใหมีระยะหาง

เทากับ 35.00 เมตร เพื่อบรรเทาผลกระทบดานการจราจรบริเวณ

ดานหนาโครงการ ตออาคารชุดศุภาลัย เวอเรนดาฯ ใหไดมากที่สุด 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร

จราจร 

 

 2. โครงการไดออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 

และชั้นที่ 25 เพื่อชวยลดอุณหภูมิ สรางบรรยากาศใหมีความรมรื่น 

ลดมลภาวะ และเพิ่มความเปนสวนตัวใหกับผูพักอาศัยทั้งภายใน

และภายนอกโครงการ 

 - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบนอาคาร ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้น 25 เพื่อ

ชวยลดอุณหภูมิ สรางบรรยากาศใหมีความรมรื่น ลดมลภาวะ รวม

ไปถึงเพิ่มความเปนสวนตัวใหกับผูพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก

โครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 

 

3. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวตามแนวเขตที่ดิน เพื่อชวยปรับทัศนียภาพ

ของโครงการ บดบังงสายตา และลดผลกระทบดานความเปน

สวนตัว 

 - ทางโครงกาไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ แนวเขต

ที่ดิน เพื่อชวยปรับทัศนียภาพของโครงการ บดบังงสายตา และลด

ผลกระทบดานความเปนสวนตัว 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 4. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบนอาคาร เพื่อปรับทัศนียภาพ  - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบนอาคาร ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 24 และชั้น 25 เพื่อ

ปรับทัศนียภาพ และใหความรวมรื่นแกผูพักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 5. ออกแบบอาคารโดยใชสีที่รูสึกสบายตา ไมฉูดฉาด  - ทางโครงการไดทำการเลือกใชสีตัวอาคารที่ทำใหรูสึกสบายตา 

และไมฉูดฉาด  

- ภาพที ่  2.2-4 โครงสร าง

อาคารและการออกแบบ 

 6. ใชกระจกภายนอกอาคารที่มีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15 

หรือไมเกินรอยละ 30 ตามที่กำหนดในกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ 27 

 - ทางโครงการไดทำการเลือกใชกระจกและหนาตางในการติดตั้ง

ภายอาคาร เปนกระจกสะทอนแสง ที่มีคาสะทอนแสงเปนไปตาม

กำหนด คือไมเกินรอยละ 30 และไมกอใหเกิดการสะทอนแสงแก

อาคารใกลเคียง 

 

 

 

- ภาพที ่  2.2-4 โครงสร าง

อาคารและการออกแบบ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-28 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

4.4 ความเป นส วนต ัวและ

ทัศนียภาพ (ตอ) 

7. มีการค้ำยันและพยุงลำตนของตนของไมยืนตน เพื่อปองกันการ

โคนลมและเสริมความแข็งแรงของลำตน 

 - ทางโครงการไดทำการเลือกใชสีตัวอาคารที่ทำใหรูสึกสบายตา 

และไมฉูดฉาด กระจกและหนาตางที่ใชในการติดตั้งภายอาคาร 

เปนกระจกสะทอนแสง ที่มีคาสะทอนแสงเปนไปตามกำหนด คือไม

เกินรอยละ 30 และไมกอใหเกิดการสะทอนแสงแกอาคารใกลเคียง 

- ภาพที ่ 2.2-11 โครงสราง

อาคารและการออกแบบ 

 8. กำหนดใหมีการดูแลรักษา และตัดแตงกิ่งไมบริเวณพื้นที่สีเขียว

ของโครงการเปนประจำ เพื่อไมใหมีผลกระทบตอพื้นที่ขางเคียง 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ คอยตัด

แตงกิ่งไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการเปนประจำ เพื่อไมใหมี

ผลกระทบตอพื้นที่ขางเคียง 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

 9. จัดทำรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่โครงการ

อยางเปนสัดสวน 

 - บริเวณรอบพื้นที่โครงการไดดำเนินการสรางรั้วรอบรอบเขตพื้นที่

โครงการ  

- ภาพที่ 2.2-12 รั้วรอบพื้นที่

โครงการ 

 10. มีคนงานดูแลสวนและพื้นที่สวนกลางเปนประจำ เชน รดน้ำ 

พรวนดิน ใสปุยตนไม เก็บกวาดใบไมบนพื้นและในมระวายน้ำ เปน

ตน 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ ใหดูดี

สวยงามอยูเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พื ้นที ่สีเขียว

โครงการ 

4.5 กฎหมายเกี ่ยวกับอาคาร

ชุด 

1. ในกรณีที ่โครงการมีการโฆษณาขายหรือเปดใหจองหองชุด 

โครงการตองเก็บสำเนาขอความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือ

ชักชวนที่นำออกโฆษณาแกบุคคลทั่วไปไมวาจะทำรูปแบบใด ไวใน

สถานที่ทำการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด และตองสงสำเนา

เอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลจัดเก็บไวอยางนอย 1 ชุด 

 - ฝายขายของโครงการมีการโฆษณาขายหองชุด และทำการสำเนา

เอกสารมาเก็บไวที่นิติบุคคลอาคารชุด 

- - 

 2. การทำสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุดตองทำตาม

แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือ

สัญญาซื้อขายหองชุด (แบบ อช. 22) เพื่อใหเปนไปตามมาตรา 6/1 

และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

 - ฝายขายของโครงการ มีการทำสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดตาม

แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือ

สัญญาซื้อขายหองชุด (แบบ อช. 22) เพื่อใหเปนไปตามมาตรา 6/1 

และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

 

 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-29 

2.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจรญิ (ระยะดำเนินการ)

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/

4.5 กฎหมายเกี ่ยวกับอาคาร

ชุด (ตอ) 

3. ผูบริหารอาคารชุด หรือนิติบุคคลอาคารชุดตองแจงใหผูซื้อหรือ

เจาของอาคารหองชุดทราบวา การกระทำใดๆ ตอทรัพยสวนบุคคล

ที่อาจมีผลกระทบกระเทือนตอทรัพยสวนกลาง ตองไดรับมตจิากที่

ประชุมเจาของรวม หรือตองดำเนินการใหเปนไปตามกฎหมาย

อาคารชุดหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกอนดำเนินการ 

 - ทางนิติบุคคลอาคารชุดไดดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการที่ได

กำหนดไว 

- - 

 4. ผูบริหารอาคารชุด หรือนิติบุคคลอาคารชุดตองแจงใหผูซื้อหรือ

เจาของทราบวา จะตองรวมรับผิดชอบในคาใชจายในการจัดทำ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอมของโครงการภายหลังที่รับมอบหองชุดแลวดวย 

 - ทางนิติบุคคลอาคารชุดไดดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการที่ได

กำหนดไว  

- -- 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-30 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขยีว ชั้น 1 

2.2- พื้นที่สีเขยีว 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-31 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขยีว ชั้น 5 

2.2- พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-32 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

พื้นที่สีเขยีว ชั้น 24 และพื้นที่สีเขียวเพิ่มเติม 

2.2- พื้นที่สีเขียว



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-33 

พื้นที่สีเขยีว ชั้น 25 

2.2- พื้นที่สีเขียว



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-34 

  
การดูแลพื้นที่สีเขียว 

2.2-  พื้นที่สีเขียวโครงการ

ทำความสะอาดถนนภายในโครงการ

ทางเขา-ออกโครงการ

ถนนภายในโครงการ 

- การบริหารการจราจร 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-35 

ปายจำกัดความเร็ว สันชะลอความเร็ว 

ปายกรณุาดับเครื่องยนต ปายหามใชเสียงแตร 

ไมกั้นบริเวณทางเขา-ออกโครงการ

กลองวงจรปด กลองวงจรปดบริเวณชั้นจอดรถ 

- การบรหิารการจราจร



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-36 

  
เจาหนาทีร่ักษาความปลอดภัย เชิญชวนการใชบริการรถสาธารณะ 

  
  

  
ปาย/สัญลักษณจราจร 

  
กระจกโคง ไฟสองสวาง 

- การบรหิารการจราจร 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-37 

สติ๊กเกอรตดิรถของผูพกัอาศัย บัตรเขา-ออกโครงการของบุคคลภายนอก 

จุดบรกิารรถแทก็ซี่/จดุหยุดรถรบัสง ปายระวังรถทางขวา 

พื้นที่จอดรถภายในโครงการ

- การบรหิารการจราจร



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-38 

ตรวจสอบปายจราจร 

- การบรหิารการจราจร

ที่ตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย

ที่ตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย (ตอ)

การบำบัดกาซมเีทนและ Aerosol

- การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-39 

  
ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย มิเตอรไฟฟาระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
เก็บตัวอยางคุณภาพน้ำทิ้ง

- การบรหิารจัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
  

  
รูปแบบอาคารและการออกแบบ 

-4 โครงสรางอาคารและการออกแบบ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-40 

หองพกัมูลฝอยประจำช้ัน

ระบบระบายอากาศหองพักมูลฝอยประจำช้ัน รณรงคคัดแยกขยะ

หองพกัมูลฝอยรวม

- การบริหารจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-41 

ระบบระบายอากาศหองพักมูลฝอยรวม ทอระบายน้ำหองพกัมูลฝอยรวม

  
ถังมูลฝอยสวนกลางแบบแยกประเภท แมบานทำการเก็บมูลฝอยประจำช้ัน 

ทำความสะอาดหองพกัมูลฝอยประจำช้ัน

  
ทำความสะอาดหองพกัมูลฝอยรวม 

- การบรหิารจัดการมูลฝอย



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-42 

รถเก็บขนขยะสำนักงานเขต

-5 การบรหิารจัดการมูลฝอย

มิเตอรประปาของโครงการ หัวรับน้ำดับเพลิง

ถังสำรองน้ำชั้นใตดิน

เครื่องปมน้ำชั้นใตดิน เครื่องปมน้ำดับเพลิงช้ันใตดิน

- การบริหารจัดการน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-43 

  
เครื่องปมน้ำสำหรับอุปโภค-บรโิภค ชั้นดาดฟา 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 

สุขภัณฑประหยัดน้ำ

  
ลางทำความสะอาดถงัเก็บน้ำ 

- การบรหิารจัดการน้ำใช



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-44 

 
เจาหนาทีดู่แล/ตรวจสอบระบบน้ำใช 

-6 การบรหิารจัดการน้ำใช

ทอระบายน้ำเสีย เพื่อลงสูระบบบำบัดน้ำเสีย

ทอระบายน้ำภายในโครงการ

ทอระบายน้ำฝน

- การบริหารจัดการระบบระบายนำ้ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-45 

รางระบายหนาหองพกัขยะรวม บอหนวงน้ำ

-7 การบรหิารจัดการระบบระบายน้ำ

  
 

  
ระบบไฟฟาหลัก 

  
ระบบไฟฟาสำรอง 

-8 การบริหารจัดการระบบไฟฟา และการอนุรกัษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-46 

เครื่องใชไฟฟาประหยัดพลังงานเบอร 5 รณรงคประหยดัพลังงาน 

รณรงคประหยดัพลังงาน

-  การบริหารจัดการระบบไฟฟา และการอนุรักษพลังงาน 

  
  

  
สระวายน้ำ

- การบริหารจัดการสระวายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  
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ปายบอกความลึก

ไฟสองสวางสระวายน้ำ

หองเปล่ียนเส้ือผา/ตูเก็บส่ิงของสำหรับผูใชบรกิาร 

บริเวณลางตัวกอนลงสระวายนำ้ หองออกกำลังกาย 

- การบรหิารจัดการสระวายน้ำ
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ปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผูใชบริการสระวายน้ำ อุปกรณชวยชีวติประจำสระวายน้ำ 

  
อุปกรณทำความสะอาดสระวายน้ำ ตรวจสอบอุปกรณบำรงุสระวายน้ำ 

ทำความสะอาดบริเวณสระวานำ้ 

การตรวจวัด pH-Cl ประจำวัน

- การบรหิารจัดการสระวายน้ำ 
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เก็บตัวอยางคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

  
เจาหนาตรวจความปลอยภัยประจำสระวายน้ำ 

  
เจาหนาทีท่ำการตรวจสอบอุปกรณประจำสระวายน้ำ 

  
ทำความสะอาดหองน้ำบริเวณสระวายน้ำ 

- การบรหิารจัดการสระวายน้ำ
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ทำความพื้นที่สวนกลาง

การกำจัดสัตวและแมลงนำโรค

-10 การกำจัดสัตวและแมลงนำโรค/ทำความสะอาดพื้นที่สวนกลาง

แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงสัญญาณแจงเหตเุพลิงไหม

เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริง่สัญญาณแจงเหตุ

- ระบบปองกันอคัคีภัย 
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เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน

ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน

เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำอัตโนมัติ

หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร กลองไฟฉุกเฉิน

- ระบบปองกันอัคคีภัย
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ชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตูเก็บอุปกรณดบัเพลิง

ประตูหนีไฟ ST-1 บันไดหนีไฟ ST-1

ประตูหนีไฟ ST-1 บันไดหนีไฟ ST-1

ประตูหนีไฟ ST-2 บันไดหนีไฟ ST-2

- ระบบปองกันอัคคีภัย
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พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ลิฟตดับเพลิง

ปายบอกทางหนีไฟ ปายบอกตำแหนงจุดที่อยู

จุดจอดรถดับเพลิง

จุดจอดรถกระเชา

- ระบบปองกันอัคคีภัย 
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จุดจอดรถพยาบาล

  
จุดรวมพลที่ 1 

  
จุดรวมพลที่ 2 

  
ตรวจสอบอุปกรณปองการเกดิอัคคีภัย 

- ระบบปองกันอัคคีภัย 
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ซอมดับเพลิงประจำป

-11 ระบบปองกันอัคคีภัย

-12 รั้วรอบพื้นที่โครงการ

 



บทที่ 3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3.1  

บริษัท ภาลัย จำกัด (มหานคร) เปนผูพัฒนาการโครงการศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ปจจุบันไดมีการ

จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารงานแลว ตั้งอยูเลขที่ 678 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา เขตภาษีเจริญ 

กรุงเทพมหานคร ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร ความสูง 25 ชั้น มีหองชุดพักอาศัย 

จำนวน 376 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จำนวน 2 หอง มีที่จอดรถจำนวน 139 คัน ซึ่งเขาขายอาคาร

ชุดพักอาศัย ตามกฎหมายวาดวยอาคารุดทที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4 ,000 

ตารางเมตรขึ้นไป ไดกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 

หองขึ้นไป จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดย

โครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณา

รายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส. 1010.5/1424 ลงวันที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2565 โดยหนังสือ

เห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงาน

อนุญาต และหนวยงานที่เก่ียวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 

เดือน 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย 

ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through 

Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

3.2  

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุน และการวิเคราะหมลพิษสิ่งแวดลอม

ประเมินผลและจัดทำรายงานจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานที่เกี่ยวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอม

ของโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 
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3.3  

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม  

พ.ศ. 2568 ซึ่งประกอบดวย ทรัพยากรดินและทัศนียภาพ คุณภาพอากาศ ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน การบดบัง

แสงแดดและทิศทางลม ความรอนจากเครื่องปรับอากาศ การจราจร การทำงานของระบบสงน้ำ และถังเก็บน้ำ ระบบ

บำบัดน้ำเสีย คุณภาพน้ำ การระบายน้ำ การใชไฟฟา การจัดการมูลฝอย การดูแลสระวายน้ำ สัญญาณวิ ทยุและ

โทรทัศน ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย สังคมและเศรษฐกิจ 

3.4  

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการ

จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการปฏิบัติระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-3 

 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

1 .  ทร ั พยากรด ิ นและ

ทัศนียภาพ 

 

- ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการใหมี

สภาพดีอยูเสมอ ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพพื้นที่สีเขียวในโครงการ 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื ้นที ่ส ีเขียวภายในพื ้นที่

โครงการ ใหดูดีสวยงามอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-1 พ ื ้นท ี ่ส ี เข ียว

โครงการ 

2. คุณภาพอากาศ  

- ตรวจสอบบริเวณถนน ทางเดินรถ 

ภายในโครงการใหมีสภาพอยูเสมอ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพถนน ทางเดิน 

 - โครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบถนน ทางเดินรถ 

ภายในโครงการใหมีสภาพอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือ

เสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันท ี

-  - 

 

  

-  ตรวจสอบพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน

โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

 

 

- สภาพพื้นที่สีเขียวในโครงการ 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื ้นที ่ส ีเขียวภายในพื ้นที่

โครงการ ใหดูดีสวยงามอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-1 พ ื ้นท ี ่ส ี เข ียว

โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-4 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

3. ระดับเสียงและความ

สั่นสะเทือน 

 

- ตรวจสอบพื้นที่ปลูกไมยืนตนใหมี

สภาพดีอยูเสมอ ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

-  การด ูแลพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวใน

โครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื้นที่ปลูกไมยืนตนใหมีสภาพ

ใหดูดีสวยงามอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-1 พ ื ้นท ี ่ส ี เข ียว

โครงการ 

  

- ตรวจสอบปายเตือนและสันชะลอ

ความเร็วภายในโครงการใหมีสภาพดี

อยูเสมอ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

-  สภาพป ายเต ือนและสัน

ชะลอความเร็ว 

 - โครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบปายเตือน และสัน

ชะลอความเร็วภายในโครงการใหมีสภาพดีอยูเสมอหาก

พบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันที 

- - 

4. การบดบังแสงแดดและ

ทิศทางลม 

 

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

 

- ภายในระยะเวลา 1 ป ภายหลังจด

ทะเบียนอาคารชุด 

 

 

 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน จากผู

พ ั กอาศ ัย ในโครงการและ

ชุมชนใกลเคียง 

 - มีเจาหนาที่รับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไม

มีการรองเรียนเรื่องผลกระทบดานการบดบังแสงแดด

และทิศทางลม 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญ

นิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรมรับ

เรื่องรองเรียน 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-5 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

5 .  ค ว า ม ร  อ น จ า ก

เครื่องปรับอากาศ 

 

- ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวของโครงการ

ใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพพื้นที่สีเขียวในโครงการ 

 - โครงการมีพนักงานดูแลพื ้นที ่ส ีเขียวภายในพื ้นที่

โครงการ ใหดูดีสวยงามอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-1 พ ื ้นท ี ่ส ี เข ียว

โครงการ 

6. การจราจร  

- ตรวจสอบบริเวณถนน ทางเดินรถ 

และปายจราจรภายในโครงการใหมี

สภาพอยูเสมอ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพถนน ทางเดิน และปาย

จราจร 

 - โครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบถนน ทางเดินรถ 

ภายในโครงการใหมีสภาพอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือ

เสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันท ี

-  - 

 

  

- ตรวจสอบปายและเครื ่องหมาย

การจราจรภายในโครงการ และ

บริเวณทางเข า-ออก ใหมองเห็น

ชัดเจนไมลบเลือน 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

 

 

- สภาพถนน ทางเดิน และปาย

จราจร 

 -  โครงการม ี เจ  าหน  าที่ คอยตรวจสอบป ายและ

เครื ่องหมายการจราจรภายในโครงการ และบริเวณ

ทางเขา-ออก ใหมองเห็นชัดเจนไมลบเลือน หากพบวา

ชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันที 

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-6 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

6. การจราจร (ตอ)  

-  ตรวจสอบการจราจรภาย ใน

โครงการ และบริเวณทางเขา-ออก

โครงการใหมีสภาพคลองตัว

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพการจราจรในพื ้นที่

โครงการ 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล

และจัดระบบการจราจรบริเวณ ทางเขา -ออกพื ้นที่

โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท ี ่  2 .2 -2 การบร ิหาร

จราจร 

  

- ติดตามประเมินจากเรื่องรองเรียน

และความคิดเห็น หากพบวามีเรื่อง

รองเรียนตองตรวจสอบและแกไข

ปญหาที่เกิดขึ้นโดยเร็ว 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- ประเด็นรองเรียนจากผู พัก

อาศัยขางเคียง 

 - มีเจาหนาที่รับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไม

มีการรองเรียนเรื่องการจราจร 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญ

นิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรมรับ

เรื่องรองเรียน 

 

7. การทำงานของระบบสง

น้ำ และถังเก็บน้ำ 

 

- ดูแลตรวจสอบระบบประปาและ

อุปกรณที ่เกี ่ยวของเปนประจำทุก

เดือน หากพบการชำรุด เส ียหาย 

หรือรั่วซึมตองรีบดำเนินการซอมแซม

โดยเร็ว 

 

 

- การชำรุด เสียหาย หรือรั่วซมึ 

ของระบบปม ระบบสงน้ำ และ

ถังเก็บน้ำ 

 - มีเจาหนาที่คอยดูแลระบบเสนทอประปา และอุปกรณ

ที่เกี่ยวของใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือ

เสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันท ี

-  ภาพท ี ่  2 .2 -6 การบร ิหาร

จัดการน้ำใช 

ภาคผนวก ค-3 Check Sheet 

ที่เกี ่ยวของกับการดูแลระบบ

สาธารณูปโภคและสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-7 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

7. การทำงานของระบบสง

น้ำ และถังเก็บน้ำ (ตอ) 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

     

8. ระบบบำบัดน้ำเสีย  

- ติดตามตรวจสอบ ซอมแซมและ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียตาม

กำหนดการดูแลรักษาของระบบ 

 

-  ตามค ู  ม ื อของระบบหร ือตาม

กำหนดการตรวจสอบของระบบ

บันทึกทุกวันและสรุปเปนรายเดือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- การดูแลรักษาของระบบ 

 - มีเจาหนาที่คอยดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะ

รีบดำเนินแกไขทันท ี

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 การบร ิหาร

จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 Check Sheet 

ที่เกี ่ยวของกับการดูแลระบบ

สาธารณูปโภคและสุขาภิบาล 

 

  

- จัดทำบันทึกรายละเอียดการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสีย และอุปกรณ

ที ่เกี ่ยวของเปนประจำทุกวัน ตาม

แบบ ทส.1* และสรุปผลการทำงาน

ของระบบและอุปกรณที ่เกี ่ยวของ

เปนรายเดือน ตามแบบ ทส.2* และ

สงรายงานใหหนวยงานทองถิ่นเปน

ประจำทุกเดือน 

 

 

- การดูแลรักษาของระบบ 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่ผูมีหนาที่ควบคุมระบบบำบัด

น้ำเสียตรวจสอบประสิทธิภาพการบำบัดน้ำเสีย และ

จัดทำบันทึกตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 พรอมนำสง

รายงานทส.2 ทางระบบอิเล็กทรอนิกสตามกำหนด 

- ภาคผนวก ค-4 แบบบันทึก 

ทส.1 และ ทส.2 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-8 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

8.  ระบบบำบ ัดน ้ำ เสีย

(ตอ) 

( ห ม า ย เ ห ต ุ  :  * อ  า ง อ ิ ง ต า ม

กฎกระทรวงกำหนดหล ักเกณฑ

วิธีการการและแบบการจัดเก็บสถิติ

ขอมูล การจัดทำบันทึก รายละเอียด 

และรายงานสรุปผลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555) 

 

-  ตามค ู  ม ื อของระบบหร ือตาม

กำหนดการตรวจสอบของระบบ

บันทึกทุกวันและสรุปเปนรายเดือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

     

9. คุณภาพน้ำ  

- วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งที่ผานการ

บำบ ัดแล ว โดยม ีพาราม ิ เตอร ที่

ตรวจวัด ประกอบดวย คา pH, BOD 

SS, Settleable Solids, TDS , 

Sulfide, TKN แ ล ะ  Fat, Oil & 

Grease  

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ

 

 

 

- บอพักน้ำทิ้งกอนระบายสูทอ

ระบายน้ำสาธารณะ 1 จุด 

 - มีการเก็บตัวอยางน้ำทิ้งที่ผานการบําบัดน้ำเสีย ของ

โครงการ โดยมีการเก็บตัวอยาง จํานวน 1 จุด คือ บอ

พักน้ำทิ้งกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ ตั้งแต

เดือนเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวามคม พ.ศ. 2568 นำมา

ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดย

วาจางบริษัทเอกชนเขามาเก็บน้ำตัวอยางน้ำทิ้งที่ผาน

การบําบัดของโครงการ ทั้งนี้ผลการวิเคราะหสวนใหญมี

คาเปนไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (อาคารประเภท ข) 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวขอที่  

3.5.3 

ภ า ค ผ น ว ก  ง - 1  ผ ล ก า ร

ว ิ เ ค ร า ะ ห  น ้ ำ ท ิ ้ ง  โ ด ย

หองปฏิบัติการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-9 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

10. การระบายน้ำ  

- ตรวจสอบระบบระบายน้ำ และบอ

พักน้ำของโครงการเปนประจำ หาก

พบวามีสิ่งอุดตัน หรือการสะสมของ

ตะกอนดินหรือเศษวัสดุอื่นๆ ที่จะกีด

ขวาง หรือเปนอุปสรรคตอการระบาย

น้ำใหทำการขุดลอก หรือทำความ

สะอาดทอระบายน้ำและบอพักน้ำ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ โดยเฉพาะกอนถึงฤดู

ฝน 

 

- ระบบทอระบายน้ำ 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบระบบระบาย

น้ำ และทอระบายน้ำอยูเปนประจำ ถามีน้ำสิ่งอุดตัน 

หรือการสะสมของตะกอนดินหรือเศษวัสดุอื่นๆ ที่เปน

อุปสรรคตอการระบายน้ำจะดำเนินแกไขทันที

 ภาพท ี ่  2 .2 -7 การบร ิหาร

จัดการระบบระบายน้ำ 

  

- ตรวจสอบการทำงานของระบบ

ระบายน้ำและอุปกรณตางๆ เพื่อให

พรอมใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง หร ือตามคู มือ

ประจำอุปกรณนั้นๆ ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

 

 

-  ระบบท อระบายน ้ำและ

อุปกรณ 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบการทำงานของ

ระบบระบายน้ำและอุปกรณตางๆ ใหพรอมใชงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -7 การบร ิหาร

จัดการระบบระบายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-10 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

11. การไฟฟา  

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณไฟฟาตางๆ 

ในโครงการใหอยู ในสภาพดี หากมี

การชำรุจเสียหายตองรีบดำเนินการ

ซอมแซมแกไขโดยเร็ว  

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง หร ือตามคู มือ

ประจำอุปกรณนั้นๆ ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

-  ระบบไฟฟ าภายในพ ื ้นที่

โครงการ 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลตรวจสอบอุปกรณ

ไฟฟาตางๆในโครงการใหอยูในสภาพดี หากมีการชำรุด

เสียหาย จะดำเนินแกไขทันท ี

- ภาพท ี ่  2 .2 -8 การบร ิหาร

จัดการระบบไฟฟา และการ

อนุรักษพลังงาน 

ภาคผนวก ค-3 Check Sheet 

ที่เกี ่ยวของกับการดูแลระบบ

สาธารณูปโภคและสุขาภิบาล 

 

  

2. ตรวจสอบปายเตือนระวังอันตราย

บริเวณที่ตั้งหมอแปลงไฟฟา ใหอยูใน

สภาพดีไมลบเลือน 

 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง หร ือตามคู มือ

ประจำอุปกรณนั้นๆ ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

-  ป ายเต ือนระว ังอ ันตราย

บริเวณที่ตั้งหมอแปลงไฟฟา 

 - มีเจาหนาที ่คอยตรวจสอบปายเตือนระวังอันตราย

บริเวณที่ตั้งหมอแปลงไฟฟาใหอยูในสภาพดีไมลบเลือน

หากพบวาชำรุดหรือเสียหายจะรีบดำเนินแกไขทันที 

- - 

12 การจัดการมูลฝอย  

1. ตรวจสอบและดูแลความสะอาด 

บริเวณหองพักขยะประจำชั ้นและ

หองพักขยะรวมของโครงการ 

 

- ท ุกคร ั ้งท ี ่ม ีการขนยายม ูลฝอย 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- ด ูแลความสะอาด บริเวณ

หองพักขยะประจำชั ้นและ

หองพักขยะรวมของโครงการ 

 - ทางโครงการมีแมบานเปนผู ทำตรวจสอบและดูแล

ความสะอาดจุดพักขยะบริเวณหองพักขยะประจำชั้น

และหองพักขยะรวมของโครงการทุกครั ้งที่ทำการขน

ยายมูลฝอย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -5 การบร ิหาร

จัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-11 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

12 การจ ัดการม ูลฝอย

(ตอ) 

 

2. ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยใหมี

สภ าพด ี อ ย ู  เ ส มอท ุ ก ว ั นตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ หากพบวา

ชำรุด หรือผุกรอนตองดำเนินการ

แกไขโดยเร็ว 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- สภาพถังรองรับมูลฝอย 

 - ทางโครงการมีแมบานเปนผูทำตรวจสอบถังรองรับมูล

ฝอยใหมีสภาพดีอยู เสมอทุกวันตลอดระยะเวลาเปด

ดำเน ินการ หากพบว าชำร ุด หร ือผ ุกร อนจะรีบ

ดำเนินการเปลี่ยนใหมโดยเร็ว

- ภาพท ี ่  2 .2 -5 การบร ิหาร

จัดการมูลฝอย 

  

3. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่มีการ

ตกคางบริเวณถังรองรับมูลฝอย และ

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

-  ต ร ว จ ส อ บ เ ป  น ร ะ ย ะ ต ล อ ด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

ปริมาณมูลฝอยที่มีการตกคาง

บริเวณถังรองรับมูลฝอย และ

ห  อ งพ ั ก ม ู ล ฝอย ร วมขอ ง

โครงการ 

 - ทางโครงการมีแมบานเปนผูทำตรวจสอบตรวจสอบ

ปริมาณมูลฝอยที่มีการตกคางบริเวณถังรองรับมูลฝอย 

และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ทั้งนี้ทางสํานักงาน

เขตฯ เข ามาเก ็บขนมูลฝอยภายในโครงการอยาง

สม่ำเสมอ เพื่อนำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาลตอไป 

- ภาพท ี ่  2 .2 -5 การบร ิหาร

จัดการมูลฝอย 

  

4. ต ิดตามการประเม ินจากเร ื ่อง

ร องเร ียนและความคิดเห ็น หาก

พบวามีเร ื ่องรองเรียนตองทำการ

แกไขโดยเร็ว 

 

 

- ประเด็นรองเรียนจากผู พัก

อาศัยขางเคียง 

 - มีเจาหนาที่รับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไม

มีการรองเรียนเรื่องการจัดการมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญ

นิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรมรับ

เรื่องรองเรียน 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-12 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

12 การจ ัดการม ูลฝอย

(ตอ) 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

     

13. การดูแลสระวายน้ำ  

     -  โ ค ร ง ส ร  า ง แ ล ะ

อาคารประกอบสระวาย

น้ำ 

 

1. ตรวจสอบสภาพของโครงสรางให

มีความมั่นคง แข็งแรง อยูในสภาพดี 

ไมมีน้ำรั่วซึม 

 

- ตรวจสอบเป นประจำทุกเด ือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- สภาพของโครงสรางตองมี

ความมั ่นคง แข็งแรง อยู ใน

สภาพดี ไมมีน้ำรั่วซึม 

 - สระวายน้ำของโครงการเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก มี

ความมั่นคงแข็งแรง น้ำซึมไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี

และ ทำความสะอาดงาย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

  

2. ตรวจสอบรางระบายน้ำลนใหมี

สภาพแข็งแรงไมเปนสนิม  

 

- ตรวจสอบเป นประจำทุกเด ือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- รางระบายน้ำลนตองมีสภาพ

แข็งแรงไมเปนสนิม 

 - โครงการจัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวาย

น้ำ ไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดงาย และอยูใน

สภาพดี 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ตรวจสอบปายบอกความลึก ปาย

เตือนตางๆ ใหอยูในสภาพดี ไมเลอะ

เลือน 

 

- ตรวจสอบเป นประจำทุกเด ือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- ปายบอกความลึก ปายเตือน

ตางๆ ใหอยูในสภาพดี ไมเลอะ

เลือน 

 - โครงการจัดใหมีเลขบอกระดับความลึกที ่สามารถ

มองเห็นไดชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-13 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

     - โ ค ร ง ส ร  า ง แ ล ะ

อาคารประกอบสระวาย

น้ำ (ตอ) 

 

4. ตรวจสอบสภาพของหลอดไฟ 

ความสวางของแสงไฟ ใหสวางทั่วถึง

ทุกบริเวณ

 

- ตรวจสอบเป นประจำทุกเด ือน 

ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- สภาพของหลอดไฟ ความ

สวางของแสงไฟ ตองสว าง

ทั่วถึงทุกบริเวณ

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบแสงสวางของ

หลอดไฟ บริเวณสระวายน้ำ ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ    

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

     - ดานความปลอดภัย 

การปองกันอุบัติเหตุ การ

ชวยชีวิตจากการจมน้ำ 

 

1. ตรวจสอบอุปกรณชวยชีวิต เชน 

โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ หรือทุนลอย 

ใหมีสภาพดีและเพียงพอตอการใช

งาน 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- อุปกรณชวยชีวิต 

 - บริเวณสระวายน้ำมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ  - ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

  

2. ตรวจสอบอุปกรณสื่อสารที่ใชใน

การติดตอในกรณีฉุกเฉิน เพื ่อขอ

ความชวยเหลือหนวยงานตางๆ ให

อยูในสภาพพรอมใชงาน 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- อุปกรณสื ่อสารที ่ใชในการ

ติดตอในกรณีฉุกเฉิน 

 - ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแล ตรวจสอบ

อุปกรณสื่อสารที่ใชในการติดตอในกรณีฉุกเฉิน ที่ใชขอ

ความชวยเหลือหนวยงานตางๆ ใหอยูในสภาพพรอมใช

งาน 

- - 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-14 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

     - ดานความปลอดภัย 

การปองกันอุบัติเหตุ การ

ช วยชีว ิตจากการจมน้ำ

(ตอ)

 

3. ตรวจสอบปายแสดงขอปฏิบัติ

สำหรับผูใชบริการสระวายน้ำ ใหอยู

ในสภาพดี ไมเลอะเลือน

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- ปายแสดงขอปฏิบัติ 

 - บริเวณสระวายน้ำของโครงการมีปายแสดงขอปฏิบัติ

สำหรับผูใชสระวายน้ำ ใหปฏิบัติตามกฎในการใชสระ

วายน้ำของโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

  

4. ดูแลรักษาและตรวจสอบระบบ

เคร ื ่องกรองน ้ำตามระยะเวลาที่

สมควรเพ ื ่อให ทำงานได อย างมี

ประสิทธิภาพ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- การดูแลรักษาระบบเครื ่อง

กรอง 

 - ทางโครงการไดจัดมีเจาหนาที ่คอยดูแลบำรุงรักษา

เครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

     - การควบคุมคุณภาพ

น้ำในสระวายน้ำ 

 

1. ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และ

คาความเปนกรด-ดาง 

 

- วันละ 2 ครั้ง กอนเปดและหลังปด

บริการ 

 

 

 

- การเก็บตัวอยางตองทำอยาง

นอย 2 จุด โดยเก็บจากสวน

ลึกและสวนตื้น ขณะที่มีผู ใช

สระวายน้ำมากที่สุด 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ 

โดยเก็บตัวอยางอยางนอย 2 จุด โดยเก็บจากสวนลึก

และสวนตื้น ซึ่งมีการตรวจวัดเปนประจำทุกวัน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 การบร ิหาร

จัดการสระวายน้ำ 

ภ า ค ผ น ว ก  ง - 2  ผ ล ก า ร

วิเคราะหน้ำสระวายน้ำ : ความ

เปนกรดดาง และคลอรีน 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-15 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

     - การควบคุมคุณภาพ

น้ำในสระวายน้ำ (ตอ) 

 

2. ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิ

ฟอรม (Fecal Coliform Bacteria)

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- การเก็บตัวอยางตองทำอยาง

นอย 2 จุด โดยเก็บจากสวน

ลึกและสวนตื้น ขณะที่มีผู ใช

สระวายน้ำมากที่สุด 

 - มีการตรวจวิเคราะห ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria) และฟ  คอล โคล ิ ฟอร  ม ( Fecal 

coliform Bacteria) ในสระว ายน้ำของโครงการ ใน

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 โดยวาจาง

บริษัทเอกชน เขามาเก็บตัวอยางน้ำในสระวายน้ำของ

โครงการ โดยมีพารามิเตอรที่สอดคลองตามที่มาตรการ

ระบุไว ทั้งนี้ผลการวิเคราะหสวนใหญมีคาเปนไปตาม

มาตรฐาน 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวขอที่  

3.5.4 

ภ า ค ผ น ว ก  ง - 3  ผ ล ก า ร

วิเคราะหน้ำในสระวายน้ำ โดย

หองปฏิบัติการ 

  

3. คุณภาพน้ำทางเคมี และชีวภาพ

ประกอบดวย 

- ความเปนกรด-ดาง (pH) 

- คลอรีนอิสระ

- ความเปนดาง (Alkalinity) 

-  ค ว า ม ก ร ะ ด  า ง  ( Calcium 

hardness) 

- จุลินทรียหรือตัวบงชี้จุลินทรียที่ 

ทำให เก ิดโรค ได แก  Escherichia 

Coli Staphylococcus aureus 

Pseudomonas aeruginosa 

- ค ล อ ร ี น ท ี ่ ร ว ม ก ั บ ส า ร อื่ น 

(Combined chlorine) 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 

 

- การเก็บตัวอยางตองทำอยาง

นอย 2 จุด โดยเก็บจากสวน

ลึกและสวนตื้น ขณะที่มีผู ใช

สระวายน้ำมากที่สุด 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำใน

สระวายน้ำที่ความถี่ปละ 1 ครั้ง จำนวน 2 จุด บริเวณ

สวนลึกและสวนตื้นของสระวายน้ำโครงการ โดยวาจาง

บริษัทเอกชนเขามาเก็บน้ำ ในเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 

2568 โดยมีพารามิเตอรที่สอดคลองตามที่มาตรการระบุ

ไว  ทั ้งนี ้ผลการวิเคราะหส วนใหญมีค าเปนไปตาม

มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ

สระวายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวขอที่  

3.5.4 

ภ า ค ผ น ว ก  ง - 3  ผ ล ก า ร

วิเคราะหน้ำในสระวายน้ำ โดย

หองปฏิบัติการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-16 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

     - การควบคุมคุณภาพ

น้ำในสระวายน้ำ (ตอ) 

- คลอไรด (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- ปละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

     

14.  ส ัญญาณว ิทย ุและ

โทรทัศน 

 

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

 

- ภายในระยะเวลา 1 ป ภายหลังจด

ทะเบียนอาคารชุด 

 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน จากผู

พักอาศัยขางเคียง 

 - มีเจาหนาที่รับเรื ่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมีการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) ยังไม

มีการรองเรียนเรื่องผลกระทบดานการบดบังสัญญาณ

วิทยุ/โทรทัศน 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญ

นิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ค-1 แบบฟอรมรับ

เรื่องรองเรียน 

15. ระบบป องก ันและ

ระงับอัคคีภัย 

  - อุปกรณปองกันและ

สัญญาณเตือน 

 

- ตรวจสอบสภาพเครื่องดับเพลิงชนดิ

มือถือ สายฉีดเกจวัดความดัน ใหอยู

ใ น สภ าพด ี พ ร  อ ม ใ ช  ง า น  และ

ตรวจสอบใบรับประกันซึ ่งจะระบุ

ช  ว ง เ ว ล าท ี ่ ใ ช  ง า น ไ ด  อ ย  า ง มี

ประสิทธิภาพ หากอยู ในสภาพไม

พรอมใชงาน ตองเปลี่ยนใหอยู 

 

 

- อุปกรณปองกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยทั้งหมดที่ติดตั้งใน

โครงการ 

 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลและตรวจสอบเครื่อง

ดับเพลิงชนิดมือถือ สายฉีดเกจวัดความดันใหอยู ใน

สภาพดีพรอมใชงาน และตรวจสอบใบรับประกันหาก

พบวาอยูในสภาพที่ไมพรอมใชงานจะรีบทำการเปลี่ยน

ทันที 

 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-17 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

  - อุปกรณปองกันและ

สัญญาณเตือน (ตอ) 

 

- ตามค ู ม ือการใช งานของแตละ

อุปกรณ 

     

  - ระบบจายไฟฟาสำรอง  

- ตรวจสอบระบบจายไฟฟาสำรองให

อยูในสภาพที่พรอมใชงาน 

 

-  อย างน อยท ุก 3 เด ือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- ระบบจายไฟสำรอง 

 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลและตรวจสอบระบบ

จายไฟฟาสำรองใหอยูในสภาพที่พรอมใชงาน 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

  - ปาย/เครื่องหมาย/ทาง

หนีไฟ/บันไดหนีไฟ 

 

- ตรวจสอบปายเครื ่องหมายแสดง

ทางหนีไฟและแผนผังเสนทางหนีไฟ

ใหอยูในสภาพดี เห็นไดชัดเจนไมลบ

เลือนตรวจสอบสภาพทั่วไปของถังน้ำ

สำรองเพื่อการดับเพลิงและระดับน้ำ

ในถัง 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

 

 

 

 

- ปายเครื ่องหมายแสดงทาง

หนีไฟ และแผนผังเสนทางหนี

ไฟที่ติดตั้งในอาคาร 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลและตรวจสอบปาย

แสดงทางหนีไฟ และแผนผังเสนทางหนีไฟใหอยูในสภาพ

ดี มองเห็นไดชัดเจนไมลบเลือน 

  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-18 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

  -  ค ว า ม พ ร  อ ม ข อ ง

อุปกรณดับเพลิง 

 

- ตรวจสอบสภาพเครื่องดับเพลิงชนด

มือถือ สายฉีด เกจวัดความดัน ใหอยู

ใ น สภ าพด ี พ ร  อ ม ใ ช  ง า น  และ

ตรวจสอบใบรับประกันซึ ่งจะระบุ

ช  ว ง เ ว ล าท ี ่ ใ ช  ง า น ไ ด  อ ย  า ง มี

ประสิทธิภาพ หากอยู ในสภาพไม

พรอมใชงาน ตองเปลี ่ยนใหอยู ใน

สภาพใชงาน 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 

- อุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 

 - ทางโครงการมีเจ าหนาที ่คอยดูแลและตรวจสอบ

บริเวณบันไดหนีไฟ เสนทางหนีไฟ และดาดฟา รวมทั้ง

บริเวณเสนทางที่รถดับเพลิงใชในการดับเพลิงภายใน

โครงการ โดยไม ให ม ีการวางส ิ ่งของก ีดขวางการ

เคลื่อนยายกรณีเกิดอัคคีภัย  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 

  

- ตรวจสอบสภาพทั ่วไปของถังน้ำ

สำรองเพื่อการดับเพลิงและระดับน้ำ

ในถัง 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

 

 

 

- สภาพทั่วไปของถังน้ำสำรอง

เพื่อการดับเพลิงและระดับน้ำ

ในถัง 

 - ทางโครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลและตรวจสอบสภาพ

ทั่วไปของถังน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงและระดับน้ำใน

ถัง หากมีการชำรุดเสียหาย จะดำเนินแกไขทันท ี

- - 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-19 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

  - สภาพบันได บันไดหนี

ไฟ และทางเดิน 

 

- ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และ

เสนทางหนีไฟ อยางสม่ำเสมอ เพื่อ

ไมใหมีการวางสิ ่งของกีดขวางการ

เคลื่อนยายกรณีเกิดอัคคีภัย รวมถึง

บริเวณเสนทางที่รถดับเพลิงใชในการ

ดับเพลิงภายในโครงการ 

 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 

- บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ และ

ถนนในโครงการที่เปนเสนทาง

รถดับเพลิง

 - ทางโครงการมีเจ าหนาที ่คอยดูแลและตรวจสอบ

บริเวณบันไดหนีไฟ เสนทางหนีไฟ และดาดฟา รวมทั้ง

บริเวณเสนทางที่รถดับเพลิงใชในการดับเพลิงภายใน

โครงการ โดยไม ให ม ีการวางส ิ ่งของก ีดขวางการ

เคลื่อนยายกรณีเกิดอัคคีภัย  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

อัคคีภัย 

 

16. สังคมและเศรษฐกิจ  

- รวบรวมประเด็นเรื่องรองเรียน เพื่อ

เปนแนวทางในการแกไขปญหาที่

เกิดขึ้น 

 

-  จ ั ดทำสร ุ ปข  อร  อ ง เ ร ี ยนและ

ข อเสนอแนะทุก 6 เด ือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

 

 

 

 

- ประเด็นเรื่องรองเรียน จากผู

พักอาศัยขางเคียง 

 - ปจจุบันมีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียน โดยนับตั้งแตมี

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (17 มิถุนายน 2567) 

ยังไมมีการรองเรียน จากผูพักอาศัยภายในโครงการและ

ชุมชนบริเวณใกลเคียง 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญ

นิติบุคคลอาคารชุด   
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 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ) (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

16. สังคมและเศรษฐกิจ

(ตอ) 

 

-  ในกรณ ีท ี ่ ม ี การ เปล ี ่ ยนแปลง

รายละเอียดโครงการที ่แตกตางไป

จากรายละเอียดที่เสนอไวในรายงาน

ฯ ฉบับที ่ได ร ับความเห็นชอบ ให

ทำการศึกษาสำรวจเศรษฐกิจและ

สังคม รวมทั้งดำเนินการมีสวนรวม

ของประชาชน โดยดำเนินการตาม

หลักวิชาการและหลักสถิติ พรอมทั้ง

แสดงภาพตำแหน งจ ุดสำรวจให

ชัดเจน 

 

-  อย างน อยท ุก 3 เด ือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- ใชว ิธ ีการสุ มตัวอยางตาม

หลักว ิชาการและหลักสถิติ

พร  อมแสดงตำแหน  งการ

สำรวจ

 - ป จจ ุบ ันทางโครงการยังม ิไดม ีความจำเป นตอง

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการหรือมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม หากมีการเปลี่ยนแปลง

รายละเอียดของโครงการ ทางนิต ิบ ุคคลอาคารชุด  

ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ จะดำเนินการแจง

หนวยงานผู อนุมัติหรืออนุญาตเห็นชอบกอนทำการ

เปลี่ยนแปลง 

- - 

  

-  ต ิดตามประเม ินผลโครงการ/

กิจกรรมความรับผิดชอบตอสังคม

และสิ่งแวดลอมของโครงการมาใช

ปรับปรุงในปถัดไป 

 

- อย างน อยท ุก 3 เด ือน ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 

- ใชว ิธ ีการสุ มตัวอยางตาม

หลักว ิชาการและหลักสถิติ

พร  อมแสดงตำแหน  งการ

สำรวจ

 - ทางโครงการจะดำเนินการตามมาตรการที่กำหนดไว 

 

- - 
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3.5  

3.5.1   

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดมีการ

กำหนดใหตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 
 

1)  จำนวน 1 จุด คือ บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำ ความถี่เดือน

ละ 1 ครั้ง ไดแก ความเปนกรด - ดาง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solid) ปริมาณตะกอนหนัก 

(Settleable Solids) สารที่ละลายไดทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด (Sulfide) ปริมาณไนโตรเจน (TKN) 

น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) 
 

2)  จำนวน 2 จุด บริเวณน้ำลึก และบริเวณน้ำตื้น ความถี่วันละ 2 ครั้ง 

โดยมีพารามิเตอรที่ตองทำการตรวจวัด ไดแก ความเปนกรดดาง (pH) และคาคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ความถี่ 

เดือนละ 1 ครั้ง มีพารามิเตอรที่ตองทำการตรวจวัด ไดแก ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform Bacteria) และความถี่ปละ 1 ครั้ง ความเปนกรด-ดาง (pH) ความเปนดาง 

(Alkalinity) คลอรีนรวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอรีนคลอรีนอิสระ 

(Free chlorine) คลอไรด (Chloride) ไนเตรท (Nitrate) แอมโมเนีย (Ammonia) คาความกระดาง (Calcium 

Hardness) โคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) เชื้อ Escherichia 
coli เชื้อ Staphylococcus aureus และ เชื้อ Pseudomonas aeruginosa 

3.5.2  
 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปน

ผูดำเนินการเก็บและวิเคราะหตัวอยาง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธ ีGrab Sampling โดยตัวอยาง

ทั้งหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ไดปด

ฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในแบบกำกับตัวอยาง ที่ใชควบคุมคุณภาพ

ภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห และนำสงไปวิเคราะหยังหองปฏิบัติการของบริษัทฯ ตอไป โดยการเก็บตัวอยางและ

วิเคราะหคุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไวใน Standard Method for the Examination of Water and 

Wastewater ฉบับปลาสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเปนมาตรฐานวิธีการวิเคราะหคุณภาพ

น้ำที่ไดรับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผูจัดทำรายงานจะนำเสนอดัชนีที่ตรวจวัด ตำแหนงการเก็บตัวอยาง และวิธี

วิเคราะห  3.5.2-1  
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 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

    
 

1. คุณภาพน้ำของระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

  - บ อพ ักน ้ำท ิ ้ งก อน

ระบายสู ทอระบายน้ำ

สาธารณะ 

 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solid

- Settleable Solids 

- Total Dissolved Solids 

- Sulfide 

- Total Kjeldahl Nitrogen 

- Oil & Grease 

- Electrometric  

- Membrane Electrode  

- Dried At 103-105 ๐C  

- Volumetric 

- Dried At 103-105o 

- Iodometric  

- Macro-Kjeldahl 

- Soxhlet Extraction 

21/07/68 

27/08/68 

10/09/68 

10/10/68 

10/11/68 

12/12/68 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 

2. ค ุณภาพน ้ำในสระ

วายน้ำ 

  - บริเวณสวนลึก 

 - บริเวณสวนตื้น 

 

- pH 

- Free Chlorine 

- pH and Chlorine Test Kit 
ทุกวัน 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Standard Total Coliform Fermentation 

- Thermotolerant (Fecal) Coliform Procedure 

21/07/68 

27/08/68 

10/09/68 

10/10/68 

10/11/68 

12/12/68 

- pH 

- Alkalinity  

- Combine Chlorine 

- Cyanuric acid 

- Free Chlorine 

- Chloride 

- Nitrate  

- Ammonia 

- Calcium Hardness 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- pH Test Kit 

- Titration  

- Calculation 

- Photometric 

- Chlorine Test Kit 

- Argentometric Method 

- Brucine  

- Titrimetric 

- EDTA Titrimetric

- Other Escherichia coli Procedures 

- Standard Total Coliform Fermentation 

- Thermotolerant (Fecal) Coliform Procedure 

- Membrane Filter 

- ISO 16266: 2006 (E) 

10/11/68 
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3.5.3       
 

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง  ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ

ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ กำหนดใหโครงการตองเก็บตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำที่ผานการบำบัดน้ำ

เสีย เดือนละ 1 ครั้ง ไดแก บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำ ในพารามิเตอร ความเปนกรด - ดาง (pH) บีโอดี (BOD) สาร

แขวนลอย (Suspended Solid) ปร ิมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที ่ละลายได ท ั ้งหมด (Total 

Dissolved Solids) ซัลไฟด (Sulfide) ปริมาณไนโตรเจน (TKN) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) 

 
 

จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งบริเวณบอพักน้ำทิ้ง กอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวา คุณภาพน้ำทิ้งบริเวณบอน้ำทิ้งกอนระบายน้ำสาธารณะ คา

สวนใหญอยูในเกณฑคามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน

ควบคมุการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567  
 

  
 

การเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำทิ้ง 

 3.5.3-1 การเก็บตัวอยางน้ำที่บอพักน้ำทิ้งกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะ 
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 3.5.3-1  ผลการวเิคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

TDS 

(mg/L) 

SS 

(mL/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

บอพักน้ำทิ้งกอน

ระบายสูทอระบาย

น้ำสาธารณะ 

21/07/68 7.1 18 30 282 <0.1 <2 <5 <0.10 

27/08/68 6.2 23 26 294 <0.1 <2 5 <0.10 

10/09/68 6.4 15 27 268 <0.1 <2 8 <0.10 

10/10/68 6.8 23 29 232 <0.1 <2 7 <0.10 

10/11/68 6.8 53 40 356 0.1 3 7 <0.10 

12/12/68 6.5 17 12 250 <0.1 <2 6 <0.10 

- 6.2-7.1 15-53 12-40 232-356 <0.1-0.1 <2-3 <5-8 <0.10

* 5.5-9.0 30 40 1000 - 20 35 1.0 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง/ชื่อผูบันทึก          : นายมานพ สลามซอ  เลขทะเบียน    :   ว-190-จ-0011 

ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นางนีรมล ผดุงสงฆ เลขทะเบียน    :   ว-190-ค-0001 

ชื่อบริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห : บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด    เบอรโทรศัพท  :   035-800593 

ผูวิเคราะห : นางสาวอรวรรณ สีไต เลขทะเบียน : ว-190-จ-0007

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-25 

 
 

จากการเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งบริเวณบอพักน้ำทิ้งกอนระบายสูทอระบายน้ำ

สาธารณะ ตั้งแตป พ.ศ. 2567 ถึง ปจจุบัน พบวา พารามิเตอรคุณภาพน้ำหลังการบำบัดสวนใหญมีคาอยูในเกณฑ

มาตรฐานประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข.) พ.ศ. 2567 แสดงดัง  3.5.5-2 และ  3.5.5-2 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-26 

 3.5.3-2  เปรยีบเทยีบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

TDS 

(mg/L) 

SS 

(mL/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

บอพักน้ำทิ้งกอน

ระบายสูทอระบาย

น้ำสาธารณะ 

23/07/67 5.7 14.5 14 148 <0.5 1.2 18.8 <1.0

19/08/67 5.2 19.6 10 247 <0.5 <1.0 20.4 <1.0 

23/09/67 5.8 18.2 19 238 <0.5 <1.0 19.8 <1.0 

21/10/67 6.8 10.6 <10 599 <0.5 <1.0 12.4 <1.0 

12/11/67 7.6 24.4 308 324 <0.5 <1.0 12.9 <1.0 

16/12/67 7.2 8.9 <10 310 <0.5 <1.0 8.2 <1.0 

20/01/68 6.6 43.4 28 222 <0.5 <1.0 18.2 <1.0 

17/02/68 7.3 38.2 44 254 <0.5 <1.0 24.3 <1.0 

10/03/68 7.1 42.7 29 315 <0.5 <1.0 25.6 <1.0 

21/04/68 6.7 38.2 28 226 <0.1 <1.0 22.4 <0.1 

19/05/68 7.2 45.2 16 212 <0.1 <1.0 26.9 <0.1 

18/06/68 6.9 16.4 18 220 <0.1 <1.0 10.2 <0.1 

21/07/68 7.1 18 30 282 <0.1 <2 <5 <0.10 

27/08/68 6.2 23 26 294 <0.1 <2 5 <0.10 

10/09/68 6.4 15 27 268 <0.1 <2 8 <0.10 

10/10/68 6.8 23 29 232 <0.1 <2 7 <0.10 

10/11/68 6.8 53 40 356 0.1 3 7 <0.10 

12/12/68 6.5 17 12 250 <0.1 <2 6 <0.10 

* 5.5-9.0 30 40 1000 - 20 35 1.0 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-27 

 

 

 
 

 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทยีบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้ 
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บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน 5.5-9.0
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บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 30 mg/L

mg/L
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 (Total Suspended Solid) 

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 40 mg/L

mg/L



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-28 

 

 

 

 3.5.3-2 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
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 (Total Dissolved Solid)

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 1000 mg/L

mg/L
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บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ

mL/L
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 (Fat Oil and Grease)

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 20 mg/L

mg/L



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-29 

 

 

 3.5.3-2 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
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บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 35 mg/L

mg/L
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 (Sulfide)

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 1.0 mg/L

mg/L



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-30 

3.5.4  
 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ที่บริเวณสวนลึก

และบริเวณสวนตื้นของสระวายน้ำ โดยกำหนดใหมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำตามความถี่ จำนวน 

3 ความถี่ คือ ความถี่ที่ 1 ตรวจวัด ความถี่วันละ 2 ครั้ง โดยมีพารามิเตอรที่ตองทำการตรวจวัด ไดแก ความเปนกรด

ดาง (pH) และคาคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ความถี่ที่ 2 เดือนละ 1 ครั้ง มีพารามิเตอรที่ตองทำการตรวจวัด 

ไดแก ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform Bacteria) และ

ความถี่ที่ 3 ปละ 1 ครั้ง ความเปนกรด-ดาง (pH) ความเปนดาง (Alkalinity) คลอรีนรวมกับสารอื่น (Combined 

Chlorine) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอรีนคลอรีนอิสระ (Free chlorine) คลอไรด (Chloride) ไนเตรท 

(Nitrate) แอมโมเนีย (Ammonia) คาความกระดาง (Calcium Hardness) โคลิฟอรมทั ้งหมด (Total Coliform 

Bacteria) ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) เชื ้อ Escherichia coli เชื ้อ Staphylococcus aureus และ เชื้อ 

Pseudomonas aeruginosa แสดง  3.5.4-1  
 

  
การเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำบริเวณสวนลกึ 

  
การเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำบริเวณสวนต้ืน 

 3.5.4-1 การเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-31 

1)  2  
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 

กำหนดใหโครงการตองมีการเก็บตัวอยาง และตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำบริเวณสระวายน้ำของโครงการ ทางโครงการ

ไดดำเนินการตรวจวัดความเปนกรด-ดาง และคลอรีนอิสระ ความถี่วันละ 2 ครั้ง โดยโครงการมีการตรวจวิเคราะหโดย

ใช pH Test Kit และ Chlorine Test Kit  
 

  
 3.5.4-2 การตรวจวัด pH และ Cl2  สระวายน้ำ 

 

2)  1  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 

กำหนดใหโครงการตองเก็บตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำบริเวณสระวายน้ำของโครงการ  จำนวน 2 จุด 

ครอบคลุมพื้นที่บริเวณสวนลึกและบริเวณสวนตื้นของสระ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง สำหรับพารามิเตอรที่กำหนดให

ตรวจวิเคราะห ไดแก ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform 

Bacteria) ปจจุบันโครงการไดมีการปฏิบัติสอดคลองในสวนของพารามิเตอรที่ทำการตรวจวัดเปนที่เรียบรอยแลว โดย

มีการตรวจวัดในบริเวณสวนลึกและบริเวณสวนตื้นของสระ ทั้งนี้ ผลการตรวจวิเคราะหมีคาดัง  3.5.4-1 

 1  

 
 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำในพารามิเตอร ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform Bacteria) พบวา ทุกชวงเวลามีคาอยูในเกณฑ

มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระ

วายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-32 

 3.5.4-1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

Total Coliform Bacteria 

(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 

 (MPN/100/mL) 

บริเวณสวนตื้น 

21/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

27/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

12/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

-  <1.1  

บริเวณสวนลึก 

21/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

27/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

12/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

-  <1.1  

* <10  

           : *อางอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรม

อื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง : บริษทั ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกดั  

ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นางนีรมล ผดุงสงฆ  

ชื่อบริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห : บริษทั ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกดั   เบอรโทรศัพท  :  035-800593 

ผูวิเคราะห : นางสาวรณกร ผดุงเวียง  

 
 

จากการเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ตั้งแตป พ.ศ. 2567 ถึง ปจจุบัน 

พบวา ในทุกชวงเวลามีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 

การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-33 

 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

Total Coliform Bacteria 

(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 

 (MPN/100/mL) 

บริเวณสวนตื้น 

23/07/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

19/08/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

23/09/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

21/10/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/11/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

16/12/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/01/68 <3 ตรวจไมพบ 

17/02/68 <3 ตรวจไมพบ 

10/03/68 <3 ตรวจไมพบ 

21/04/68 <3 ตรวจไมพบ 

19/05/68 <3 ตรวจไมพบ 

18/06/68 <3 ตรวจไมพบ 

21/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

27/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

12/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

บริเวณสวนลึก 

23/07/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

19/08/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

23/09/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

21/10/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/11/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

16/12/67 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/01/68 <3 ตรวจไมพบ 

17/02/68 <3 ตรวจไมพบ 

10/03/68 <3 ตรวจไมพบ 

21/04/68 <3 ตรวจไมพบ 

19/05/68 <3 ตรวจไมพบ 

18/06/68 <3 ตรวจไมพบ 

21/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

27/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

 10/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-34 

 3.5.4-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

Total Coliform Bacteria 

(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 

 (MPN/100/mL) 

บริเวณสวนลึก 

10/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

10/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

12/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ 

* <10  

 : *อางอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ  หรือกิจกรรม

อื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

                3)     1  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ 

กำหนดใหโครงการตองเก็บตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำบริเวณสระวายน้ำของโครงการ จำนวน 2 จุด 

ครอบคลุมพื้นที่บริเวณสวนลึกและบริเวณสวนตื้นของสระ ความถี่  ปละ 1 ครั้ง สำหรับพารามิเตอรที่กำหนดใหตรวจ

วิเคราะห ไดแก ความเปนกรด-ดาง (pH) ความเปนดาง (Alkalinity) คลอรีนรวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 

กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอรีนคลอรีนอิสระ (Free chlorine) คลอไรด (Chloride) ไนเตรท (Nitrate) 

แอมโมเนีย (Ammonia) คาความกระดาง (Calcium Hardness) โคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ฟ

คอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) เชื้อ Escherichia coli เชื้อ Staphylococcus aureus และ เชื้อ Pseudomonas 
aeruginosa ปจจุบันโครงการไดมีการปฏิบัติสอดคลองในสวนของพารามิเตอรที่ทำการตรวจวัดเปนที่เรียบรอยแลว 

โดยมีการตรวจวัดในบริเวณสวนลึกและบริเวณสวนตื้นของสระ ทั้งนี้ ผลการตรวจวิเคราะหมีคาดัง  3.5.4-3 

 1  

 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำในพารามิเตอร ความเปนกรด-ดาง (pH) ความ

เปนดาง (Alkalinity) คลอรีนรวมกับสารอ่ืน (Combined Chlorine) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอรีนคลอรีน

อิสระ (Free chlorine) คลอไรด (Chloride) ไนเตรท (Nitrate) แอมโมเนีย (Ammonia) คาความกระดาง (Calcium 

Hardness) โคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) เชื้อ Escherichia 
coli เชื ้อ Staphylococcus aureus และ เชื ้อ Pseudomonas aeruginosa พบวา พารามิเตอรสวนใหญอยูใน

เกณฑมาตรฐานอางอิงคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ 

หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-35 

 3.5.4-3 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ความถี่ปละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

pH 
Alkalinity 

(mg/L) 

Combined 

Chlorine 

(mg/L) 

Cyanuric 

acid 

(mg/L) 

Free 

chlorine 

(mg/L) 

Chloride 

(mg/L) 

Nitrate 

(mg/L) 

Ammonia 

(mg/L) 

Calcium 

Hardness 

(mg/L) 

E. coli 

(MPN/100mL) 

S. aureus 

(In 100mL) 

P. aeruginosa 

(In 100mL) 

บริเวณสวนตื้น 10/11/68 7.8 24 0.37 30 1.47 1664 15 <0.10 73 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

บริเวณสวนลึก 10/11/68 7.8 22 0.40 33 1.77 1829 16 <0.10 85 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

* 7.2-8.4 80-100 0.5-1.0 30-60 0.6-1.0 <600 50 <20 250-600    

 : *อางอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-36 

 1  
 

เมื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห คุณภาพน้ำสระวายน้ำตามความถี่ปละ 1 ครั ้ง พบวา 

พารามิเตอรสวนใหญอยูในเกณฑมาตรฐานอางอิงคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการ

ประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน  3.5.4-4 

  1  
 

  



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-37 

 3.5.4-4 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ความถี่ปละ 1 ครั้ง 

 / /  

 

pH 
Alkalinity 

(mg/L) 

Combined 

Chlorine 

(mg/L) 

Cyanuric 

acid 

(mg/L) 

Free 

chlorine 

(mg/L) 

Chloride 

(mg/L) 

Nitrate 

(mg/L) 

Ammonia 

(mg/L) 

Calcium 

Hardness 

(mg/L) 

E. coli 

(MPN/100mL) 

S. aureus 

(In 100mL) 

P. aeruginosa 

(In 100mL) 

บริเวณสวนตื้น 
18/11/67 7.4 10 0.54 <0.1 0.65 1908 0.5 0.19 16 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/11/68 7.8 24 0.37 30 1.47 1664 15 <0.10 73 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

บริเวณสวนลึก 
18/11/67 7.5 7 0.56 <0.1 0.68 1933 0.5 0.22 15 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/11/68 7.8 22 0.40 33 1.77 1829 16 <0.10 85 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

* 7.2-8.4 80-100 0.5-1.0 30-60 0.6-1.0 <600 50 <20 250-600    
 

 : *อางอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ  
และข้อเสนอแนะ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  

 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-1 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย ลอฟท สถานีภาษีเจริญ (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยสวนใหญแลว แตยังคงมีบาง

มาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถ

สรุปได -1  

-1 มาตรการที่โครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ

ฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 - - - 1 - - - 1 

      :    “ ” ไมไดปฏิบัติ  “ ” ปฏิบัติไมได  “ ” ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธภิาพ  “ ” ยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

ใหโครงการฯ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางเครงครัด และสม่ำเสมอ ทั้งนี้หากทางโครงการจะแกไขเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ

หรือแกไขเปลี ่ยนแปลงมาตรการฯ ใหทำหนังสือขออนุมัติไปยังหนวยงานอนุญาตกอนที่จะมีดำเนินการแกไข

เปล่ียนแปลง 
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ของกนัและกนัระหว่างท่านเจา้ของรว่มต่อไป 
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หมวด 1 ระเบียบการเข้าพักอาศัย  

 1.1 ระเบียบว่าดว้ยการพักอาศัยในอาคารชุด การใชป้ระโยชนห์้องชุด และทรพัยส่์วนกลาง มีวตัถุประสงคเ์พืÉอให้
เจา้ของร่วม (เจา้ของหอ้งชุด) ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด บรวิาร และผูม้าติดต่อไดเ้กิดความรูค้วามเขา้ใจในสิทธิหนา้ทีÉในการพกั
อาศัยร่วมกันในอาคารชุดซึÉงเป็นอาคารพักอาศัยร่วมกัน และเพืÉอเป็นระเบียบปฏิบัติทีÉเจา้ของร่วม ผูพ้ักอาศัยในอาคารชุด 

บริวาร และผูม้าติดต่อทุกท่านตอ้งถือปฏิบตัิร่วมกัน ทัÊงนีÊ เพืÉอใหเ้กิดความปลอดภยัและความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการพัก
อาศยัในอาคารชดุในระเบียบนีÊ 
 

“ผู้พักอาศัย”      หมายถึง เจา้ของรว่ม บรวิาร ผูเ้ช่า หรือผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุโดยใชสิ้ทธิของเจา้ของรว่ม  

“ผู้มาติดต่อ”      หมายถึง บุคคลทีÉไม่ใช่ผูพ้กัอาศยัในหอ้งชุดแต่มาติดต่อเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยัเป็น
ครัÊงคราว 

“นิติบุคคลอาคารชุด ”   หมายถึง นิติบคุคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ  

“ผู้จัดการนิตบิุคคลอาคารชุด” 
   

หมายถึง บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จาํกัด เป็นผูด้าํเนินการแทนในตาํแหน่ง 
ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชดุ นบัแต่วนัทีÉไดจ้ดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด ซึÉงจะปฏิบตัิหนา้ทีÉ
ในตาํแหน่งจนกว่าจะมีมติของทีÉประชมุใหญ่ของเจา้ของรว่มแต่งตัÊงหรือกาํหนดใหบ้คุคลหรือ
นิติบุคคลใดดาํรงตาํแหน่งเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ปฏิบัติหน้าทีÉแทนคณะกรรมการนิติบุคคลในการจัดการและบํา รุงรักษาอาคารชุดเพืÉอ
ประโยชนข์องผูพ้กัอาศยั เป็นตวัแทนของนิติบคุคลในการควบคุม กาํกับดูแล และตรวจสอบ
ความปลอดภัย และความเป็นระเบียบของอาคารชุดและพักอาศัย และหนา้ทีÉอืÉนใดตามทีÉ
กาํหนดในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2521 และฉบับแกไ้ขเพิÉมเติม รวมถึงกฎหมายทีÉ
เกีÉยวขอ้ง รวมในกรณีจาํเป็นเร่งด่วนใหม้ีอาํนาจสัÉงการหรือกระทาํการใด ๆ ดงัเช่นวิญsูชน
พึÉงกระทาํ เพืÉอรกัษาความปลอดภยัและความสงบเรียบรอ้ยของอาคารชดุและการพกัอาศยั  

“ฝ่ายบริหารอาคาร”   หมายถึง พนักงานเจ้าหน้าทีÉซึÉงผู้ไดร้ับมอบหมายให้ปฏิบัติหน้าทีÉในการกาํกับดูแลความ
ปลอดภยั ความสะอาด และการบรกิารต่าง ๆ แก่ผูพ้กัอาศยัเพืÉอใหเ้กิดความสะดวกสบายใน
การพักอาศัยและหน้าทีÉอืÉน  ๆ ตามทีÉระบุไว้ในสัญญาว่าจ้าง อันได้แก่ ผู้จัดการอาคาร , 

เจา้หนา้ทีÉบญัชีการเงิน, เจา้หนา้ทีÉธุรการ, หวัหนา้ช่างประจาํอาคาร, ช่างประจาํอาคาร และ
เจา้หนา้ทีÉอืÉน ๆ ซึÉงปฏิบตัิหนา้ทีÉประจาํอาคารชดุ 

  
 

“ทรัพยส์่วนกลาง”   
 

หมายถึง พื ÊนทีÉ ส่วนต่าง ๆ ของอาคารชุดทีÉมิได้ระบุให้เป็นพื ÊนทีÉใช้สอยส่วนบุคคลหรือ
กรรมสิทธิÍของเจา้ของรว่มใด รวมถึงสิÉงปลกูสรา้ง, พื ÊนทีÉจอดรถ, สระว่ายนํÊา, โถงล็อบบีÊ, หอ้ง
ออกกาํลังกาย, ห้องสกายเลาจน์, สาํนักงานฝ่ายบริหารอาคาร, หอ้งประชุม, สวนหย่อม, 
ทางเดินรถ, ทางเดินภายในอาคาร, และทรพัยสิ์นหรือเครืÉองมือเครืÉองใช ้ซึÉงมีไวเ้พืÉออาํนวย
ความสะดวก ความปลอดภยั และใชป้ระโยชนร์ว่มกนัสาํหรบัผูพ้กัอาศยัในพืÊนทีÉดงักล่าว ทัÊงนี Ê
ใหถื้อว่าทรพัยส่์วนกลางเป็นกรรมสิทธิÍของเจา้ของรว่มเท่านัÊน 
อบบีÊ 

“ห้องชุด”   หมายถึง พื ÊนทีÉในหอ้งชดุ กาํแพงดา้นนอกทีÉจบัไม่ถึงจนถึงจดุกึÉงกลางของกาํแพงทีÉใชร้ว่มกบั 

หอ้งชุดทีÉติดกัน เหนือเพดานขึ ÊนไปจนถึงจุดกึÉงกลางของหอ้งชุดดา้นบน ซึÉงถูกกาํหนดไวใ้น
โฉนด (อ.ช. 2) โดยมีอัตราส่วนกรรมสิทธิÍร่วมของอาคารชุด ดว้ยส่วนแบ่งของทรัพย์ส่วน 
กลาตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุทีÉไดจ้ดทะเบียนทีÉกรมทีÉดินอย่างถกูตอ้งตามกฎหมาย 
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  “เจ้าของร่วม”             หมายถึง เจา้ของหอ้งชดุในศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ 
    “ทรัพยส์่วนบุคคล”              หมายถึง หอ้งชดุและหมายความรวมถึงสิÉงปลกูสรา้งหรือทีÉดินทีÉจดัไวใ้หเ้ป็นของเจา้ของ 
          หอ้งชดุแต่ละรายตามบญัชีอตัราส่วนกรรมสิทธิÍ 
  “เงนิกองทุน”       หมายถึง เงินทนุทีÉเจา้ของรว่มไดร้ว่มกนัออกไว ้เพืÉอใชใ้นกิจการของนิติบคุคลในกรณีมี 
            การซ่อมแซมใหญ่ หรือกรณีจาํเป็นเรง่ด่วน 

  1.2 ภายใตร้ะเบียบการอยู่อาศัย ผู้พักอาศัยตอ้งดูแลห้องชุดของตนให้อยู่ในสภาพทีÉเรียบรอ้ย  มีความปลอดภัย       
และไม่กระทาํการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดอนัตราย หรือสรา้งความเดือดรอ้นราํคาญต่อผูพ้กัอาศยัในหอ้งชุดอืÉน เช่น การส่งเสียงดงั      
(เปิด - ปิดประตเูสียงดงั, เปิดเพลง, เปิดทีวี, จดัปารต์ี Êเสียงดงัในหอ้ง, พดูคยุเสียงดงั) รวมถึงการประกอบอาหารทีÉมีกลิÉนฉนุ เป็น
ตน้ หากผูพ้กัอาศยั/หรือบคุคลอืÉนใดฝ่าฝืนจะไดร้บับทกาํหนดโทษ ดงันี Ê 
 ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตกัเตือน 

 ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษ โดยมีหนงัสือชี Êแจงเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
 ครัÊงทีÉ 3 โทษปรบัเป็นจาํนวนเงิน ครัÊงละ 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) 
  เวน้แต่กรณีทีÉมีพฤติการณร์า้ยแรงจะพิจารณาบทกาํหนดโทษเป็นรายกรณีไป 
 1.3 ห้ามผู้พักอาศัยหรือบุคคลอืÉนใดสูบบุหรีÉ หรือสิÉงทีÉมีลักษณะเช่นเดียวกับบุหรีÉ เช่น บุหรีÉไฟฟ้า กัญชา บริเวณ
ระเบียงหอ้งชุดและพื ÊนทีÉส่วนกลาง รวมทัÊงทิ Êงกน้บหุรีÉบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลาง เวน้แต่สถานทีÉซึÉงนิติบคุคลอาคารชดุไดจ้ดัไวใ้หเ้ป็น
สถานทีÉสบูบุหรีÉ เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยความสวยงามของอาคารชดุ รวมถึงความปลอดภยัในการป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้
และควันบุหรีÉไปรบกวนผู้อืÉนหรือห้องชุดอืÉนอันเป็นการสรา้งความเดือดรอ้นราํคาญ หากผูพ้ักอาศัย/หรือบุคคลอืÉนใดฝ่าฝืน
ตอ้งโทษปรบัตามทีÉกฎหมายกาํหนดและชาํระค่าปรบัเป็นจาํนวนเงิน ครัÊงละ 5,000.00 บาท (หา้พันบาทถว้น) แก่นิติบุคคล     
อาคารชดุ 
 

 1.4 ในกรณีทีÉผูพ้กัอาศยัมีความประสงคจ์ะดดัแปลงแกไ้ขหรือตกแต่งหอ้งชุด จะตอ้งส่งแบบแปลนพรอ้มรายละเอียด
ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุพิจารณาตรวจสอบก่อนดาํเนินการและหา้มกระทาํการดงัต่อไปนีÊ 
 1.4.1 หา้มสกดั เจาะ หรือดดัแปลงแกไ้ขพื Êน เพดาน ผนงักัÊนหอ้งชดุดา้นทีÉติดกบัทางเดินส่วนกลาง ผนงัหอ้งชดุบรเิวณ 
ระเบียงดา้นหลังและผนังดา้นขา้งทีÉใชร้่วมกับหอ้งชุดอืÉน และการกระทาํใด ๆ ต่อทรพัยสิ์นส่วนบุคคลของตน อันจะเป็นการ
กระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง ความมัÉนคง การป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารหรือระบบรกัษาความปลอดภยัของอาคารชดุ 

 1.4.2 หา้มทาํการเปลีÉยนแปลงวสัด ุสี แบบ และรูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมทีÉมีอยู่เดิมบรเิวณผนงัดา้นนอกทีÉติดกบั
ทางเดินร่วม หรือผนงัหอ้งชุดบริเวณระเบียงดา้นหลงั รวมถึงราวระเบียงเพืÉอความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมทีÉมีอยู่เดิมของ
อาคารชุด และห้ามเปลีÉยนแปลงแก้ไข วัสดุ สี ขนาด ตําแหน่งและทิศทางการเปิด - ปิด ของประตูทีÉติดกับทางเดินร่วม          
และหนา้ต่างดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 
 1.4.3 หา้มติดฟิลม์กรองแสง ดงันี Ê 
  - ความเขม้ เกิน 60% 

  - ค่าสะทอ้นแสง ตํÉากว่า 7.5% 

  - ฟิลม์สีดาํ เขียว หรือสีอืÉนใด นอกจากสีใส 
 1.4.4 ห้ามติดตัÊงประตูเหล็กดัดทีÉติดกับทางเดินร่วมและ /หรือห้ามติดตัÊงเหล็กดัด กันสาดผ้าใบ หรือวัสดุอืÉนใด   
บรเิวณหนา้ต่างและระเบียงดา้นนอกอาคาร รวมถึงหา้มติดตัÊงเครืÉองซกัผา้บรเิวณระเบียงนอกอาคาร หากผูพ้กัอาศยั/หรือบคุคล
อืÉนใดฝ่าฝืนจะไดร้บับทกาํหนดโทษ ดงันี Ê 
  ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตกัเตือน 
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  ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษ โดยมีหนงัสือชีÊแจงเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
  ครัÊงทีÉ  3 โทษปรบัเป็นจาํนวนเงิน ครัÊงละ 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) 
 1.5 ผู้พักอาศัยทีÉมีความประสงค์จะติดตัÊงเครืÉองปรับอากาศ (เพิÉมเติม) ต้องติดตัÊงในตาํแหน่งและรูปแบบทีÉทาง         
นิติบุคคลกาํหนดไวเ้ท่านัÊน หากผูพ้กัอาศยัฝ่าฝืนตามนิติบุคคลอาคารชุดสามารถดาํเนินการรื Êอถอนออกได ้โดยเป็นค่าใชจ้่าย
ของผูพ้กัอาศยัเอง 
 1.6 การขนยา้ยทรพัยสิ์นเขา้ - ออกหอ้งชดุ ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งกรอกแบบฟอรม์การนาํทรพัยสิ์นเขา้ - ออกหอ้งชดุ ณ สาํนกังาน
นิติบุคคลอาคารชุดภายในเวลาทาํการ และนาํแบบฟอรม์ดังกล่าวยืÉนต่อเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภัยก่อนการขนยา้ยทรพัยสิ์น       
เขา้ - ออก โดยอนญุาตใหข้นยา้ยระหวา่งเวลา 9.00 น. – 17.00 น. และใหใ้ชลิ้ฟตข์นของเท่านัÊน หากเลยกาํหนดเวลาดงักล่าว ตอ้งไดร้บั
การอนญุาตจากฝ่ายบรหิารอาคาร ทัÊงนี Ê เพืÉอความปลอดภยัและไม่รบกวนการพกัอาศยัของหอ้งชดุอืÉน 

 1.7 หา้มวางรองเทา้หรือวัสดุอืÉนใดบริเวณทางเดินส่วนกลางและพืÊนทีÉส่วนกลางอืÉน รวมทัÊงห้ามติดป้าย ขาย เช่า      
หรือแผ่นภาพโฆษณาบริเวณผนงักระจกหอ้งชุดหรือระเบียงดา้นนอกหอ้งชุด และการตากผา้นวมหรือผา้ห่มบริเวณผนัง หรือ
ระเบียงดา้นนอกหอ้งชุดทีÉมีผลกระทบต่อทศันียภาพของอาคารชุดไม่ว่าดา้นนอกหรือดา้นในหอ้งชุดหากผูพ้กัอาศยั/หรือบคุคล
อืÉนใดฝ่าฝืนจะไดร้บับทกาํหนดโทษ ดงันี Ê 
  ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตกัเตือน 

  ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษ โดยมีหนงัสือชีÊแจงเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
  ครัÊงทีÉ 3 โทษปรบัเป็นจาํนวนเงิน ครัÊงละ 500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

1.8 เรืÉองต่อไปนีÊหา้มดาํเนินการโดยเด็ดขาด 

  1.8.1 หา้มเปลีÉยนแปลงระบบเตือนภยั และระบบป้องกนัอคัคีภยัของอาคารชดุ รวมทัÊงภายในหอ้งชดุ 

  1.8.2 หา้มเปิดประตหูนีไฟทิÊงไว ้ยกเวน้กรณีเกิดเพลิงไหม ้หรือกรณีมีเหตฉุกุเฉิน 

  1.8.3 หา้มผูพ้กัอาศยัประกอบอาหารในหอ้งชุดโดยใชเ้ตาถ่าน หรือใชแ้ก๊สเป็นเชื Êอเพลิง/หรือเชื ÊอเพลิงอืÉนทีÉ
ก่อใหเ้กิดอนัตราย ความเดือดรอ้นราํคาญแก่เจา้ของร่วมอืÉนโดยเด็ดขาด ยกเวน้หอ้งชดุเพืÉอการพาณิชยใ์หป้ฏิบตัิเป็นไปตามทีÉ
กาํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของนิติบคุคลอาคารชดุ หากผูพ้กัอาศยั/หรือบคุคลอืÉนใดฝ่าฝืนจะไดร้บับทกาํหนดโทษ ดงันี Ê 
  ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตกัเตือน 

  ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษ โดยมีหนงัสือชีÊแจงเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
  ครัÊงทีÉ 3 โทษปรบัเป็นจาํนวนเงิน ครัÊงละ 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) 
 1.9 ผูพ้ักอาศัยตอ้งยินยอมใหพ้นักงานฝ่ายบริหารอาคารหรือช่างประจาํอาคาร เขา้ทาํการตรวจสอบและซ่อมแซม
แกไ้ข ในกรณีทีÉทรพัยส่์วนกลางหรือหอ้งชดุขา้งเคียงไดร้บัความเสียหาย หรือมีผลกระทบกระเทือนอนัเนืÉองมาจากวสัดอุปุกรณ์
ภายในหอ้งชดุนัÊนชาํรุดบกพรอ่ง  
 1.10 เจา้ของร่วมหรือผูพ้กัอาศยัตอ้งใชค้ียก์ารด์หรือสแกนลายนิÊวมือ หรือสแกนใบหนา้ เปิดประตูเขา้ – ออกอาคาร 
และการเปิด - ปิด ลิฟตโ์ดยสารดว้ยตนเอง และตอ้งมารบัผูม้าติดต่อหรือพนกังานส่งของทีÉบริเวณโถงล็อบบี Êของอาคารชุดดว้ย
ตนเองทุกครัÊง รวมถึงบุคคลดงักล่าวตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดอย่างเครง่ครดั และหา้มเจา้ของรว่ม ผูพ้ัก
อาศยัใชค้ียก์ารด์เปิดประตูใหก้ับบุคคลอืÉนทีÉมิใช่ผูม้าติดต่อ ทีÉมาพบหรือมาส่งของ หรือยินยอมใหผู้อ้ืÉนเดินตามเขา้มาภายใน
อาคารชุด ทัÊงนี Ê เพืÉอเป็นการป้องกันคนรา้ยแฝงตัวเขา้มาลักทรพัยห์รือโจรกรรมในอาคารชุด ซึÉงหากผูใ้ดพบเห็นการกระทาํ
ดงักล่าว โปรดรีบแจง้ใหฝ่้ายบรหิารอาคารรบัทราบทนัที 

 1.11 ห้ามมิใหเ้จา้ของร่วมหรือผูพ้ักอาศัยดาํเนินการใหเ้ช่าห้องชุดรายวนัโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนถือว่ามีความผิด
จะตอ้งรบัโทษตามทีÉกฎหมายกาํหนด รวมถึงตอ้งชาํระค่าปรบัจาํนวน 5,000 บาท (หา้พนับาทถว้น) แก่นิติบคุคลอาคารชดุ 
 1.12 เจา้ของรว่ม ผูพ้กัอาศยั หรือบคุคลอืÉนใดฝ่าฝืนระเบียบนีÊไม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึÉงเวน้แตข่อ้ 1.2, 1.3, 1.4.4, 1.7, 1.8.3, 

1.11 และ 1.12 และนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งในเวลาทีÉกาํหนดแลว้ยงัคงเพิกเฉย 

ระเบียบการพกัอาศยัอาคารศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจริญ  
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นิติบคุคลอาคารชุดถือว่าผูน้ัÊนเจตนาฝ่าฝืนระเบียบนีÊและจะดาํเนินการปรบัไม่เกิน 2,000.00 บาท (สองพนับาทถว้น) และปรบั
อีกวนัละ 500 บาทตลอดระยะเวลาทีÉฝ่าฝืน จนกว่าจะดาํเนินการแกไ้ขหรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง 
 1.13 หากนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาชาํระหนี Êค่าปรบัแลว้ ผูน้ัÊนยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุมีสิทธิระงบั
การใหบ้รกิาร หรือการใชท้รพัยส่์วนกลางผูน้ัÊน เช่น สิทธิการใหบ้รกิารสนัทนาการ รวมถึงการใหบ้รกิาร หรืออาํนวยความสะดวก
จากเจา้หนา้ทีÉฝ่ายบรหิารอาคารทกุส่วนงาน เป็นตน้ จนกว่าจะชาํระหนี Êค่าปรบัและปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

        1.14 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีÊก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส่์วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการ 
 เรียกรอ้งค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกส่วนหนึÉงต่างหากดว้ย 

 1.2 ระเบียบการชาํระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภคห้องชุด 
  เพืÉอใหก้ารจดัการอาคารชุดเป็นไปตามวตัถุประสงคต์ามงบประมาณทีÉกาํหนด โดยดูแลรกัษาทรพัยส่์วนกลางใหค้ง 
 สภาพในการใชง้านไดด้ี พรอ้มทัÊงใหบ้ริการทีÉดีต่อเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัทุกท่าน นิติบุคคลอาคารชุดใครข่อกาํหนดวิธีการ
 ชาํระค่าใชจ้่ายต่าง ๆ เพืÉอนาํเงินทีÉจดัเก็บมาบาํรุงรกัษาทรพัยส่์วนกลาง ดงัต่อไปนีÊ 

 1. เจ้าของร่วมทุกท่าน (จะโดยพักอาศัยหรือไม่ได้พักอาศัย) มีหน้าทีÉร่วมกันออกค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึ Êนจากการ
บริหารงานส่วนกลางและทีÉเกิดจากการจัดซื Êอทรัพย์สินต่าง  ๆ หรือเกิดจากการดูแลรักษาซ่อมแซมทรพัยสิ์น  รวมทัÊงการ
ดาํเนินการใด ๆ อนัเกีÉยวเนืÉองกับทรพัยส่์วนกลาง ตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้บังคับนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ลอฟท ์สถานีภาษี
เจรญิ ซึÉงค่าใชจ้่ายนีÊเรียกว่า “ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง” และ “เงินกองทนุ” 

      2. การเรียกเก็บค่าใชจ้่ายต่าง ๆ จะเรียกเก็บ ดงันี Ê 
2.1 ค่าใชจ้่ายส่วนกลางจะเรียกเก็บล่วงหนา้เป็นรายปี โดยเจา้ของร่วมจะตอ้งชาํระภายใน 30 วันนบัจาก

วนัทีÉลงในใบแจง้หนีÊทีÉไดร้บัแจง้จากนิติบคุคลอาคารชดุ ในอตัราทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ 

2.2 ค่านํÊาประปา ฝ่ายบริหารอาคารจะคิดค่าบริการและส่งใบแจง้หนีÊค่านํÊาประปาไปยังเจา้ของร่วมและ        

/หรือผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งชุดทุกเดือนตามจาํนวนทีÉใชจ้ริง โดยคาํนวณจากตวัเลขทีÉมาตรวดันํÊาและเรียกเก็บในอตัราลกูบาศก์
เมตรละ 20 บาท (ยีÉสิบบาทถว้น)  

2.3 ค่าไฟฟ้าภายในห้องชุด เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการชําระค่า
กระแสไฟฟ้ากบัการไฟฟ้านครหลวงโดยตรง (ไม่ตอ้งผ่านฝ่ายบรหิารอาคาร) 

2.4 ค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ (ยกเวน้ค่าไฟฟ้าทีÉท่านจะตอ้งชาํระโดยตรงกับการไฟฟ้าฯ) เรียกเก็บเป็นราย
เดือน โดยเจา้ของรว่มจะตอ้งชาํระภายใน 7 วนันบัแต่วนัทีÉไดร้บัแจง้จากนิติบคุคลอาคารชดุ 

2.5 ค่าเบี Êยประกันภยัอาคารส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดจะดาํเนินการใหม้ีการประกนัภยัอาคารสาํหรบั
พื ÊนทีÉส่วนกลางเป็นการประกนัความเสีÉยงภยัทกุชนิด (All Risks) และการประกนัภยัความรบัผิดตามกฎหมายต่อสาธารณชน   

  3. กรณีทีÉเจ้าของร่วมรายใดชาํระค่าใช้จ่ายข้างตน้หลังจากเวลาทีÉกาํหนดไว้ หรือนิติบุคคลอาคารชุดไม่สามารถ 
 เรียกเก็บเงินตามเช็คทีÉสัÉงจ่ายได ้เจา้ของร่วมจะตอ้งชาํระเงินเพิÉมตามทีÉพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 กาํหนดและ/
 หรือนิติบคุคลอาคารชดุมีอาํนาจทีÉจะงดใหบ้รกิารสาธารณปูโภคต่าง ๆ ไดต้ามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ 

 4. การชาํระค่าใชจ้่ายส่วนกลางและ/หรือค่าใชจ้่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกับทรพัยส่์วนกลาง จะตอ้งดาํเนินการผ่านบญัชี
ธนาคาร ในนาม “นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท์ สถานีภาษีเจริญ” เท่านัÊน หากท่านชําระเป็นเช็คให้สัÉงจ่ายในนาม           

“นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ลอฟท ์สถานีภาษีเจริญ” และโปรดเรียกหลกัฐานการรบัเงินจากเจา้หนา้ทีÉทุกครัÊงเมืÉอท่านชาํระ
ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ 

 
 

 

ระเบียบการพกัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ  
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 1.3 การใช้เครืÉองสแกนใบหน้า/สแกนนิÊว 
  เพืÉอป้องกนัทรพัยสิ์นจากการโจรกรรมต่าง ๆ และเพืÉอใหก้ารใชอุ้ปกรณเ์กิดประโยชนส์งูสดุ ฝ่ายบริหารอาคารจึงใคร่
 ขอแจง้ใหท้่านทราบถึงระเบียบปฏิบตัิ ดงันี Ê 
  1. เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย สามารถติดต่อขอลงบันทึกนิ Êวและใบหน้าในเครืÉองสแกนนิ Êว/ใบหน้าซึÉงใช้
 สาํหรบัเขา้-ออกอาคาร ไดท้ีÉสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุ ตามทีÉไดร้บัสิทธิตามระเบียบของนิติบคุคคลฯ  
  2. นิติบุคคลอาคารชุดจะทาํการบนัทึกนิ Êวและใบหนา้ในเครืÉองสแกนนิÊว/ใบหนา้ใหผู้พ้ักอาศยัเฉพาะผูท้ีÉท่านเจา้ของ
 ร่วมพามาดว้ยตนเองเท่านัÊน โดยผูท้ีÉประสงคล์งบันทึกใบหนา้ในเครืÉองสแกนใบหนา้ทุกท่านจะตอ้งนาํสาํเนาบัตรประชาชน
 จาํนวน 1 ท่าน ต่อ 1 ชดุ เพืÉอมอบใหเ้ป็นหลกัฐานแก่นิติบคุคลอาคารชดุ 

  3. หา้มนาํวัสดุอืÉนใดมาอ่านกับเครืÉองสแกนนิÊวมือและ/หรือเครืÉองสแกนใบหนา้ ในกรณีทีÉเกิดความเสียหายโดยการ
 กระทาํใด ๆ จากเจา้ของร่วมและ/หรือบุคคลในปกครองของเจา้ของร่วมจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายตามมูลค่าทีÉเกิดขึ Êนจริง หาก
 ท่านฝ่าฝืนระเบียบดงักล่าวขา้งตน้ นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍดาํเนินการใด ๆ ตามทีÉเห็นสมควร 
             
 1.4 การใช้คียก์ารด์ 
  นิติบุคคลอาคารชุดไดน้าํระบบควบคุมการเขา้ - ออกอาคารและโครงการดว้ยบัตรคียก์ารด์มาใชภ้ายในอาคารชุด 
 ประกอบดว้ยระบบควบคุมประตูเขา้ - ออกอาคารมีวตัถุประสงคเ์พืÉอการรกัษาความปลอดภัยภายในอาคารชุด จึงไดก้าํหนด
 แนวทางและหลกัปฏิบตัิเกีÉยวกบับตัรคียก์ารด์ ดงันี Ê 
  1. นิติบุคคลจะส่งมอบคีย์การ์ดให้กับท่านเจ้าของร่วมตามกรรมสิทธิÍทีÉ ระบุในโฉนดห้องชุด  (อช .2) โดยมี
 รายละเอียด ดงันี Ê 
      1.1 เจา้ของรว่ม 1 หอ้งนอน         มีสิทธิขอรบัคียก์ารด์ สาํหรบัเขา้ - ออกอาคาร 3 ใบ  
      1.2 เจา้ของรว่ม 2 หอ้งนอน มีสิทธิขอรบัคียก์ารด์ สาํหรบัเขา้ - ออกอาคาร 4 ใบ  
      1.3 เจา้ของรว่ม 3 หอ้งนอน  มีสิทธิขอรบัคียก์ารด์ สาํหรบัเขา้ - ออกอาคาร 5 ใบ  
   2. เจ้าของร่วมทีÉต้องการคีย์การด์สาํหรบัเข้า-ออกอาคาร เพิÉมเติมจากจาํนวนทีÉระบุข้างตน้ สามารถดาํเนินการ
 ไดต้ามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ 

 3. นิติบุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตใหจ้าํหน่าย จ่ายโอน ขายสิทธิ เช่าสิทธิ ในการใชค้ียก์ารด์และสิทธิในการใชพ้ื ÊนทีÉ 
จอดรถยนตแ์ก่บคุคลใด และผูใ้ชสิ้ทธิดงักล่าวจะตอ้งเป็นเจา้ของรว่มและ/หรือผูอ้าศยัภายในอาคารชดุเท่านัÊน 

4. กรณีเจา้ของร่วมทาํการปล่อยห้องชุดให้เช่าจะตอ้งนาํคียก์ารด์ทีÉครอบครองอยู่ให้กับผู้เช่าเป็นผู้ใชต้่อไป  และ
จะตอ้งแจง้ขอ้มลูรถยนตห์รือรถจกัรยานยนตท์ีÉเขา้จอดใหก้บัทางนิติบคุคลอาคารชดุทราบ เพืÉอบนัทึกขอ้มลูไวเ้ป็นหลกัฐาน 

5. ในกรณีคียก์ารด์ชาํรุดหรือสญูหายขอใหเ้จา้ของรว่มแจง้ความประสงคใ์นการออกคียก์ารด์ใหม่ต่อนิติบคุคลอาคาร
ชดุตามมลูค่าในขอ้ 2. พรอ้มแนบเอกสารรายงานประจาํวนัรบัแจง้เป็นหลกัฐาน (บนัทึกประจาํวนั) ทีÉท่านไดแ้จง้ต่อเจา้พนกังาน
ตาํรวจ หรือเอกสารอืÉนใดเพิÉมเติมแลว้แต่ดลุพินิจของผูจ้ดัการอาคารฯ เพืÉอพิสจูนต์วัตนและยืนยนัว่าคียก์ารด์ชาํรุดเสียหายหรือ
สญูหายจรงิใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุด โดยมีค่าใชจ้่ายในการจดัทาํคียก์ารด์ใหม่ใบละ 400.00 (สีÉรอ้ยบาทถว้น) ทัÊงนี Ê นิติบุคคล
อาคารชดุจะดาํเนินการยกเลิกคียก์ารด์ใบเก่าออกจากระบบและไม่สามารถนาํกลบัมาใชไ้ดอ้ีก 

          6. บคุคลใดกระทาํการปลอมแปลงคียก์ารด์ หรือใชโ้ดยไม่มีสิทธิในการใชข้องอาคารชดุ นิติบคุคลอาคารชดุจะทาํการ
 เปรียบเทียบปรับเป็นเงิน 5,000.00 บาท (ห้าพันบาทถ้วน) และสงวนสิทธิÍในการระงับการให้สิทธิทีÉระงับการให้บริการ
 สาธารณปูโภคส่วนกลาง และจะดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 

 7. กรณีทีÉเกิดความเสียหายกบัเครืÉองอ่านบตัรของอาคาร ไม่ว่าจากการกระทาํใด ๆ จากเจา้ของรว่มและ/หรือบคุคลใน
ปกครองของเจา้ของรว่มจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจริง หากเจา้ของร่วมและหรือบุคคลในปกครองของเจา้ของรว่มฝ่าฝืน
ระเบียบดงักล่าวขา้งตน้ นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสิทธิÍดาํเนินการใด ๆ ตามทีÉเห็นสมควร  

ภาคผนวก ค5 - 2
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 1.5 การผ่านเข้า – ออก โครงการ 

สาํหรับเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัย 
  1. เจ้าของร่วมเท่านัÊนทีÉสามารถขอรบัสติกเกอรจ์อดรถได ้โดยกรอกแบบฟอรม์ขอรบัสติกเกอร ์และแนบเอกสาร 
ประกอบตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ 

 2. ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งติดสติกเกอรบ์รเิวณกระจกหนา้ในตาํแหน่งซึÉงสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

 3. กรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงแกไ้ขทะเบียนรถ หรือขอ้มลูอืÉนใดทีÉไดร้ะบไุวใ้นแบบฟอรม์ขอรบัสติกเกอร ์ท่านจะตอ้งแจง้ 
ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดทราบเพืÉอแกไ้ขขอ้มูล ทัÊงนี Êหากการแกไ้ขดังกล่าวส่งผลใหจ้าํ เป็นตอ้งเปลีÉยนสติกเกอรใ์บใหม่ ทางนิติ
บคุคลอาคารชดุจะเรียกเก็บค่าดาํเนินการใบละ 500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 

 สาํหรับผู้มาติดต่อ 

 1. การผ่านเขา้ - ออกโครงการ ผูต้ิดต่อจะตอ้งแลกบตัรผ่านจากเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั เมืÉอท่านจะไดร้บับตัร 
จอดรถสาํหรบัผูม้าติดต่อและบตัรผูม้าติดต่อแลว้ ใหท้่านวางบตัรจอดรถสาํหรบัผูม้าติดต่อไวบ้ริเวณกระจกหนา้ในตาํแหน่งซึÉง
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและตอ้งติดบัตรผ่านเข้า  - ออก ตลอดเวลาทีÉอยู่ภายในพืÊนทีÉโครงการ และจะต้องส่งคืนให้แก่
เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยับรเิวณป้อมทางเขา้ - ออกก่อนนาํรถออกจากโครงการ 
              2. กรณีบตัรผ่านสาํหรบัผูม้าติดต่อสญูหายจะไม่สามารถนาํรถออกจากโครงการไดจ้นกว่าจะแสดงหลกัฐานการเป็น
เจา้ของรถ และจะตอ้งชาํระค่าปรบัสาํหรบับตัรทีÉสญูหายเป็นเงิน 300.00 บาท (สามรอ้ยบาทถว้น) หรือตามค่าจอดรถทีÉเกิดขึ Êน
จรงิ 
 3. ผูม้าติดต่อจะตอ้งติดต่อเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัย เพืÉอแจง้วัตถุประสงคใ์นการมาซึÉงเจา้หนา้ทีÉรกัษาความ 
ปลอดภยัจะทาํการติดต่อไปยงัฝ่ายบริหารอาคารเพืÉอแจง้เจา้ของหอ้งชุดนัÊน ๆ ใหม้าพบ หรือรบัผูม้าติดต่อเขา้ไปหอ้งชุดดว้ย
ตนเอง ทัÊงนี Ê เพืÉอเป็นการรกัษาความปลอดภยัต่อส่วนรวม 

 4. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการดาํเนินการตรวจคน้ กระเป๋าย่าม และ/หรือสิÉงของอืÉน ๆ ของผูม้าติดต่อใน 
กรณีทีÉเห็นว่ามีความจาํเป็นหรือมีเหตอุนัควรสงสยั 

 

       1.6. การใช้พืÊนทีÉจอดรถ 
 1. พื ÊนทีÉจอดรถรอบอาคารถือเป็นพืÊนทีÉส่วนกลางโดยใชก้ารจอดรถในลกัษณะหมนุเวียนไม่มีผูใ้ดเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ
เวน้แต่พื ÊนทีÉจอดรถอนัเป็นกรรมสิทธิÍของหอ้งชดุ ซึÉงใหบ้รกิารแก่เจา้ของรว่ม ผูพ้กัอาศยั และผูม้าติดต่อ 

 2. เจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัทีÉมีสติกเกอรแ์ละใชบ้ตัรสาํหรบัผ่านเขา้ - ออกชัÊนพื ÊนทีÉจอดรถเท่านัÊนจึงจะสามารถ
จอดรถในชัÊนพื ÊนทีÉจอดรถของอาคารได ้

 3. หา้มมิใหใ้ชพ้ื ÊนทีÉจอดรถเพืÉอการอืÉนใด นอกเหนือจากการจอดรถเท่านัÊน 

 4. เจา้ของรว่ม ผูพ้กัอาศยั และผูม้าติดต่อจะตอ้งปฏิบตัิตามเครืÉองหมายจราจรทีÉแสดงไวอ้ย่างเครง่ครดังดใชค้วามเรว็
ขณะอยู่ในโครงการ และหา้มจอดรถครอ่มหรือทบัเสน้แบ่งช่องจอดรถ 

 5. รถจกัรยานยนตแ์ละรถจกัรยานยนตไ์ฟฟ้าจะตอ้งจอดในบรเิวณทีÉกาํหนดไวเ้ท่านัÊน ทัÊงนี Ê เพืÉอความสะดวกต่อการ 
              กาํกบัดแูลและรกัษาความปลอดภยั   

6. หมายเลขทะเบียนรถทีÉมาจอดจะต้องตรงกับทะเบียนรถทีÉกรอกข้อมูลขอรับสติกเกอรจ์อดรถ และ/หรือแจ้ง
ลงทะเบียนขอ้มลูทะเบียนรถของหอ้งชดุกบันิติบคุคลอาคารชดุ 

 7. หา้มจอดรถในพืÊนทีÉทีÉมีสญัลกัษณแ์สดงหา้มจอดรถ 

 8. กรณีทีÉผูม้าติดต่อมีความจาํเป็นตอ้งจอดรถคา้งคืน จะตอ้งดาํเนินการแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุทราบ พรอ้มกรอก 
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  แบบฟอรม์การขอจอดรถ ซึÉงจะตอ้งไดร้บัอนญุาตก่อนจึงจะสามารถจอดรถคา้งคืนได ้

 9. หา้มลา้งรถในพืÊนทีÉจอดรถ หรือกระทาํการใด ๆ ทีÉก่อใหเ้กิดเสียงดงัหรือความสกปรกในพืÊนทีÉจอดรถโดยเด็ดขาด 

10. หา้มมิใหช้ารจ์ยานพาหนะและ/หรืออุปกรณใ์ดทีÉเกีÉยวขอ้งกับยานพาหนะในพืÊนทีÉจอดรถเด็ดขาด หากฝ่าฝืนปรบั
ครัÊงละ 2,000 บาท (สองพนับาทถว้น) 
             11. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍทีÉจะทาํการตรวจคน้รถยนตท์ีÉผ่านเขา้ – ออกภายในอาคาร ในกรณีทีÉมีความ
จาํเป็นหรือมีเหตอุนัควรสงสยั 
             12. การอนุญาตให้จอดรถในบริเวณพืÊนทีÉจอดมิใช่เป็นการรบัฝากรถ นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่รบัผิดชอบในความ
เสียหายหรือสญูหายของรถหรือทรพัยสิ์นใด ๆ ทีÉติดมากบัรถยนตท์ัÊงสิ Êน 

             13. พื ÊนทีÉจอดรถบริเวณชัÊน 1 ทัÊงหมดจดัไวเ้พืÉอประโยชนส่์วนรวมของผูม้าติดต่อกับผูพ้ักอาศัยทุกท่านจึงเรียนมาเพืÉอ
ขอความรว่มมือผูพ้กัอาศยัทกุท่านกรุณางดใชช้่องจอดทีÉชัÊน 1 เพืÉอสงวนใหส้าํหรบัผูม้าติดต่อ  
 

 1.7. ข้อควรปฏิบัติเมืÉอเกิดเหตุการณต์่างๆ 

  1. เหตุอัคคีภัย 
1.1 ควรสาํรวจตาํแหน่งทีÉตัÊงของอปุกรณด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟใหเ้รียบรอ้ยก่อนเขา้พกัอาศยั 

1.2 หา้มวางสิÉงของกีดขวางประตหูนีไฟและลิฟตด์บัเพลิง 
1.3 หา้มใชลิ้ฟตใ์นขณะทีÉเกิดอคัคีภยั (กรณีทา่นอยูใ่นลิฟตข์ณะเกิดอคัคีภยั ลิฟตจ์ะเคลืÉอนลงไปจอดชัÊนทีÉใกลท้ีÉสดุ 

และประตลิูฟตจ์ะเปิดเองโดยอตัโนมตัิ) 
1.4 เมืÉอไดย้ินสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ใหอ้พยพออกจากอาคารทนัที โดยอพยพทางบนัไดหนีไฟ 

1.5 อยา่ตืÉนตระหนก ในขณะอพยพออกจากอาคาร 
1.6 ใหเ้ดินไปตามป้ายบอกทางหนีไฟซึÉงติดตัÊงในแต่ละชัÊน 

1.7 ในขณะเดินลงช่องทางบนัไดหนีไฟมือจะตอ้งจบัราวบนัไดตลอดเวลา 

1.8 หา้มกลบัไปเก็บทรพัยสิ์น เสื Êอผา้ กระเป๋า หรืออืÉน ๆ ภายในหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 

1.9 หา้มผลกั วิÉง หรือเดินแซงผูอ้ืÉน ขณะกาํลงัอพยพในช่องทางบนัไดหนีไฟ 

1.10 หา้มกลบัเขา้ไปภายในอาคารไม่ว่าดว้ยเหตผุลใดก็ตาม จนกว่าเจา้หนา้ทีÉผูร้บัผิดชอบ หรือหน่วยป้องกนัอคัคีภัย
จะทาํการแจง้ว่าปลอดภยัแลว้      

1.11 ใหผู้อ้พยพทกุท่านไปพบกนัทีÉจดุรวมพลบรเิวณป้อมดา้นหนา้โครงการ 
 
2. การใช้บันไดหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟจะอยู่บรเิวณโถงทางเดินส่วนกลางของทกุชัÊน ซึÉงจะมปี้ายบอกทางหนีไฟอยู่เหนือประตทูกุบาน บนัไดหนี
ไฟจะถกูกัÊนดว้ยประต ู ซึÉงเป็นประตทูีÉทาํดว้ยโลหะซึÉงสามารถป้องกนัไฟและทนความรอ้นไดใ้นชว่งเวลานานเพียงพอทีÉท่านจะ
อพยพออกจากอาคารไดโ้ดยทีÉบนัไดหนีไฟนีÊจะมีจดุสิ ÊนสดุทีÉบรเิวณชัÊนล่างของอาคาร ท่านสามารถผลกับานประตหูนีไฟเพืÉอเปิด
ออกสู่ภายนอกอาคารได ้

 
3. การใช้ถังดับเพลิง 
ถงัดบัเพลิงเคมีจะติดตัÊงอยู่ภายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงซึÉงติดตัÊงอยู่ทกุชัÊนของอาคารบรเิวณโถงส่วนกลางโดย                            

มีลลักัษณะเป็นถงัดบัเพลิงทีÉมีนํÊายาบรรจอุยู่ในภาชนะแบบถงัมีหวัฉีด สามารถหยิบเคลืÉอนทีÉไดง้่ายดว้ยกาํลงัเพียงคนเดียว  
วิธีการใชถ้งัดบัเพลิงเมืÉอเกิดอคัคีภยัมีดงันี Ê 

  3.1 ดงึ    = ปลดถงัดบัเพลิงจากตาํแหน่งทีÉติดตัÊง 
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  3.2 ปลด = ดงึสายฉีดออกจากทีÉล็อค 

  3.3 กด    = ดงึสลกัออกจากคนับงัคบั 

  3.4 สาย  = เวลาฉีดใหใ้ชม้ือขา้งหนึÉงจบัสายฉีด มืออีกขา้งบีบบงัคบัและฉีดบรเิวณรอบ ๆ ฐานของเพลิงกอ่นจนเขา้สู่ 
 ศนูยก์ลางของเพลิง 
   
  4. ลิฟตข์ัดข้อง 
  กรณีกระแสไฟฟ้าดบั ลิฟตจ์ะยงัสามารถใชง้านต่อไดโ้ดยอาศยัไฟฟ้าสาํรองของอาคาร แต่ในกรณีทีÉไฟฟ้าสาํรองของ 
 อาคารขัดขอ้ง ลิฟตจ์ะมีไฟสาํรองเพียงพอสาํหรบัห้องโดยสารลงมาจอดทีÉชัÊนทีÉใกลท้ีÉสุด โดยเมืÉอลิฟตเ์คลืÉอนลงมาจอดยัง 
 ชัÊนทีÉใกลท้ีÉสุดแลว้ประตูลิฟตจ์ะเปิดออก ท่านสามารถอพยพออกจากลิฟทไ์ด ้หลังจากนัÊนประตูลิฟตจ์ะปิดและไม่สามารถ
 ใหบ้รกิารได ้จนกว่ากระแสไฟฟ้าจะกลบัมาใชไ้ดต้ามปกติ 
  วิธีการปฏิบัติเมืÉอลิฟตเ์กิดขัดข้อง 

 หา้มตืÉนตระหนก ใหแ้จง้เหตขุดัขอ้งและขอ้ความช่วยเหลือโดยกดปุ่ มฉกุเฉินภายในลิฟตห์รือโทรศพัทต์ิดต่อเจา้หนา้ทีÉ
อาคาร ทัÊงนี Ê หากไฟฉกุเฉินภายในลิฟตด์บัลงท่านยงัสามารถอยู่ในลิฟตไ์ดอ้ย่างปกติ 

 
 หมวด 2 การใช้ทรัพยส์่วนกลาง 

 2.1 การใช้ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตข์นของ 
  ระเบียบการใชลิ้ฟต ์มีวตัถุประสงคเ์พืÉอการรกัษาความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย ความปลอดภยั และเพืÉอการดแูลรกัษา 
 ลิฟตใ์หม้ีสภาพพรอ้มใชง้าน เกิดประโยชนร์่วมกัน และคงไวซ้ึÉงทรพัยสิ์นของอาคารทีÉมีมลูค่าสงู นิติบุคคลอาคารชุดจึงใครข่อ
 ความรว่มมือจากทกุท่าน โปรดปฏิบตัิตามระเบียบดงันี Ê 
  1. ลิฟตข์องอาคารเปิดบรกิาร 24 ชัÉวโมง  

 2. หา้มกระทาํการใด ๆ อันก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อหอ้งลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส์าํหรบัพื ÊนทีÉจอดรถ หรือลิฟตส์าํหรบั     
ขนของ/ดบัเพลิง และระบบลิฟตโ์ดยรวม 

  3. กรณีตอ้งการใชลิ้ฟตข์นวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชดุ หรือขนยา้ยเฟอรน์ิเจอร ์ทรพัยสิ์นต่าง ๆ ของเจา้ของรว่ม 
 ตอ้งแจง้ต่อฝ่ายบรหิารอาคาร เพืÉออาํนวยความสะดวกทกุครัÊง 
  4. กรณีผูร้บัเหมาใหใ้ชง้านเฉพาะลิฟตข์นของในเวลา 09.00 – 17.00 น. เท่านัÊน หา้มใชลิ้ฟตโ์ดยสารเด็ดขาด 
  5. ใหป้ฏิบตัิตามขอ้แนะนาํภายในลิฟต ์และกฎระเบียบการใชลิ้ฟตข์องนิติบคุคลอาคารชดุอยา่งเครง่ครดั 

  6. ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด ไม่ขีดข่วน และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความระมดัระวงัและความสภุาพเรียบรอ้ย 

  7. กรณีลิฟตเ์กิดความเสียหายใด ๆ และสามารถตรวจสอบหาผูก้ระทาํความเสียหายได ้ผูก้ระทาํและ/หรือผูม้ีส่วน  
 เกีÉยวขอ้งจะตอ้งรบัผิดชอบ และชดใชค้่าเสียหายใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุตามเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 

  8. กรณีเกิดเหตขุดัขอ้งหรืออปุกรณใ์นลิฟตเ์สียหาย โปรดแจง้ใหฝ่้ายบรหิารอาคารทราบ เพืÉอดาํเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

  9. หา้มติดประกาศหรือขอ้ความใด ๆ ในตวัลิฟตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แต่จะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุเท่านัÊน  
  10. ห้ามสูบบุหรีÉหรือสิÉงทีÉมีลักษณะเช่นเดียวกับบุหรีÉภายในห้องโดยสารลิฟตโ์ดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนปรบัครัÊงละ 
5,000.00 บาท (หา้พนับาทถว้น) 

11. หา้มใชลิ้ฟตข์ณะเกดิเหตเุพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 

   12. ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีÊไม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึÉงยกเวน้ขอ้ 10 และนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิให้
ถกูตอ้งภายในเวลาทีÉกาํหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัÊนจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี Êและอาจจะดาํเนินการมาตรการดงัต่อไปนี Ê 
   12.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึÉง ปรับไม่เกิน 1,000 บาท (หนึÉงพันบาทถ้วน) และปรับอีกวันละ        
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500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาทีÉฝ่าฝืน 

        12.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาชาํระหนีÊค่าปรบัแลว้ ผูน้ัÊนยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุมี
สิทธิระงบัการใหบ้ริการส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส่์วนกลางของผูน้ัÊนก็ได ้เช่น การระงบัสิทธิในการใชน้ํÊาประปา  สิทธิการใช้
พื ÊนทีÉจอดรถ สิทธิการใชค้ียก์ารด์เขา้พื ÊนทีÉจอดรถ สิทธิการใหบ้รกิารสนัทนาการ เป็นตน้ จนกว่าจะชาํระหนี Êค่าปรบั และปฏิบตัิให้
 ถกูตอ้งตามระเบียบ 

      12.3 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีÊก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส่์วนกลาง นิติบุคคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍ
ในการเรียกรอ้งค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกส่วนหนึÉงต่างหากดว้ย 

    12.4 รถเข็นทกุชนิด ใชส้าํหรบัลิฟตข์นของเท่านัÊน หา้มนาํไปใชท้ีÉลิฟตโ์ดยสาร 
 

 2.2 การใชตู้้จดหมาย 

       1. นิติบคุคลอาคารชดุไดจ้ดัตูจ้ดหมายไวใ้หเ้จา้ของรว่มจาํนวน 1 ตู ้ต่อ 1 หอ้งชดุ โดยติดตัÊงไวท้ีÉบรเิวณหอ้งโถง  
 ชัÊนหนึÉง โดยทีÉตูใ้ส่จดหมายจะระบถุึงหมายเลขหอ้งชดุของท่าน 
       2. นิติบุคคลอาคารชุดจะส่งมอบกุญแจตูจ้ดหมายให้กับเจ้าของร่วม เมืÉอท่านได้รบัโอนกรรมสิทธิÍห้องชุดเป็นทีÉ
 เรียบรอ้ยแลว้จาํนวน 2 ดอก ในกรณีกญุแจสญูหายจะตอ้งรบัภาระในค่าใชจ้่ายทีÉเกิดขึ ÊนทัÊงหมด  

3. หา้มงดัแงะหรือกระทาํการใด ๆ อนัใหเ้กิดความเสียหายกบัตูจ้ดหมาย หากตรวจพบท่านจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายทีÉ
เกิดขึ ÊนทัÊงหมด   

   4. หา้มหย่อนใบปลิว นามบตัร แผ่นพบั ป้ายโฆษณา ฯลฯ ทีÉตูจ้ดหมายของหอ้งชดุอืÉน 

   5. นิติบคุคลอาคารชดุไม่อนญุาตใหท้าํการแกไ้ข เปลีÉยนแปลง และเพิÉมเติมกญุแจตูจ้ดหมายและ/หรือตูจ้ดหมาย 

   6. หา้ม ขีด เขียน และ/หรือติดประกาศ หรือสติกเกอรท์ีÉมีขอ้ความ รวมถึงเครืÉองหมายใด ๆ บนตูจ้ดหมาย 

   7. นิติบคุคลอาคารชดุจะจดัส่งจดหมาย ใบแจง้หนีÊ และเอกสารอืÉน ๆ ไวท้ีÉตูใ้ส่จดหมายท่านเท่านัÊน 

   8. ในกรณีจดหมายลงทะเบียนหรือพสัดภุณัฑ ์ท่านจะตอ้งลงนามรบัจากสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด ซึÉงจะแจง้ให ้
 ทราบเป็นคราว ๆ ไป 

   9. ในกรณีทีÉมีหมายศาลส่งถึงท่านเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้ักอาศัย นิติบุคคลอาคารชุดจะปฏิเสธการลงนามรับ
 เอกสารดงักล่าวโดยเด็ดขาด 

  10. นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหายของจดหมาย พสัดภุณัฑ ์หรือสิÉงพิมพต์่าง ๆ 
 
 2.3 การใช้สระว่ายนํÊา 
       เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมการออกกาํลงักายของเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
 นิติบุคคลอาคารชุดจึงไดจ้ัดสรรพืÊนทีÉส่วนกลางเป็นสระว่ายนํÊาภายในบริเวณอาคารชุด และไดก้าํหนดระเบียบว่าดว้ยการใช้
 สระว่ายนํÊา ดงันี Ê 
     1. สระว่ายนํÊาเปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 06.00 น. - 22.00 น. 
     2. สระว่ายนํÊาปิดใหบ้รกิารเพืÉอทาํความสะอาด ตัÊงแต่เวลา 22.00 น. - 06.00 น. 
    3. หา้มบคุคลต่อไปนีÊใชบ้รกิารสระว่ายนํÊา 

    3.1 ผูป่้วยทีÉเป็นโรคติดต่อทกุชนิด โรคหวัใจ ความดนั หอบหืด รวมถึงโรคอนัตรายอืÉน ๆ 

             3.2 เด็กอายตุ ํÉากว่า 12 ปี ใชบ้รกิารสระว่ายนํÊาโดยไม่มีผูป้กครองดแูล 

    4. หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

      5. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุว่ายนํÊาตามแบบมาตรฐานสากล 

      6. โปรดรกัษาความสะอาด และชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัÊง 

ภาคผนวก ค5 - 3
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     7. หา้มนาํอาหาร เครืÉองดืÉม สตัวเ์ลี Êยง หรืออปุกรณท์ีÉไม่เกีÉยวขอ้งกบัการว่ายนํÊาเขา้มาบรเิวณสระว่ายนํÊา 

      8. หา้มนาํแกว้ หรือวสัดสิุÉงของทีÉแตกไดแ้ละเป็นอนัตราย เขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

     9. ห้ามนาํอุปกรณ์ทีÉมีขนาดใหญ่เกินสมควรมาใช้งานในสระว่ายนํÊา ยกเวน้ไม้บอรด์สาํหรบักระทุ่มนํÊา หรือบอล
 สาํหรบัโยนเล่นในนํÊา ทัÊงนี Ê การใชส้ระว่ายนํÊาดงักล่าวจะตอ้งไม่เป็นการรบกวน หรือละเมิดต่อสิทธิการใชบ้รกิารของผูอ้ืÉน 

10. หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือความสะอาดของสระว่ายนํÊาไม่เป็นปกติ ให้แจ้งฝ่ายบริหารอาคารรบัทราบ      
เพืÉอดาํเนินการแกไ้ขโดยทนัที  

11. หา้มสบูบหุรีÉหรือสิÉงทีÉมีลกัษณะเช่นเดียวกบับหุรีÉในบริเวณสระว่ายนํÊาโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนจะตอ้งโทษปรบัเป็น
จาํนวนเงินครัÊงละ 5,000.00 บาท (หา้พนับาทถว้น) 

12. โปรดใชส้ระว่ายนํÊาดว้ยความสภุาพและไม่กระทาํการใด ๆ อนัเป็นการรบกวนหอ้งชดุอืÉนและผูใ้ชบ้รกิารรว่มกนั 
  13. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยสิ์นส่วนตวัเอง นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบ 
 ในการสญูหาย หรือบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 

 14. หากเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศัยกระทาํการใด ๆ ส่งผลก่อใหเ้กิดความเสียหายกับอุปกรณส์ระว่ายนํÊา หรือ
บรเิวณโดยรอบสระว่ายนํÊา เจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรวมกนัรบัผิดชดใชค้่าเสียหายต่อนิติบคุคลอาคารชดุตาม 

ความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ  
15. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍทีÉจะจาํกดัจาํนวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารสระว่ายนํÊา หรือกล่าวตกัเตือนไดต้ามความ 

เหมาะสม 
 16. ในกรณีทีÉเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยัฝ่าฝืนระเบียบนีÊไม่ว่าขอ้หนึÉงขอ้ใด และหากนิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ขหรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุจะขอใหย้ตุิการใชบ้รกิารสระว่ายนํÊาทนัที 

 17. ระเบียบการใชบ้รกิารสระว่ายนํÊาสามารถเปลีÉยนแปลงไดเ้พืÉอความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการบรหิารนิติ
บคุคลอาคารชดุ ทัÊงนี Ê จะประกาศใหท้ราบต่อไป 

           
  2.4 การใช้ห้องออกกาํลังกาย 
        เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมการออกกาํลงักายของเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
 นิติบุคคลอาคารชดุ จึงไดจ้ดัสรรพืÊนทีÉส่วนกลางเป็นหอ้งออกกาํลงักายภายในบริเวณอาคารชุด และไดก้าํหนดระเบียบว่าดว้ย 
 การใชห้อ้งออกกาํลงักาย ดงันี Ê 
  1. หอ้งออกกาํลงักาย เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 06.00 น. - 22.00 น. 
  2. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทึกการใชห้อ้งออกกาํลงักาย ตามทีÉฝ่ายบรหิารอาคารจดัเตรียมไว้ 
  3. โปรดใชอ้ปุกรณใ์นหอ้งออกกาํลงักายใหถ้กูตอ้งตามวิธีทีÉกาํหนดในคู่มือการใชง้าน  
  4. ผูใ้ชบ้รกิารหอ้งออกกาํลงักายจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ คาํแนะนาํ หรือป้ายประกาศต่าง ๆ ไดแ้ก่ 
          4.1 หา้มนาํอาหารและเครืÉองดืÉมทีÉมีแอลกอฮอลเ์ขา้ไปรบัประทานภายในหอ้งโดยเด็ดขาด 

     4.2 หา้มสูบบุหรีÉหรือสิÉงทีÉมีลักษณะเช่นเดียวกับบุหรีÉ หากฝ่าฝืนจะตอ้งโทษปรบัเป็นจาํนวนเงินครัÊงละ 5,000.00 

บาท (หา้พนับาทถว้น) 
         4.3 หา้มเล่นการพนนัโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนจะดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 
       4.4 ปิดเครืÉองปรบัอากาศและไฟส่องสว่างเมืÉอไม่มีผูใ้ชบ้รกิารต่อจากท่าน 
       4.5 ปิดโทรทศันเ์มืÉอเสรจ็สิ Êนการใชง้าน  

  5. โปรดรกัษาความสะอาด และใชห้อ้งออกกาํลงักายดว้ยความสภุาพ และไม่กระทาํการใด ๆ อนัเป็นการรบกวนต่อ
ผูใ้ชบ้รกิารรว่มกนั 

ระเบียบการพกัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ  

         จดัทําโดย บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั     Page  13       
  

   6. หา้มเด็กอายตุ ํÉากว่า 12 ปี ใชห้อ้งออกกาํลงักายโดยไม่มีผูป้กครองดแูล 

   7. หา้มลกัขโมยหรือนาํอุปกรณต์่าง ๆ ออกจากหอ้งออกกาํลังกายโดยเด็ดขาด มิฉะนัÊนจะถือว่าเป็นกระทาํการโดย
 เจตนาทจุรติซึÉงนิติบคุคลอาคารชดุจะดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 

   8. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยสิ์นของท่านเอง นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบ 
 ในการสญูหายหรือบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 

    9. หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหายหรือระบบต่าง ๆ ของหอ้งออกกาํลังกายไม่สามารถใชง้านไดเ้ป็นปกติ โปรดแจง้ให้
 ฝ่ายบรหิารอาคารรบัทราบ เพืÉอดาํเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

  10. หากเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยักระทาํการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดความเสียหายกบัอปุกรณใ์นหอ้งออกกาํลงักาย 
 ไม่ว่าโดยเจตนาหรือประมาทเลินเล่อ เจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้ักอาศยัจะตอ้งร่วมกันรบัผิดชอบชดใชค้่าเสียหายต่อนิติบุคคล
 อาคารชดุตามความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 

11. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍทีÉจะจาํกดัจาํนวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารในหอ้งออกกาํลงักาย โดยสามารถใชบ้รกิาร  

1 ท่านต่อ 1 หอ้งชดุต่อครัÊง  
 12. ในกรณีทีÉเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัฝ่าฝืนระเบียบนีÊไม่ว่าขอ้หนึÉงขอ้ใดและนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้เตือน 

ใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุจะขอใหย้ตุิการใชห้อ้งออกกาํลงักายทนัที 

 13. ระเบียบการใชห้อ้งออกกาํลงักายสามารถเปลีÉยนแปลงไดเ้พืÉอความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการบริหาร
นิติบคุคลอาคารชดุ ทัÊงนี Ê จะประกาศใหท้ราบต่อไป 

 

2.5 การใช้ตู้เก็บสัมภาระ (Locker) บริเวณสระว่ายนํÊา 
 1. ตูเ้ก็บสัมภาระใหบ้ริการแก่ผู้พักอาศัยเท่านัÊน งดให้บริการแก่บุคคลภายนอกหากพบเห็นบุคคลภายนอกเขา้ใช้
บรกิารโปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุ เพืÉอดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 

 2. ตูเ้ก็บสมัภาระเปิดใหบ้รกิารทกุวนัตัÊงแต่ เวลา 06.00 น.- 22.00 น. 
 3. ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งลงทะเบียนการใชบ้รกิารต่อฝ่ายบรหิารอาคารก่อนใชบ้รกิารทกุครัÊง 
 4. หา้มนาํอาหาร วตัถมุีพิษ อาวธุ หรือสิÉงเทียมอาวธุเขา้มาเก็บในตูเ้ก็บสมัภาระ 

 5. ผูใ้ชบ้รกิารตูเ้ก็บสมัภาระจะตอ้งส่งคืนกญุแจใหแ้ก่ฝ่ายบรหิารภายในเวลาใหบ้รกิาร หากพน้กาํหนดเวลาไม่ว่าดว้ย 
สาเหตใุด ๆ ก็ตามจะตอ้งเสียค่าปรบัในอตัรา 100.00 บาท (หนึÉงรอ้ยบาทถว้น) ต่อตูต้่อครัÊง 

6. กรณีทีÉกญุแจตูส้มัภาระสญูหายนิติบคุคลอาคารชดุจะดาํเนินการจดัทาํกญุแจใหใ้หม่โดยผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรบัภาระ 

ในค่าใชจ้่ายทีÉเกิดขึ ÊนทัÊงหมด รวมถึงชาํระค่าปรบัสาํหรบักญุแจทีÉสญูหายเป็นเงิน 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 7. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍทีÉจะทาํการตรวจสอบตูเ้ก็บสมัภาระ ภายหลงัจากพน้กาํหนดเวลาใหบ้รกิารทกุวนั 

 และจะไม่รบัผิดชอบต่อความเสียหายหรือสญูหายใด ๆ ทีÉอาจเกิดขึ Êน 

 
 2.6 การใช้พืÊนทีÉสวนส่วนกลาง 

  เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพืÉอตอบสนองต่อความตอ้งการในการใชส้วนส่วนกลางของเจา้ของรว่ม นิติ 
บคุคลอาคารชดุจึงขอชี Êแจงระเบียบการใชส้วนส่วนกลางในการดาํเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยั ดงันี Ê  

  1. พื ÊนทีÉสวนส่วนกลางชัÊนดาดฟ้าเปิดใชง้านในช่วงเวลา 06.00 น.- 22.00 น.  
 2. พื ÊนทีÉสวนส่วนกลางมีไวส้าํหรบันัÉงพักผ่อนหรือเดินเล่น ห้ามทาํกิจกรรมใด ๆ ทีÉไม่เป็นการรบกวนหอ้งชุดอืÉนหรือ
ผูใ้ชบ้รกิารรว่มเด็ดขาด เช่น การจดัเลี Êยง งานสงัสรรค ์

   3. โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัÊงทีÉมีการใชง้านสวนส่วนกลาง 
  4. หา้มเด็ดดอกไม ้กิÉงไม ้หรือทาํลายตน้ไมใ้นสวนส่วนกลางโดยเด็ดขาด 

ระเบียบการพกัอาศยัอาคารศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจริญ  

            จดัทาํโดย  บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จาํกดั  Page  14  
  

5. หา้มสบูบหุรีÉหรือสิÉงทีÉมีลกัษณะเช่นเดียวกบับหุรีÉ หากฝ่าฝืนตอ้โทษปรบัเป็นจาํนวนเงินครัÊงละ 5,000.00 บาท 

(หา้พนับาทถว้น) 

  6. หา้มนาํอาหารและเครืÉองดืÉมแอลกอฮอลท์กุชนิด และสตัวเ์ลี Êยงเขา้ไปในบรเิวณพืÊนทีÉสวนส่วนกลาง 
  7. หา้มเล่นการพนนัโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนจะดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 
  8. หากพบเห็นอปุกรณเ์สียหายหรือตน้ไมต้าย ใหแ้จง้ฝ่ายบรหิารอาคารรบัทราบเพืÉอดาํเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

  9. ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยสิ์นส่วนตวัเอง นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่รบัผิดชอบ
 ในการสญูหายหรือบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 
  10. หากเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้ักอาศยักระทาํการใด ๆ อันก่อใหเ้กิดความเสียหายกับอุปกรณข์องสวนส่วนกลาง 
 เจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรว่มกนัรบัผิดชดใชค้่าเสียหายต่อนิติบคุคลอาคารชดุตามความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 

  11. ระเบียบการใชส้วนส่วนกลางสามารถเปลีÉยนแปลงไดเ้พืÉอความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบุคคล 
 อาคารชดุ ทัÊงนี Ê จะประกาศใหท้ราบต่อไป 
 

 

2.7 การใช้โถงล็อบบีÊ (Lobby) และห้องสันทนาการ (Sky Lounge) 
  1. เฉพาะหอ้งสนัทนาการเปิดบรกิารทกุวนัในช่วงเวลา 06.00 – 22.00 น. 

2. โถงล็อบบีÊและหอ้งสนัทนาการมีไวส้าํหรบันัÉงผกัผ่อนหรือทาํกิจกรรมอืÉนใดๆ ทีÉไม่มีลกัษณะเป็นการรบกวนหอ้งอืÉน ๆ  

 หรือผูใ้ชบ้รกิารรว่ม เช่น การจดัเลี Êยง งานสงัสรรค ์ 
3. จาํกดัการเขา้ใชง้านใหเ้ด็กอายตุ ํÉากว่า 12 ปี หรือมีความสงูไม่เกิน 130 เซนติเมตร ควรมีผูป้กครองดแูลและจะเพิÉม

โทษปรบัหากเกิดความเสียหายหลงัการใชง้านเป็นจาํนวนเงิน 2,000.00 บาท (สองพนับาทถว้น) 

4. โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทุกครัÊงทีÉมีการใช้งานโถงล็อบบี Êและห้องสันทนาการ รวมถึงป ฏิบัติตาม
กฎระเบียบอืÉนทีÉนิติอาคารชดุประกาศกาํหนดเพิÉมเติมในภายหลงั  

5. หา้มสบูบุหรีÉ หรือสิÉงอืÉนทีÉมีลกัษณะเช่นเดียวกับบหุรีÉ หากฝ่าฝืนตอ้งโทษปรบัเป็นจาํนวนเงินครัÊงละ 5,000.00 บาท   
(หา้พนับาทถว้น) 

6. หา้มนาํอาหารและเครืÉองดืÉมแอลกอฮอลท์กุชนิดเขา้ไปในโถงล็อบบีÊและหอ้งสนัทนาการ 
  7. หา้มเล่นการพนนัโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนจะดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป  
  8. หากพบเห็นอปุกรณเ์สียหายใหแ้จง้ฝ่ายบรหิารอาคารรบัทราบเพืÉอดาํเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

  9. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยสิ์นส่วนตวัเอง นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบใน 
 การสญูหายหรือบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 

10. หากเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยักระทาํการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดความเสียหายกบัอปุกรณข์องโถงล็อบบีÊและหอ้ง
สันทนาการ เจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้ักอาศัยจะตอ้งร่วมกันรบัผิดชอบชดใชค้วามเสียหายต่อนิติบุคคลอาคารชุดตามความ
เสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 

  11. ระเบียบการใช้ห้องสันทนาการต่าง  ๆ  สามารถเปลีÉยนแปลงได้เพืÉ อความเหมาะสม  โดยมติของคณะ
 กรรมการบรหิารนิติบคุคลอาคารชดุ ทัÊงนี Ê จะประกาศใหท้ราบต่อไป 

ในหมวดทีÉ 2 การใช้ทรัพยส์่วนกลาง หากผู้พักอาศัยและหรือบุคคลอืÉนใดฝ่าฝืนจะได้รับบทกาํหนดโทษ ดังนีÊ เว้นแต่
กรณีทีÉมีการกาํหนดไว้เป็นการเฉพาะ 
 ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตักเตือน 
 ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษ โดยมีหนังสือชีÊแจงเป็นลายลักษณอ์ักษร 
 ครัÊงทีÉ 3 โทษปรับเป็นจาํนวนเงนิ ครัÊงละ 500.00 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) 
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หมวด 3 ระเบียบและข้อบังคับการเข้าดาํเนินการใดๆ ในอาคาร 
3.1 ระเบียบการขออนุญาตตกแต่ง/ตอ่เติมภายในห้องชุด และห้องชุดเพืÉอการพาณชิย ์

  1. หลักการทัÉวไปก่อนเข้าดาํเนินการ 
 เพืÉอการป้องกันโครงสรา้งความมัÉนคงแข็งแรง การตกแต่งหอ้งชดุผิดจากแบบสถาปัตยกรรมของอาคารชดุ การรกัษา 
ความปลอดภยั และการรบกวนสิทธิÍของผูพ้กัอาศัยภายในอาคารชุดนิติบุคคลอาคารชุด ขอชี Êแจงระเบียบการตกแต่งหอ้งชุด 
ดงันี Ê 
 1.1 ระเบียบนี Êใช้บังคับแก่เจ้าของร่วม, ผู้พักอาศัย, ผูเ้ช่า, ผูร้บัเหมา, คนงาน หรือบุคคลใด ๆ ทีÉเข้าไปภายในหรือ 
ขอบเขตของอาคารชุด โดยการกระทาํใด ๆ ของผูร้บัเหมาหรือคนงานทีÉเขา้มาทาํการตกแต่งหอ้งชุดใดใหถื้อว่าเป็นการกระทาํ
ของเจา้ของรว่มนัÊนดว้ย 

 1.2 บุคคลตามขอ้ 1.1 จะตอ้งปฏิบัติตามระเบียบการตกแต่งหอ้งชุดอย่างเคร่งครดั และจะปฏิเสธไม่ทราบระเบียบ 
ต่าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดมิได ้และตอ้งมีการตรวจสอบความเรียบรอ้ยของพืÊนทีÉส่วนกลางในบริเวณทีÉผู้รับเหมาเข้ า
ปฏิบัติงานก่อนการดาํเนินการตกแต่ง ผูต้รวจสอบดังกล่าวประกอบดว้ยเจา้ของร่วมและ/หรือตัวแทนทีÉมีอาํนาจรบัผิดชอบ 
 1.3 เจา้ของหอ้งชุดจะตอ้งยืÉนแบบแปลนการตกแต่งหอ้งชุดจาํนวน 2 ชุด พรอ้มตารางเวลาการทาํงานรายละเอียด 
การปฏิบัติงาน และรายงานผลกระทบทีÉอาจจะเกิดขึ Êน โดยส่งให้ฝ่ายบริหารอาคารล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน ก่อนเข้า
ดาํเนินการเพืÉอใหพ้ิจารณาผลกระทบต่องานระบบไฟฟ้า ประปา และโครงสรา้งของหอ้งชุด หากนิติบุคคลอาคารชุดพิจารณา
แลว้เห็นว่ามีผลกระทบจะแจง้ใหเ้จา้ของรวมทาํการแกไ้ขแบบแปลนการตกแต่ง และส่งแบบแปลนการตกแต่งหอ้งชดุฉบบัใหม่ 
ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดไดพ้ิจารณาอีกครัÊง พรอ้มนี Êจะแจง้ผลของการพิจารณาใหเ้จา้ของร่วมทราบภายใน 7-15 วนัทาํการหรือ
นบัแต่ส่งแบบแปลน 
 1.4 หา้มตกแต่งต่อเติมสิÉงใดรุกลํÊาหรือยืÉนเขา้ไปในบรเิวณทรพัยส่์วนกลางหรือผนงัดา้นนอกของอาคารซึÉงกระทบต่อ
ความเป็นระเบียบความสวยงามและเสียภาพลักษณ์ รวมถึงเป็นการอันขัดต่อระเบียบข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดและ
พระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ. 2522  

 1.5 หา้มกระทาํการใด ๆ อนัอาจเป็นการส่งผลกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง ระบบประปา ไฟฟ้า ความมัÉนคง หรือ 
ระบบการป้องกันความเสียหายของอาคาร เช่น การเพิÉมหอ้งนํÊา  ครวั ฯลฯ ทีÉตอ้งสกัดพื Êน ผนงั และ/หรืองานดดัแปลงในส่วนทีÉ 
ติดกบัหอ้งชดุและผนงัส่วนกลางซึÉงจะส่งผลกระทบหอ้งชุดอืÉน ๆ ตอ้งไม่ส่งผลกระทบต่อส่วนกลาง รวมถึงจะตอ้งไม่กระทาํการ
ใด ๆ อนัเป็นการเปลีÉยนแปลงท่อ หรือทางเดินระบบนํÊา ดดัแปลง ระบบสขุาภิบาล นํÊาทิ Êง - นํÊาดี, ระบบไฟฟ้า, ระบบปรบัอากาศ, 

ระบบดบัเพลิง หรือระบบสาธารณปูโภคอืÉน ๆ ในอาคารชดุ รวมทัÊงความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด  
1.6 หา้มปรบัเพิÉมความหนาของพืÊนหอ้งชดุ เพืÉอป้องกันผลกระทบต่อโครงสรา้งความมัÉนคงแข็งแรงของอาคารชุด เวน้

แต่การปรบันัÊนไม่กระทบต่อโครงสรา้งความมัÉนคงแข็งแรงของอาคารชุด ซึÉงตอ้งไดร้บัการอนุมตัิการขออนุญาตตกแต่งต่อเติม
จากนิติบคุคลอาคารชดุเท่านัÊน 
 1.7 เจา้ของร่วมหรือตัวแทนผูม้ีอาํนาจรบัผิดชอบตอ้งทาํการบันทึกรายละเอียดในการขอเขา้ตกแต่งตามแบบฟอรม์ 
เอกสารขออนญุาตเขา้ตกแต่งทีÉนิติบคุคลอาคารชดุกาํหนดไว ้ดงันี Ê 
  1.7.1 หนงัสืออนญุาตยินยอมจากท่านเจา้ของรว่ม 

  1.7.2 ชืÉอเจา้ของรว่มและ/หรือผูเ้ช่าหอ้งชดุ, เลขทีÉหอ้งชดุ             

  1.7.3 ชนิด/ประเภทของงานทีÉปฏิบตัิ 
                1.7.4 ระยะเวลาการเริÉมตน้และการสิ Êนสดุการปฏิบตัิงาน 

   1.7.5 ชืÉอผูค้วบคมุงาน พรอ้มสาํเนาบตัรประชาชน 

   1.7.6 จาํนวนและชืÉอผูเ้ขา้ดาํเนินการ (รายบคุคล) พรอ้มสาํเนาบตัรประชาชน   

1.7.7 แจง้ชืÉอ ทีÉอยู่ และเบอรโ์ทรศพัทข์องผูร้บัเหมา/ผูค้วบคมุงาน 

ภาคผนวก ค5 - 4
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  การประกันความเสียหาย 
  1.8 เมืÉอไดร้บัการอนุมัติใหท้าํการตกแต่งห้องชุดแลว้เจา้ของหอ้งชุดตอ้งวางเงินคํÊาประกันความเสียหายต่อทรพัย ์
 ส่วนกลางและค่าบรกิารต่าง ๆ ในอตัรา 20,000.00 บาท (สองหมืÉนบาทถว้น) /หอ้งชดุ 

1.8.1 ท่านสามารถโอนเงินเข้าบัญชีออมทรัพย์ ธนาคารไทยพาณิชย์สาขาซีคอนบางแค เลขทีÉบัญชี        
232-104047-3 และเมืÉอโอนเงินเรียบรอ้ยแลว้ ขอใหจ้ดัส่งใบนาํฝากเงินมาทีÉสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชุดหรือสแกนใบนาํฝาก
เงินมาทาง E - mail: slp@th.knightfrank.com หรือ 083-437-1412 

1.8.2 หรือชาํระเป็นเช็คสัÉงจ่ายในนาม “นิติบุคคลอาคารชดุ ศุภาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจริญ” ณ สาํนกังาน
นิติบคุคล อาคารชดุทกุวนั ตัÊงแต่เวลา 8.30 น. ถึงเวลา 17.30 น. 

1.8.3 เงินคํÊาประกันความเสียหายจะไดร้ับคืนหลังจากตกแต่งเสร็จ สิ ÊนและเมืÉอผ่านการตรวจสอบจาก
เจา้หนา้ทีÉนิติบคุคลแลว้ว่าไม่เกิดความเสียหายใด ๆ โดยระยะเวลาในการขอคืนเงินคํÊาประกนัไม่เกิน 30 วนันบัจากวนัทีÉทาํเรืÉอง
รอ้งขอคืนเงินคํÊาประกนั (โดยไม่มีดอกเบี Êย และนิติบคุคลอาคารชดุจะทาํเช็คสัÉงจ่ายเพืÉอทาํการคืนเงินใหเ้จา้ของรว่มเท่านัÊน) 

   1.8.4 หากการทาํงานดงักล่าวก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส่์วนกลางหรือทรพัยข์องบุคคลอืÉน นิติบคุคล
 อาคารชดุมีอาํนาจพิจารณาหกัเงินค่าประกนั เพืÉอชดเชยค่าความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนไดต้ามความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ กรณีความ
 เสียหายมากกว่าวงเงินทีÉค ํÊาประกนัไวเ้จา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมาตอ้งรว่มกนัรบัผิดชอบตามความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ   

1.8.5 ในกรณีเกิดความเสียหายจากการตกแต่งหรือฝ่าฝืนระเบียบ  นิติบุคคลอาคารชุดจะดาํเนินการเรียก
เก็บหรือหกัเงินคํÊาประกนัทนัทีตามทีÉกาํหนดในระเบียบ หรือดาํเนินการอืÉนใดตามทีÉเห็นสมควร 

1.8.6 ในกรณีเงินประกันดงักล่าวถกูหกัเพืÉอชดใชค้่าเสียหายจนเหลือจาํนวนนอ้ยกว่าวงเงินประกัน เจา้ของ
รว่มและ/หรือผูร้บัเหมาจะตอ้งจ่ายเงินเพิÉมเติมใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุจนครบตามจาํนวนมลูค่าทีÉเสียหาย 

  1.9 การเข้าตกแต่งห้องชุดเจ้าของห้องชุดตอ้งดาํ เนินการตามแบบและเงืÉอนไขทีÉไดร้ับการอนุมัติเท่านัÊน โดยนิติ
 บุคคลมีสิทธิตรวจสอบการทาํงานไดต้ลอดเวลา หากมีการฝ่าฝืนเงืÉอนไขหรือขอ้กาํหนดใด  ๆ นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิหกัหนีÊ
 ค่าปรับกับเงินคํÊาประกันดังกล่าวไดท้ันที และไม่อนุญาตให้เจ้าของร่วมเข้าตกแต่งห้องชุดชัÉวคราว จนกว่าเจ้าของร่วมจะ
 วางเงินคํÊาประกนัเพิÉมเติมครบตามวงเงินทีÉกาํหนดและปฏิบตัิเงืÉอนไขทีÉไดร้บัอนมุตัิใหถ้กูตอ้ง 
  1.10 เจา้ของร่วมหรือตวัแทนผูม้ีอาํนาจรบัผิดชอบจะตอ้งทาํการชาํระค่าใชจ้่ายในการไดใ้ชสิ้Éงอาํนวยความสะดวก 
 ต่าง ๆ เช่น การใช้ลิฟต์ พนักงานรักษาความปลอดภัย ตลอดจนการดูแลความสะอาดในพืÊนทีÉบนชัÊนอาคาร ซึÉงล้วนเป็น 
 ค่าใชจ้่ายส่วนกลางตอ้งรบัผิดชอบ โดยคิดเป็นจาํนวนเงิน 1,500.00 บาท (หนึÉงพนัหา้รอ้ยบาท) ต่อเดือน หรือหากไม่เกิน 7 วนั 
 คิดค่าบาํรุงส่วนกลางเฉลีÉยเป็นวนั หากเศษของเดือนเกิน 7 วนั คิดเป็น 1 เดือน 

  1.11 นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการนดัหมายเจา้ของรว่มและ/หรือตวัแทน หรือการจดัการรายละเอียดของ
 งานใหเ้หมาะสม เพืÉอไม่ใหร้บกวนสิทธิส่วนบคุคลในการพกัอาศยัของเจา้ของรว่มท่านอืÉน ๆ ภายในอาคาร 
  1.12 หอ้งชุดทีÉขออนุญาตตกแต่ง/ต่อเติมทีÉมีระยะเวลาการทาํงานตัÊงแต่ 30 วันขึ Êนไป และ/หรืองานตกแต่ง/ต่อเติม 
 ทีÉมีมลูค่า 300,000.00 บาทขึ Êนไป จะตอ้งทาํประกนัภยัการก่อสรา้ง/ประกนัภยับคุคลทีÉ 3 ระหว่างตกแต่งหอ้งชดุภายในโครงการ 
 ศุภาลัย ลอฟท์ สถานีภาษีเจริญ และประกันความเสีÉยงทรัพย์สินของโครงการฯ  ห้องชุดทุกขนาด โดยวางเงินคํÊาประกัน 
 20,000.00 (สองหมืÉนบาทถว้น) 
 

2. การเข้าทาํงาน 
 2.1. อนญุาตใหเ้ขา้ทาํการตกแต่งหอ้งชดุ ไดต้ัÊงแต่วนัจนัทร ์- วนัศกุร ์เวลา 09.00 – 17.00 น. เท่านัÊน  
 2.2 อนุญาตใชลิ้ฟทข์นส่ง ขนยา้ยวสัดุอปุกรณต์กแต่งไดใ้นวนัจนัทร  ์- วนัศกุร ์ตัÊงแต่เวลา 09.00 - 17.00 น. และหา้ม
ผูร้บัเหมาใชลิ้ฟทโ์ดยสารโดยเด็ดขาด 

ระเบียบการพกัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ  

         จดัทําโดย บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั     Page  17       
  

 2.3 วนัเสาร ์– วนัอาทิตย ์วนัหยดุนกัขตัฤกษ์ และวนัหยดุต่อเนืÉอง ไม่อนญุาตใหท้าํการขนวสัดอุปุกรณ ์และใชลิ้ฟต ์

ขนส่งเพืÉองานตกแต่งต่อเติมหอ้งชดุใด ๆ ทัÊงสิ Êน รวมถึงหา้มเขา้ทาํการตกแต่งหอ้งชดุดว้ย 
 2.4 เจ้าของร่วมตอ้งแจ้งรายชืÉอ และบัตรประจาํตัวประชาชนของผู้ทีÉจะเขา้ทาํงานล่วงหน้า เพืÉอขออนุญาตตาม
รายละเอียดดงันี Ê 
  2.4.1 ชืÉอเจา้ของหอ้ง.........................หอ้งชดุเลขทีÉ ..................ชัÊน ................ 
  2.4.2 ระบชุนิดหรือประเภทของงาน............................................................... 
  2.4.3 ระยะเวลาเขา้มาทาํงาน ตัÊงแต่ ................ถึง.............เวลา..................น. 
  2.4.4 ชืÉอเจา้หนา้ทีÉควบคมุงานพรอ้มสาํเนาบตัรประชาชน และหมายเลขโทรศพัทส์าํหรบัติดต่อ 

  2.4.5 รายชืÉอผูเ้ขา้มาทาํงานพรอ้มสาํเนาบตัรประชาชนรายบคุคล 

  2.4.6 หนงัสือหรือหลกัฐานการยินยอมใหเ้ขา้มาปฏิบตังิานจากเจา้ของหอ้งชดุ 
 นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการนดัหมายหรือจดัการรายละเอียดของงานใหเ้หมาะสม เพืÉอไม่ใหร้บกวนสิทธิ 
ส่วนบุคคลในการพกัอาศยัของเจา้ของรว่มท่านอืÉน ๆ ภายในอาคาร ทกุวนัก่อนเขา้ทาํงานเจา้ของหอ้งชุดหรือผูค้วบคุมงานตอ้ง
แจ้งรายชืÉอให้เจ้าหน้าทีÉฝ่ายบริหารอาคารรับทราบ  (ผู้เข้ามาทาํงานจะตอ้งเป็นบุคคลตรงตามรายชืÉอทีÉแจ้งไว้ หากมีการ
เปลีÉยนแปลงตอ้งแจง้รายชืÉอทีÉเปลีÉยนแปลง) ทัÊงนี Ê ฝ่ายบริหารอาคารอาจจะมอบหมายใหพ้นักงานรกัษาความปลอดภัยหรือ
พนกังานนิติบคุคลคารชดุผูใ้ดผูห้นึÉงเป็นผูต้รวจเช็คไดต้ามความเหมาะสม 

 2.5 ฝ่ายบริหารอาคารจะเป็นผูจ้ดัทาํบัตรประจาํตัวคนงานทีÉเขา้มาดาํเนินการตกแต่ง โดยในระหว่างปฏิบัติงานใน 
อาคาร ใหค้นงานติดบตัรไวใ้นบรเิวณทีÉสามารถมองเห็นไดต้ลอดเวลา กรณีบตัรชาํรุดหรือสญูหายจะตอ้งถกูปรบัในอตัราใบละ 
200.00 บาท (สองรอ้ยบาทถว้น) ทัÊงนี Ê คนงานทีÉทาํบตัรสญูหายจะตกเป็นผูต้อ้งสงสยัในกรณีมีทรพัยสิ์นเสียหาย 

 2.6 ขณะทาํงานจาํเป็นตอ้งมีผูค้วบคมุงานตลอดเวลา และไม่อนญุาตใหผู้ร้บัเหมา และ/หรือคนงานเขา้ไปในพื ÊนทีÉอืÉน  
ๆ ทีÉไม่ใช่บริเวณทีÉตนปฏิบตัิงานอยู่ และหากฝ่าฝืนจะทาํการปรบั 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) และจะไม่อนุญาตใหเ้ขา้
ทาํงานในอาคาร นอกจากนี Êการกลบัออกจากอาคารจาํเป็นตอ้งแลกบตัรคืนดว้ยตนเองทกุคน 

 2.7 เจา้ของรว่มจะตอ้งทาํการบนัทึกรายละเอียดในการขอเขา้ตกแต่งตามแบบฟอรม์ทีÉนิติบุคคลอาคารชดุกาํหนดไว ้
นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการนัดหมายหรือการจดัการรายละเอียดของงานใหเ้หมาะสม เพืÉอไม่ใหร้บกวนสิทธิÍส่วน
บคุคลในการพกัอาศยัของเจา้ของรว่มท่านอืÉน ๆ ภายในอาคาร 

2.8 เจา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมาตอ้งเตรียมนาํถังดบัเพลิงสภาพพรอ้มใชง้านขนาดไม่ตํÉากว่า 10 ปอนด ์อย่างนอ้ย
หอ้งชดุละ 1 ถงั มาประจาํไวบ้รเิวณทาํงานหรือสถานทีÉทีÉอาจจะเกิดสะเก็ดไฟ หรือก่อใหเ้กิดความรอ้นสงูดว้ย ตัÊงแต่เริÉมตกแต่ง
ภายในจนกระทัÉงงานแลว้เสรจ็ พรอ้มทัÊงอบรมใหค้นงานรูจ้กัวิธีใชง้านเพืÉอป้องกนัเหตเุพลิงไหมจ้ากการตกแต่งหอ้งชดุ   
 2.9 ไม่อนญุาตใหเ้จา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมาทาํการผลิตชิ Êนงานต่าง ๆ ภายในหอ้งชดุ เช่น เลืÉอยไม ้การขดัผิว การ
ทาํสีชิ Êนงาน หรือเฟอรน์ิเจอรต์่าง ๆ โดยชิ Êนงานหรือเฟอรน์ิเจอรท์ีÉใชต้กแต่งตอ้งผลิตมาจากภายนอกแลว้นาํมาประกอบภายใน
หอ้งชดุเท่านัÊน 

 2.10 หา้มทาํงานพ่นสีภายในหอ้งชดุ ใหพ้่นสีชิ Êนงานมาจากภายนอกอาคารใหเ้รียบรอ้ยก่อนมาประกอบในอาคารชุด 
(อนญุาตเฉพาะงานเก็บสีเล็กนอ้ยทีÉจาํเป็นเท่านัÊน) 

2.11 หา้มนาํสิÉงทีÉเป็นวตัถไุวไฟเสีÉยงต่อการเกิดเพลิงไหมท้กุชนิดมาเก็บไวใ้นอาคารโดยเด็ดขาด เช่น นํÊามนั, ทินเนอร,์  
แอลกอฮอล ์เมืÉอเลิกจากการปฏิบตัิงานใหน้าํกลบัไปดว้ยทุกครัÊง และหา้มใชน้ํÊามนั, ทินเนอร ์หรือนํÊายาต่าง ๆ ทีÉมีกลิÉนรบกวน
หอ้งชดุอืÉน ๆ และพื ÊนทีÉส่วนกลางโดยเด็ดขาด 

 2.12 ขอให้เปลีÉยนชนิดของนํÊายายูรีเทนนํÊามันเป็นชนิดนํÊา และใชท้ินเนอรส์ูตรไรก้ลิÉนสาํหรบังานทีÉอาจก่อให้เกิด
ปัญหาเรืÉองกลิÉนและจะตอ้งระบรุะยะเวลาทาํงานทีÉมีกลิÉน และวนัสิ ÊนสดุการทาํงานทีÉมีกลิÉนใหช้ดัเจน 
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2.13 การขนยา้ยวสัดสิุÉงของเครืÉองมือช่างตลอดจนสมัภาระเขา้ – ออกระหว่างการเขา้ตกแต่งหอ้งชดุ ผูร้บัเหมาและ 

  /หรือคนงานจะตอ้งกรอกขอ้มลูการขนยา้ยวสัดสิุÉงของ เครืÉองมือช่าง ตลอดจนสมัภาระต่าง ๆ ต่อนิติบุคคลอาคารชุดใหท้ราบ
ทกุครัÊง ทัÊงนี Ê นิติบคุคลอาคารชดุสงวนสิทธิÍทีÉจะเขา้ตรวจคน้ไดต้ลอดเวลา 

 2.14 ในกรณีการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชุดส่งผลใหเ้กิดฝุ่ นละออง เสียงดงั หรือมลภาวะใด ๆ ผูร้บัเหมา
และคนงานจะตอ้งทาํการปิดประตแูละหนา้ต่างทกุบานของหอ้งชดุ รวมถึงบรเิวณระเบียงหอ้งชดุ หรือจดัหาวสัดอุุปกรณต์่าง ๆ 
ทีÉสามารถป้องกันเหตดุงักล่าว โดยทีÉวสัดทุีÉใชใ้นการปิดช่องระบายอากาศตอ้งมีประสิทธิภาพเพียงพอ เช่น กระดาษลกูฟกูหนา 
และพลาสติกหนา/งานมีฝุ่ นละออง 
 2.15 ผูร้บัเหมาจะตอ้งนาํผา้กระสอบชบุนํÊาหมาดมาวางบรเิวณเขา้ - ออกดา้นหนา้หอ้งชดุทีÉกาํลงัตกแต่งเพืÉอใชเ้ช็ดฝุ่ น
กอ่นออกจากบรเิวณหอ้งชดุ 

 2.16 หา้มแขวนเสื Êอผา้ หรือตากผา้ หรือวางสิÉงของใด ๆ บรเิวณระเบียงหรือเฉลียงดา้นนอก 

 2.17 หา้มนาํวสัดสิุÉงของอปุกรณต์กแต่งทกุชนิดมาวางหรือจดัเก็บไว ้ณ พื ÊนทีÉส่วนกลางของอาคารและพืÊนทีÉจอดรถ 

โดยเด็ดขาด 

 2.18 หา้มขนถ่ายวสัดุหรืออุปกรณท์ีÉมีขนาดยาวมากเกินขนาดขึ Êน - ลงลิฟต,์ บนัไดหนีไฟ และพืÊนทีÉส่วนกลางจะตอ้ง
ตดัใหเ้หมาะสมกบัการเคลืÉอนยา้ย เพืÉอเป็นการป้องกนัการขดูขีดผนงัและกระทบกระแทกหลอดไฟ และทรพัยส่์วนกลางอืÉน ๆ 

 2.19 หา้มรถทีÉมีขนาดและ/หรือความสงูเกินกว่าระดบัความสงูของพื ÊนทีÉจอดเขา้มาในพืÊนทีÉจอดรถ 

 2.20 ห้ามผู้รับเหมาและ/หรือทีÉ เข้ามาทํางานตกแต่งห้องชุด ใช้สิÉงอํานวยความสะดวกภายในอาคารชุด และ
กระแสไฟฟ้าจากจดุทีÉเป็นทรพัยส่์วนกลางโดยเด็ดขาด โดยกาํหนดใหใ้ชภ้ายในหอ้งชดุทีÉกาํลงัตกแต่งต่อเติมเท่านัÊน เวน้แต่หาก
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ผูร้บัเหมาและ/หรือคนงานจะตอ้งชาํระค่าบริการการใชไ้ฟฟ้าต่อวนั ๆ ละ 300 บาท (สามรอ้ยบาท
ถว้น) ใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุก่อนปฏิบตัิงานทกุครัÊง 

 2.21 หา้มผูร้บัเหมาและคนงานใชห้อ้งนํÊาของพื ÊนทีÉส่วนกลาง โดยกาํหนดให้ใชห้อ้งนํÊาภายในหอ้งชุดทีÉกาํลงัตกแต่ง
และ/หรือหอ้งนํÊาสาํหรบัช่างและผูร้บัเหมาทีÉบรเิวณชัÊน L เท่านัÊน 

 2.22 ในระหว่างทีÉปฏิบัติงานหรือระหว่างพักการทาํงาน ห้ามผู้รับเหมาและคนงานสูบบุหรีÉหรือสิÉงทีÉมีลักษณะ
เช่นเดียวกบับหุรีÉภายในอาคารชดุโดยเด็ดขาดไม่ว่าจะเป็นภายในหอ้งชดุ ทางเดินรว่มหรือบนัไดหนีไฟ รวมทัÊงหา้มดืÉมสรุา, เล่น
การพนัน, ทะเลาะวิวาท, ส่งเสียงดัง รบกวน หรือเล่นกีฬาทุกชนิดภายในอาคาร และให้ผู้ปฏิบัติงานอยู่ภายในห้องชุดทีÉ
ดาํเนินการตกแต่งเท่านัÊน หากฝ่าฝืนจะดาํเนินการตามกฎหมายและเปรียบเทียบปรบัตามทีÉระเบียบพกัอาศยักาํหนด 

 2.23 หา้มผูร้บัเหมาและคนงานพกัอาศยัในอาคารชดุไม่ว่าในเวลาใด เวน้แต่ระยะเวลาทาํงานตามทีÉกาํหนดและไดร้บั
อนญุาตแลว้เท่านัÊน 

2.24 ในการปฏิบัติงานหา้มทิ Êงเศษขยะ เศษปูน หรือเศษวัสดุอันเกิดจากการทาํงานลงในบ่อนํÊาทิ Êง โถสว้ม อ่างลา้ง 
หนา้ และหนา้ต่างอาคาร รวมถึงในบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลาง โดยใหร้วบรวมใส่ภาชนะเพืÉอนาํไปทิÊงนอกอาคารโดยคนงานของท่าน 
ทัÊงนี Ê หากมีการลา้งเครืÉองมือ หรืออุปกรณ ์นํÊาทีÉใชล้า้งแลว้จะตอ้งรอใหม้ีการตกตะกอนเสียก่อนจึงนาํไปเททิÊงได ้ส่วนเศษปูน
หรือวสัดุทีÉตกตะกอนใหใ้ส่ถุงใหเ้รียบรอ้ย และผูร้บัเหมาตอ้งดาํเนินการขนยา้ยขยะจากการตกแต่งนาํไปทิÊงเป็นประจาํทุกวัน
บรเิวณนอกโครงการ และ/หรือสถานทีÉของท่านเอง หากพบว่ามีการฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุจะเรียกเก็บเป็นเงินค่าปรบัครัÊงละ 
20,000.00 บาท (สองหมืÉนบาทถว้น)  

2.25 ในการรื Êอถอนผนงัปนูใหท้าํการตดัแบ่งย่อยผนงัปนูเป็นชิ Êน โดยใชเ้ครืÉองตดัผนงัแบ่งเป็นชิ Êนไม่เกินขนาด 30 x 30 

ซม. โดยรื Êอถอนจากส่วนบนลงมาล่างและจดัหาวสัดุมารองกันไม่ใหส่้วนชิ ÊนปนูกระแทกพืÊนและทาํการบรรจุลงในถุงใหม้ิดชิด
ก่อนจะลาํเลียงใส่รถเข็นไปทิ Êง หากฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนิติบุคคลขอสงวนสิทธิÍในการปรบัครัÊงละ 5,000.00 บาท 
(
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         จดัทําโดย บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั     Page  19       
  

หา้พนับาทถว้น) โดยทาํการหกัจากเงินคํÊาประกนัทนัที 

2.26 เมืÉอเลิกการทาํงานตกแต่งหอ้งชุดในแต่ละวนัผูร้บัเหมาและ/หรือคนงานจะตอ้งทาํความสะอาดทัÊงภายในและ
ภายนอกหอ้งชดุ เช่น ทางเดินร่วม โถงลิฟต ์บนัไดทีÉใชใ้นการขนยา้ยทรพัยสิ์นใหเ้รียบรอ้ย รวมทัÊงเก็บขยะหรือเศษอาหารทิÊงลง
ในถัง ขยะส่วนกลาง แต่หากเป็นวัสดุก่อสรา้งหรือขยะชิ Êนใหญ่ ใหผู้ร้บัเหมาและ/หรือคนงานนาํใส่ถุงนาํกลับออกไปทิÊงนอก
อาคารชุด หา้มสะสมไวใ้นพืÊนทีÉ หากตรวจพบว่านาํเศษขยะหรือวสัดกุ่อสรา้งคา้งไวใ้นอาคาร ฝ่ายบรหิารอาคารมีสิทธิระงบัการ
ทาํงานจนกว่าจะขนยา้ยวสัดดุงักล่าวออกจากอาคารจนหมด 

2.27 หา้มดึงสญัญาณอุปกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ หรือตดัสญัญาณระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้หรือก่อใหเ้กิดสญัญาณแจง้
เตือน หากฝ่าฝืนฝ่ายบรหิารอาคารสงวนสิทธิÍในการระงบังานและปรบัตามระเบียบนีÊและ/หรือปรบั 5,000.00 บาท (หา้พนับาท
ถว้น) 

2.28 ผูร้บัเหมาและคนงานตอ้งแต่งกายรดักมุ สภุาพ หรือเป็นเครืÉองแบบของบรษิัทรบัจา้งนัÊน ๆ  พรอ้มติดบตัรผูร้บัจา้ง
ใหเ้ห็นชดัเจนตลอดเวลาทาํงาน หรือภายในพืÊนทีÉส่วนอืÉน ๆ ของอาคารชดุ และตอ้งทาํการส่งมอบบตัรคืนใหแ้ก่พนกังานรกัษา
ความปลอดภยัของอาคารหลงัจากเลิกงานทุกวนั หากฝ่าฝืนฝ่ายบริหารอาคารจะทาํการตกัเตือน และหากยงัเพิกเฉยจะระงบั
การเขา้ทาํงานทนัที 

2.29 หา้มเปิดประตูหอ้งชุดทีÉกาํลงัตกแต่งคา้งไวข้ณะทาํงาน รวมถึงประตูหนีไฟคา้งไว ้และหลงัเลิกงานในแต่ละวนั
จะตอ้งตรวจสอบปิดประต ูหนา้ต่าง และบานเลืÉอนใหเ้รียบรอ้ยก่อนออกจากหอ้งชดุทกุครัÊง 

  2.30 หา้มนาํนํÊาปนูหรือนํÊาทีÉเป็นตะกอนจบัแข็งทิ Êงลงในท่อระบายทิÊงหรือโถสว้มโดยเด็ดขาด  
 2.31 นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการคน้ตวัผูร้บัเหมาหรือคนงาน หรือลกูจา้งของผูร้บัจา้งของเจา้ของหอ้งชุด
ตามดลุพินิจของผูจ้ดัการอาคาร 

2.32 ผูร้บัเหมาจะตอ้งดูแลความสะอาดรอบ ๆ ท่อระบายนํÊาทิ ÊงทัÊงหมด พรอ้มทัÊงดูแลชิ Êนส่วนอุปกรณใ์หอ้ยู่ในสภาพ
พรอ้มใชง้านตลอดเวลา สาํหรบัท่อนํÊาทิ ÊงทีÉยงัไม่ไดต้ิดตัÊงอปุกรณห์รือสขุภณัฑจ์ะตอ้งทาํการปิดปลายท่อเพืÉอป้องกันเศษวสัดุทีÉ
ก่อใหเ้กิดการอดุตนัลงในท่อระบายนํÊา 

2.33 ผูร้บัเหมาจะตอ้งแจง้ออกจากพื ÊนทีÉตกแต่งใหฝ่้ายบริหารอาคารทราบก่อนสิ Êนสุดงานตกแต่งไม่นอ้ยกว่า 3 วัน 
พรอ้มทัÊงกาํหนดนดัหมายตรวจสอบพืÊนทีÉหลงัตกแต่ง 

2.34 ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีÊไม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึÉงนิติบุคคลอาคารชุดจะแจง้ใหร้ะงบัการตกแต่งหอ้งชุดทันทีจนกว่าจะได้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบัติให้ถูกตอ้งภายในเวลาทีÉกาํหนด หากยังคงเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดจะไม่อนุญาตใหเ้ขา้ทาํการ
ตกแต่งต่อเติมหอ้งชดุอีกต่อไป 

 2.35 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึÉง ปรบัไม่เกิน 5,000.00 บาท (หา้พนับาทถว้น) และปรบัอีกวนัละ 1,000.00 บาท            
(หนึÉงพนับาทถว้น) ตลอดระยะเวลาทีÉยงัฝ่าฝืน เวน้แต่กรณีทีÉมีการกาํหนดบทกาํหนดโทษไวเ้ป็นการเฉพาะ 

2.36 หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาชาํระหนีÊค่าปรบัแลว้ผูน้ัÊนยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุมีสิทธิระงบั
การให้บริการส่วนกลางหรือการใช้ทรพัยส่์วนกลางผู้นัÊน เช่น สิทธิการใช้พื ÊนทีÉจอดรถ สิทธิการใช้คียก์ารด์เข้าพื ÊนทีÉจอดรถ
ส่วนกลาง     สิทธิการใหบ้รกิารสนัทนาการ เป็นตน้ จนกว่าจะชาํระหนี Êค่าปรบัและปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

2.37 ในการดาํเนินการมาตรการอย่างหนึÉงอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายบริหารอาคารจะนาํเสนอต่อผูจ้ดัการอาคารและ/
หรือ ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืÉอขอความเห็นชอบในการดาํเนินการทกุครัÊง 

2.38 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีÊก่อใหเ้กดิความเสียหายตอ่ทรพัยส่์วนกลาง นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍในการเรียก
ค่าเสยหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกส่วนหนึÉงต่างหากดว้ย 
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 3. หลังจากการตกแตง่ / ต่อเตมิพืÊนทีÉแล้วเสร็จ 
 3.1 เจา้ของร่วมหรือผูร้บัเหมาตอ้งแจง้ใหฝ่้ายบริหารอาคารทราบเพืÉอกาํหนดการตรวจเช็คร่วมกัน หากมีความเสียหาย
เกิดขึ Êน ใหท้ัÊง 2 ฝ่าย บนัทึกไวเ้ป็นหลกัฐานและใหผู้ร้บัเหมาดาํเนินการแกไ้ข 

 3.2 ผูร้บัเหมาจะตอ้งจดัส่งแบบ As Built จาํนวน 2 ชุดกับฝ่ายบริหารอาคารซึÉงถูกตอ้งตามสภาพความเป็นจริงของการ
ตกแต่งพื ÊนทีÉนบัจากวนัทีÉไดด้าํเนินการตกแต่งเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ 

 3.3 หากพบความเสียหายเกิดขึ ÊนโดยทีÉผูร้บัเหมาไม่เขา้ดาํเนินการแกไ้ข ทางฝ่ายบรหิารอาคารจะคิดค่าเสียหายตามความ
เป็นจรงิ โดยเรียกเก็บจากเจา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมา และ/หรือหกัจากเงินคํÊาประกนั 

 3.4 เมืÉอผ่านการตรวจสอบจากฝ่ายบริหารอาคารแลว้ว่าไม่พบความเสียหายใด ๆ ฝ่ายบรหิารอาคารจะดาํเนินการคืนเงิน
คํÊาประกันภายในระยะเวลาไม่เกิน  30 วันนับจากวันทีÉทํา เรืÉองขอคืนเงินคํÊาประกัน และ/หรือวันทีÉ เข้าทําการตรวจสอบ                 
(โดยไม่มีดอกเบี Êย และนิติบคุคลอาคารชดุจะทาํเช็คสัÉงจ่ายเพืÉอทาํการคืนเงินใหก้บัเจา้ของรว่มทีÉมีชืÉอตามเอกสารกรรมสิทธิÍเท่านัÊน) 
 3.5 ในกรณีทีÉค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซม หรือการเปลีÉยนชิ Êนส่วนใด  ๆ หรือค่าใชจ้่ายใด ๆ ทีÉเกิดขึ Êนต่ออาคารชุดมีมูลค่า 
มากกว่าเงินคํÊาประกนัความเสียหาย เจา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมาจะตอ้งรบัผิดชอบในส่วนทีÉเกิดขึ Êนต่อความเสียหายทัÊงหมดและ
มีหน้าทีÉจะต้องนาํเงินมาชาํระเพิÉมเติมให้ครบมูลค่าความเสียหายทีÉได้จากการดาํ เนินการของผู้รบัเหมาและ/หรือบริวารของ
ผูร้บัเหมา 

 4. ข้อกาํหนดวัสดุ อุปกรณ ์และเครืÉองมือ 
 4.1 สายปลัËกไฟ THW 1x2.5 sq.mm. ปลัËกทกุตวัตอ้งต่อสาย Ground 1x1.5 sq.mm 

 4.2 สายเมนไฟฟ้า สาํหรบัแสงสว่าง 1x1.5 sq.mm. 

 4.3 สายไฟฟ้า สาํหรบัแสงสว่าง 1x1.5 sq.mm 

 4.4 สายไฟฟ้าเครืÉองทาํนํÊาอุ่น ขนาดไม่นอ้ยกวา่ THW 1x4 sq.mm. สาย Ground 1x2.5 sq.mm 

 4.5 งานสกดัพื Êน/ผนงั ตอ้งใหห้ินเจียรพืÊนทีÉทาํงานก่อน จากนัÊนอนญุาตใหใ้ชส้ว่านโรตารีÉขนาดไม่เกิน 800 วตัต ์หา้มใช้
เครืÉองมือและ/หรืออปุกรณใ์ด ๆ อนัก่อใหเ้กิดผลกระทบสรา้งความเดือดรอ้นราํคาญโดยเด็ดขาด เช่น ดอกสวา่นแบบกระแทก ดอก
สว่านแบบหวัสกดั ฯลฯ 
 

  5. อัตราการปรับค่าความเสียหาย กรณีฝ่าฝืนกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

ลาํดับ รายการ ค่าปรับ (บาท) / ครัÊง 
5.1 หา้มผูร้บัเหมาใชลิ้ฟตโ์ดยสาร 1,000.00 

5.2 บตัรผูร้บัเหมา / ผูม้าตดิต่อหาย 200.00 

5.3 หา้มทาํงานตกแต่ง/ต่อเติมหอ้งชดุล่วงเวลาโดยไม่ไดร้บัอนญุาต 2,000.00 

5.4 หา้มผูร้บัเหมาทาํงานเกินเวลาทีÉกาํหนด (ระหว่างเวลา 09.00 – 17.00 น.) 1,000.00 

5.5 ไม่มีผูค้วบคมุการทาํงานตกแต่ง / ต่อเติมหอ้งชดุ 1,000.00 
5.6 หา้มผูร้บัเหมาเขา้ไปพืÊนทีÉอืÉน ๆ โดยไม่ไดร้บัอนญุาต 1,000.00 

5.7 หา้มรื Êอถอนผนงัปนูแลว้ไม่เก็บบรรจใุหม้ดิชิด ก่อนนาํไปทิÊง 5,000.00 

5.8 หา้มทิ Êงเศษขยะ เศษปนูลงในพืÊนทีÉส่วนกลาง บ่อนํÊาทิ Êง โถสว้ม ฯ 20,000.00 

5.9 ไม่มีถงัดบัเพลิงตามทีÉกาํหนด ระงบัการทาํงานและปรบัครัÊงละ 2,000.00 

5.10 หา้มดงึสญัญาณ Manual Station Box หรือทาํใหเ้กิดสญัญาณเตอืน 2,000.00 

5.11 หา้มทาํใหเ้กิดสญัญาณ Fire Alarm เตือนจากการทาํงานในหอ้งชดุ 2,000.00 

   ระเบียบการพกัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจริญ  

    จดัทําโดย บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั                    Page  21  
  

5.12 หา้มเจาะโครงสรา้ง พื Êน ผนงั กรอบกระจกอาคารทีÉรวมกบัส่วนกลาง โดยไม่ไดร้บัการ
อนมุตัิจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

10,000.00 

5.13 หา้มเปิดประตขูณะทาํงาน เปิดประตทูิ Êงไวห้ลงัเลิกงาน เปิดประตหูนีไฟ 1,000.00 

5.14 หา้มสบูบหุรีÉภายในอาคาร / หา้มสบูกญัชาภายในอาคาร 5,000.00 

5.15 หา้มผูร้บัเหมาและ/หรือบรวิารถอดเสื Êอขณะทาํงาน / ไม่สภุาพ 1,000.00 

5.16 หา้มใชน้ํÊาประปาและ/หรือไฟฟ้าส่วนกลาง 1,000.00 

5.17 ทาํใหเ้กิดความเสียหายต่อพื ÊนทีÉส่วนกลาง พื Êน ผนงั และอืÉน ๆ ชดใชต้ามจริงของพืÊนทีÉทัÊงหมด 

5.18 หา้มใชเ้ครืÉองมือสกดัปนู, สว่านโรตารีÉ สว่านกระแทก > 800 วตัต ์ 2,000.00 

5.19 หา้มใชเ้ครืÉองเลืÉอย, เครืÉองตดั ปัËมลมขนาดใหญ่, ดอกสวา่นสกดัปนู และ/หรือวสัดุ
อปุกรณใ์ดๆ ฯ ทีÉอาจจะส่งเสียงรบกวน 

2,000.00 

5.20 ความเสียหายอืÉน ๆ ทีÉอาจจะเกิดขึ Êนใหอ้ยูใ่นดลุพินิจของนิติบคุคลฯ N/A 

 
 นิติบุคคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ ขอสงวนสิทธิÍในการใชดุ้ลยพินิจพิจารณาเหตแุห่งความเสียหาย การ
ฝ่าฝืน การไม่ปฏิบัติตามระเบียบ ขอ้บังคับ ข้อกาํหนด และการคิดค่าปรบัตามความเหมาะสมต่อเจา้ของร่วมและ/หรือตัวแทน 
รวมถึงผูร้บัจา้งทีÉตกแต่งหอ้งชุดทีÉบกพร่อง ละเลย หรือกระทาํความผิดทัÊงเจตนาและประมาทเลินเล่อต่อระเบียบการตกแต่ง / ต่อ
เติมภายในหอ้งชดุนี Ê ซึÉงอาจมีการเพิÉมเติมหรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสม และแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 

3.2 ระเบียบการใช้พืÊนทีÉจอดรถภายในอาคาร 
 เพืÉอใหท้่านเจา้ของร่วมผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อสามารถใชท้ีÉจอดรถยนตแ์ละรถจักรยานยนตภ์ายในอาคารไดอ้ย่าง
ถูกตอ้งตามสิทธิโดยไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นอยู่ร่วมกัน ตลอดจนความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และความปลอดภยัในชีวิตและ
ทรพัย์สินภายใต้ข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด ดังนัÊนนิติบุคคลอาคารชุดจึงขอกําหนดระเบียบการใช้พื ÊนทีÉจอดรถ  โดยมี
รายละเอียดดงันี Ê 
 ř. ระเบียบเกีÉยวกบัการใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถภายในอาคารชดุ/อตัราค่าจอดรถฉบบันีÊใชบ้งัคบัรถยนตท์ีÉมีลอ้ขบัเคลืÉอนตัÊงแต่ 2 ลอ้
ขึ Êนไปไม่ว่าจะเป็นการขบัเคลืÉอนโดยใชเ้ครืÉองยนตท์ีÉมีการเผาไมเ้ชื Êอเพลิงหรือเป็นการขบัเคลืÉอนโดยใชพ้ลงังานไฟฟ้า (ซึÉงต่อไปนี Êจะ
เรียกว่า “รถยนต์”) รวมถึงรถจักรยานยนต์ รถจักรยานยนต์ไฟฟ้า รถจักรยาน และรถจักรยานไฟฟ้า  (ซึÉงต่อไปนี Êอาจเรียกว่า 
“รถจกัรยานยนต”์) ทีÉนาํมาจอดในพืÊนทีÉจอดรถบรเิวณอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิ  
  2. สิทธิการจอดรถในอาคารชดุสาํหรบัเจา้ของรว่ม 1 หอ้งชดุ สามารถใชสิ้ทธิจอดรถหมนุเวียนไดห้อ้งชดุละ 1 สิทธิเท่านัÊน 
โดยจะไดร้บัสติกเกอรจ์อดรถหมนุเวียน 1 ใบ โดยหา้มนาํรถไปจอดในพืÊนทีÉช่องจอดรถส่วนบคุคล หากฝ่าฝืนเจา้ของช่องจอดรถส่วน
บุคคลนัÊน ๆ สามารถแจง้ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดหรือโดยนิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิดาํเนินการล็อคลอ้ไดท้นัที และท่านจะตอ้งชาํระ
ค่าปรบัปลดล็อคลอ้ใหก้บัเจา้ของช่องจอดรถส่วนบคุคลนัÊน ๆ ในจาํนวนอตัราตามทีÉตกลงกนั   

 3. สิทธิการจอดรถส่วนบุคคลใหเ้ป็นตามทีÉระบุไวใ้นโฉนดหอ้งชุด (อ.ช. 2) ท่านจะไดร้บัสติกเกอรจ์อดรถสาํหรบัช่องจอด 
ส่วนบุคคล (FIX) โดยหา้มนาํรถไปจอดในช่องจอดรถหมนุเวียนเด็ดขาดเพืÉอมิใหเ้ป็นการรอนสิทธิÍผูอื้Éน เนืÉองจากท่านมีช่องจอดส่วน
บคุคลแลว้ หากตรวจพบว่ามีการละเมิดหรือฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการแจ้งเตือนเป็นหนังสือ 1 ครัÊงและ
หากมีการกระทําผิดเป็นครัÊงทีÉ 2 ท่านจะถูกดําเนินการล็อคล้อและจะต้องเสียค่าปรับในอัตราทีÉนิติบุคคลอาคารชุด
กาํหนด  
 4. ช่องจอดรถหมุนเวียนไม่อนุญาตใหจ้อดรถทิ Êงไวใ้นพื ÊนทีÉติดต่อกันเกิน 7 วัน (หากมีความจาํเป็นใหแ้จง้สาํนักงานนิติ 
บุคคลอาคารชุด เพืÉอพิจารณาเป็นรายกรณีไป) หากตรวจสอบพบนิติบุคคลอาคารชุดจะดาํเนินการล็อคลอ้และคิดค่าปรบัวนัละ 
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1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) นบัตัÊงแต่วนัทีÉนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้ใหเ้จา้ของรถรบัทราบและ/หรือนบัตัÊงแต่วนัทีÉวางหนงัสือ
เตือนแจง้เจา้ของรว่ม 
 5. พื ÊนทีÉจอดรถมีไวส้าํหรบัเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัของนิติบุคคลอาคารชดุ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีภาษีเจรญิเท่านัÊน 
ไม่อนุญาตใหบุ้คคลภายนอกมาใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถโดยเด็ดขาด เวน้แต่จะมาติดต่อกับผูพ้กัอาศัยเป็นครัÊงคราวเท่านัÊน ทัÊงนี Ê  นิติบุคคล
อาคารชดุไม่ถือว่าการใหพ้ื ÊนทีÉจอดรถเป็นการรบัฝากรถแต่อย่างใด ทัÊงนี Ê หากเกิดความเสียหายกบัรถหรือการสญูหายของทรพัยสิ์น
ใด ๆ ภายในบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ เจา้ของรถตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายใด  ๆ จากนิติบุคคลอาคารชุด
ทัÊงสิ Êน 

 6. สติกเกอรจ์อดรถถือเป็นทรพัยสิ์นของนิติบุคคลอาคารชุด เพืÉอแสดงสิทธิในการเข้าใช้พื ÊนทีÉจอดรถภายในโครงการ 
เท่านัÊน ดงันัÊนนิติบคุคลสงวนสิทธิÍในการควบคมุการออกสติกเกอร ์กล่าวคือ มีสิทธิเรียกคืนเพิกถอน หรือยกเลิกสติกเกอรใ์บหนึÉงใบ
ใด หรือทัÊงหมดจากเจา้ของรว่ม หากพบเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ หรือฝ่าฝืน
กฎระเบียบขอ้ใดขอ้หนึÉงของการใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถในอาคารชดุ 

 7. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการอนุญาตให้จอดรถ เฉพาะรถจักรยานยนตแ์ละรถยนตท์ีÉติดสติกเกอร์
เท่านัÊน มิฉะนัÊนจะถือเป็นรถประเภทบคุคลภายนอกตอ้งรบับตัรจอดรถและเสียค่าปรบัตามระเบียบฯ 

 8. กาํหนดอายกุารใชส้ติกเกอรจ์อดรถคราวละ 1 ปี และสติกเกอรจ์อดรถจะตอ้งเป็นแบบทีÉนิติบคุคลอาคารชดุกาํหนดและ
ประกาศใช้ ณ ช่วงเวลานัÊน ๆ เท่านัÊน  โดยทีÉสติกเกอรท์ีÉถูกตอ้งจะต้องมีโลโก้หมายเลขสติกเกอรก์าํกับตรงกับทีÉแจ้งไว้ในการ
ลงทะเบียนขอรบัสติกเกอร ์สติกเกอรท์ีÉมีรอยยบัจากการแกะออกจากกระจก หรือมีรอ่งรอยการแกไ้ขปลอมแปลง หรือสติกเกอรท์ีÉ ไม่
สามารถอ่านรายละเอียดไดอ้ย่างชดัเจนใหถื้อเป็นสติกเกอรท์ีÉน่าสงสยัและจะตอ้งไดร้บัการตรวจสอบและพิสจูนจ์ากเจา้หนา้ทีÉก่อน 
 9. นิติบคุคลอาคารชดุไม่คิดค่าใชจ้่ายสาํหรบัการออกสติกเกอรต์ามสิทธิÍใบแรก ดงันัÊนหากสติกเกอรใ์บเดิมชาํรุด 

เสียหาย หรือสญูหายตอ้งการใหอ้อกใบใหม่ เจา้ของรว่มจะตอ้งนาํสติกเกอรใ์บเก่าส่งคืนใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุ 

 10. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍออกสติกเกอรจ์อดรถใหก้ับเจา้ของร่วมทีÉปลอดการคา้งชาํระหนีÊกับทางนิติบุคคล 
อาคารชุด ศุภาลัยลอฟท์ สถานีภาษีเจริญเท่านัÊน และตอ้งเป็นเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยทีÉไม่ฝ่าฝืนข้อบังคับฯ ของการ         
พกัอาศยั  
 11. นิติบคุคลอาคารชดุจะใหส้ติกเกอรจ์อดรถ โดยเจา้ของรว่มตอ้งทาํการกรอกแบบฟอรม์พรอ้มแสดงหลกัฐาน ในการขอ
สติกเกอรจ์อดรถ ดงันี Ê 
  11.1 สาํเนาหนงัสือแสดงการโอนกรรมสิทธิÍหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 

  11.2 สาํเนาบตัรประชาชน และสาํเนาทะเบียนบา้น 

  11.3 สาํเนาทะเบียนรถ กรณีป้ายแดง ใหย้ืÉนประกอบในภายหลงัเมืÉอไดท้ะเบียนรถตวัจรงิแลว้ 

 กรณีผูย้ืÉนขอสติกเกอรจ์อดรถมิใช่เจา้ของร่วมใหแ้สดงหนังสือมอบอาํนาจจากเจา้ของร่วมเพืÉอเป็นการยืนยัน และหาก
เจ้าของร่วมได้มอบสติกเกอรจ์อดรถให้กับผู้เช่าหรือบุคคลอืÉน ๆ ในการปกครองเจ้าของร่วมจะรับผิดชอบเสมือนหนึÉงเป็น              
ผูใ้ชด้ว้ยตนเอง 

ในกรณีทีÉท่านเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยัประสงคจ์ะใชร้ถยนตแ์ละ/หรือรถจกัรยานยนตม์ากกว่า 1 คนัใหแ้จง้ขอ้มลู
และแสดงสาํเนาทะเบียนรถใหค้รบถว้นตามความประสงค์ ทัÊงนี Ê ท่านจะได้รับสติกเกอรเ์พียง 1 เท่านัÊนและสามารถนํารถทีÉมี
สติกเกอรด์ังกล่าวเท่านัÊนมาจอดในพืÊนทีÉจอดรถได้ เพืÉอไม่เป็นการรอนสิทธิÍของผู้อืÉนและเป็นไปตามระเบียบพักอาศัย 

กรณีทีÉตอ้งการเปลีÉยนแปลงทะเบียนรถทีÉเคยลงทะเบียนไว ้เจา้ของรว่มจะตอ้งนาํสาํเนาทะเบียนรถคนัใหม่มาแสดงกบันิติ
บคุคลอาคารชดุเพืÉอแกไ้ขขอ้มลู ซึÉงจะส่งผลใหร้ถทีÉเคยลงทะเบียนไวไ้ม่สามารถใชส้ติกเกอรจ์อดรถทนัที 

กรณีสติกเกอรส์ูญหายให้เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยแจ้งความประสงคใ์นการออกสติกเกอรใ์หม่ต่อนิติบุคคล    
อาคารชุด พรอ้มแนบเอกสารรายงานประจาํวนัรบัแจง้ (บันทึกประจาํวนั) เป็นหลกัฐานทีÉท่านไดแ้จง้ต่อเจา้พนกังานตาํรวจ โดยมี
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    จดัทําโดย บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั                    Page  23  
  

ค่าใชจ้่ายในการจดัทาํสติกเกอรใ์หม่ใบละ 500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัÊงนี Ê ฝ่ายบรหิารอาคารจะยกเลิกสติกเกอรเ์ดิมออกจาก
ระบบและไม่สามารถนาํกลับมาใชง้านไดอ้ีก หากตรวจพบว่าเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้ักอาศัยนาํสติกเกอรท์ีÉแจง้ความมาใชง้าน
ซํÊาซอ้นจะตอ้งโทษปรบั 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) ต่อเดือนนบัจากวนัทีÉรบัสติกเกอรจ์นถึงวนัทีÉตรวจพบ หรือถกูรอ้งทกุขใ์ห้
ดาํเนินคดีทางอาญาหรือทัÊงปรบัทัÊงดาํเนินคดีทางอาญาพรอ้มกนั 
 กรณีทีÉสติกเกอรจ์อดรถชาํรุดหรือเสียหาย ตอ้งนาํสติกเกอรใ์บเดิมมาคืนทีÉนิติบุคคลอาคารชุด พรอ้มกรอกเอกสารเพืÉอทาํ  
สติกเกอรใ์หม่ โดยมีค่าใชจ้่ายใบละ 500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ผู้ใดปลอมแปลงสติกเกอรจ์อดรถจะถูกปรับ 5,000.00 บาท (ห้าพันบาทถ้วน) ทันทีทีÉตรวจพบ  หรือถูกรอ้งทุกข์ให้
ดาํเนินคดีทางอาญา หรือทัÊงปรบัทัÊงดาํเนินคดีทางอาญาพรอ้มกนั กรณีกระทาํผิดซํÊาในเดือนเดียวกนั อตัราค่าปรบัจะเพิÉมเป็น 2 เท่า 
และนิติบคุคลอาคารชดุจะระงบัสิทธิการเขา้ใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถสาํหรบัหอ้งชดุทีÉฝ่าฝืนทนัที 

 นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍเปลีÉยนแปลงรูปแบบของสติกเกอร ์และสามารถเรียกคืน / ยกเลิกสติกเกอรจ์อดรถ 

ทัÊงหมดไดต้ามมติของคณะกรรมการฯ 

 12. เจา้ของร่วม หรือผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด หรือผูซ้ึÉงไดร้บัอนุญาตใหน้าํรถเขา้มาจอดในบรเิวณอาคารชดุ ตอ้งจอดรถใน
พื ÊนทีÉทีÉนิติบคุคลอาคารชดุกาํหนดเท่านัÊน 

 13. พื ÊนทีÉจอดรถภายในอาคารใหบ้รกิารกบัเจา้ของรว่ม ผูพ้กัอาศยั และผูม้าติดต่อเท่านัÊน ไม่เปิดบรกิารกบับคุคลภายนอก 
ยกเวน้ไดร้บัอนญุาตจากทางนิติบคุคลอาคารชดุเป็นลายลกัษณอ์กัษรเสียก่อน จึงสามารถนาํรถเขา้จอดภายในอาคารได้ 
  14. ผูน้าํรถเขา้มาภายในอาคารจอดรถและ/หรือในพืÊนทีÉส่วนกลางของอาคารชดุ จะตอ้งปฏิบตัิดงันี Ê 
  14.1 ขบัรถดว้ยความเรว็ไม่เกินกว่า 20 กม./ชัÉวโมง 
  14.2 หา้มเรง่เครืÉองหรือส่งเสียงดงัในบรเิวณอาคารชดุและบรเิวณทีÉจอดรถ 

  14.3 หา้มติดเครืÉองยนตท์ิ Êงไวใ้นทีÉจอดรถเป็นเวลานานเกิน 5 นาที หรือส่งกลิÉน หรือเสียง จนเป็นทีÉรบกวนต่อ 

 ความสงบสขุของผูใ้ชอ้าคารชดุ 

  14.4 ใหข้บัรถตามเครืÉองหมายจราจรและป้ายสญัลกัษณอ์ย่างเครง่ครดั 

  14.5 ใหจ้อดรถยนตต์รงตามช่องจอดรถหรือเครืÉองหมายทีÉจดัเตรียมไว ้และจอดรถยนตใ์หต้ิดแนวสนักัÊนลอ้ 

ดา้นใน 

  14.6 ไม่อนุญาตใหจ้อดรถบรรทุก หรือรถโดยสารทุกชนิดทีÉมีขนาดใหญ่ในพื ÊนทีÉจอดรถ เวน้แต่การจอดชัÉวคราว 
สาํหรบัขนยา้ยทรพัยสิ์น หรือส่งของ ซึÉงตอ้งแจง้ต่อฝ่ายบรหิารอาคารใหท้ราบก่อนดาํเนินการทกุครัÊง  
  14.7 หา้มรถยนตท์ีÉมาจอดในบริเวณรอบอาคารจอดรถขนถ่าย/บรรจุวัสดุสิÉงของหรือสินคา้ทีÉผิดกฎหมายใน 
บริเวณอาคารชุด และ/หรือบริเวณทีÉจอดรถโดยเด็ดขาด หากวสัดุหรือสิÉงของเป็นสารเคมีวตัถุอันตราย หรือวตัถุไวไฟตอ้งแจง้เป็น
ลายลกัษณอ์กัษรทีÉชดัเจนใหเ้จา้หนา้ทีÉฝ่ายบริหารอาคารทราบ และตอ้งไดร้บัอนญุาตเป็นลายลกัษณอ์กัษรเสียก่อน จึงจะสามารถ
ดาํเนินการได ้กรณีทีÉพบ/มีผู้พบเห็นหรือมีหลักฐานในเวลาต่อมาว่าไดม้ีการกระทาํความผิด ทางนิติบุคคลจะดาํเนินการตาม
ประมวลกฎหมายอาญา และ/หรือจะตอ้งชาํระค่าปรบั 5,000.00 บาท (หา้พนับาทถว้น) 
  14.8 ไม่จอดรถกีดขวาง หรือเป็นอปุสรรคต่อการเขา้ - ออก, การเลี Êยวรถ และการจอดรถของรถคนัอืÉนได ้

   14.9 หา้มลา้งรถหรือเปลีÉยนถ่ายนํÊามนัเครืÉองรถทกุชนิดในพืÊนทีÉจอดรถและพื ÊนทีÉส่วนกลาง 
  14.10 หา้มนาํสิÉงของ วสัดอุปุกรณ ์และเฟอรน์ิเจอร ์วางไวบ้นพืÊนทีÉจอดรถ และบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลาง  
  14.11 หา้มซ่อมแซมรถ ตกแต่งรถ หรือวางสิÉงของใด ๆ บนพืÊนทีÉจอดรถ ในกรณีมีความจาํเป็นตอ้งใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถ
เพืÉอการเปลีÉยนอะไหล่รถ จะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุก่อน 

  14.12 หา้มเล่นกีฬาทกุชนิดบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 

  14.13 ไม่นาํวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรือวตัถอุนัตรายอืÉน ๆ และสิÉงผิดกฎหมายเก็บไวใ้นรถ 

ภาคผนวก ค5 - 6
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  14.14 ไม่อนญุาตใหเ้ล่นการพนนัทกุประเภท หรือดืÉมเครืÉองดืÉมมึนเมาทกุชนิด หรือกระทาํการใดอนัผิดกฎหมาย 
บริเวณพืÊนทีÉจอดรถ กรณีทีÉพบ/มีผูพ้บเห็นหรือมีหลกัฐานในเวลาต่อมาว่าไดม้ีการกระทาํความผิด ทางนิติบุคคลจะดาํเนินการตาม
ประมวลกฎหมายอาญา และ/หรือตอ้งชาํระค่าปรบั 5,000.00 บาท (หา้พนับาทถว้น) 
  15. รถจกัรยานยนต ์รถจกัรยานยนตไ์ฟฟ้า รถจกัรยาน และรถจกัรยานไฟฟ้าของผูพ้กัอาศยั หรือผูม้าติดต่อสามารถจอด
ไดใ้นบรเิวณช่องจอดรถทีÉจดัใหห้รือบรเิวณทีÉจอดสาํหรบัรถจกัรยานยนตท์ีÉกาํหนดไวเ้ท่านัÊน หา้มนาํไปในช่องจอดสาํหรบัรถยนต ์เวน้
แต่นิติบคุคลอาคารชดุกาํหนดชดัเจนว่าใหส้ามารถจอดรถจกัรยานยนตไ์ด ้
 16. ในการใช้พื ÊนทีÉจอดรถ ผู้พักอาศัยจะตอ้งติดสติกเกอรจ์อดรถในตาํแหน่งทีÉเห็นไดช้ัดเจนของกระจกบังลมหน้าหรือ
บรเิวณทีÉเห็นไดช้ดัเจน หากมีการตรวจสอบและไม่พบการติดสติกเกอรจ์อดรถ นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍทีÉจะไม่ใชร้ะเบียบ
สาํหรบัผูพ้กัอาศยั และจะใชร้ะเบียบของบคุคลภายนอก/ผูม้าติดต่อแทน 

 17. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍทีÉจะไม่อนุญาตใหร้ถคนัทีÉฝ่าฝืนระเบียบการใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถภายในอาคารชุดเขา้มา
จอดรถในพื ÊนทีÉจอดรถอาคารชดุ 

 18. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍพื ÊนทีÉจอดรถดา้นในโครงการสาํหรบัเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัทีÉติดสติกเกอรจ์อดรถ
เท่านัÊน 

 19. ผู้มาติดต่อ (VISITOR) ซึÉงนํารถเข้ามาภายในบริเวณอาคารชุดจะต้องรบับัตรผ่านเข้า  - ออก หรือป้าย VISITOR 

สาํหรบัวางทีÉกระจกดา้นหน้ารถ พรอ้มใบบันทึกเวลาก่อนผ่านเขา้มาในพืÊนทีÉของอาคารชุดทุกครัÊง ทัÊงนี Ê  จะตอ้งทาํการแลกบัตร
ประจาํตวัประชาชนหรือบตัรทีÉส่วนงานราชการออกใหไ้วก้ับพนกังานรกัษาความปลอดภยั และตอ้งจอดรถในพืÊนทีÉจอดรถ VISITOR 

ทีÉกาํหนดไวเ้ท่านัÊน เวน้แต่ทีÉจอดรถดงักล่าวไม่เพียงพอ 

      20. กรณีไม่มีสติกเกอรจ์อดรถหรือบตัรผูม้าติดต่อ (VISITOR) วางทีÉกระจกดา้นหนา้รถในตาํแหน่งทีÉสามารถตรวจสอบได ้ 
ระหว่างจอดในโครงการ นิติบคุคลอาคารชุดจะดาํเนินการล็อคลอ้และแจง้ใหช้าํระถกูบงัคบัลอ้และเสียค่าปรบัในการปลดบงัคบัลอ้
ในอตัราวนัละ 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาทถว้น) นบัตัÊงแต่วนัแรกทีÉมาจอดจนถงึวนัปลดล็อคลอ้ และหากเกิดวามเสียหายใด ๆ หรือ
ความเสียหายต่ออปุกรณป์ระกอบของรถจากการดาํเนินการดงักล่าว นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบใด ๆ ทัÊงสิ Êนทกุกรณี  

อัตราค่าปรับบัตรจอดรถ 

ประเภท ค่าปรับ 

กรณีไม่มีตราประทับ 
จอดไม่เกิน 30 นาท ี

จอดเกิน 1 ชัÉวโมง 
 

 
ไม่คิดคา่ปรบั 

ค่าปรบัชัÉวโมงละ 50.00 บาท (หา้สิบบาทถว้น) 
(เศษนาที คดิเป็น 1 ชัÉวโมง) 

กรณีมีตราประทับ 
จอด 3 ชัÉวโมงแรก 

จอดเกิน 3 ชัÉวโมง 
 

ไม่คิดคา่ปรบั 

ค่าปรบัชัÉวโมงละ 50.00 บาท (หา้สิบบาทถว้น) 
(เศษนาที คดิเป็น 1 ชัÉวโมง) 

กรณีบัตรจอดรถสาํหรับผู้มาตดิตอ่หาย 
 

1. ค่าปรบับตัรหาย 300.00 บาท (สามรอ้ยบาทถว้น) 
2. คิดค่าปรบัจอดรถชัÉวโมงละ 50.00 บาท (หา้สิบบาทถว้น) 
3. ตอ้งแสดงหลกัฐานการครอบครองรถ และลงนามหลกัฐานการนาํ
รถยนตอ์อก 
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 21. ในกรณีทีÉผูม้าติดต่อมีความจาํเป็นตอ้งการจอดรถคา้งคืน จะตอ้งชาํระค่าใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถในอตัราวนัละ 500.00 บาท     
(หา้รอ้ยบาทถว้น) โดยเขา้จอดไดค้ราวละไม่เกิน 24 ชัÉวโมง และไม่อนุญาตใหผู้ข้บัขีÉวนรถ โดยแต่ละครัÊงจะกลบัมาจอดใหม่ตอ้งมี
เวลาห่างกนั 30 นาทีขึ Êนไป ทัÊงนี Ê อตัราการจดัเก็บค่าจอดรถอาจแกไ้ขเปลีÉยนแปลงไดต้ามมติของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
และจะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป 

     22. สาํหรบัผูท้ีÉมาติดต่องานกับนิติบุคคลอาคารชุด เช่น มาร่วมประชุม จัดส่งสินคา้ หรือเขา้มาดาํเนินงานตามสัญญา
ว่าจา้ง เป็นตน้ ใหผู้จ้ดัการอาคารชดุหรือผูท้ีÉไดร้บัมอบหมายเป็นผูล้งนามอนมุตัิการจอดรถโดยไดร้บัการยกเวน้ค่าใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถใน
บตัรผ่านเขา้ออกได ้

 23. ผูม้าติดต่อตอ้งนาํบตัรผูม้าติดต่อ (VISITOR) และใบบนัทึกเวลามายืÉนทีÉนิติบุคคลอาคารชุดเพืÉอชาํระค่าจอดรถและ
ประทบัตราอนญุาต พรอ้มทัÊงรบัใบเสรจ็รบัเงินค่าทีÉจอดรถเพืÉอนาํไปแสดงกบัพนกังานรกัษาความปลอดภยั เวน้แต่กรณีหลงัเวลาทาํ
การของนิติบุคคลอาคารชุด ผูม้าติดต่อจะตอ้งชาํระค่าใชจ้่ายทีÉเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยับริเวณป้อมหนา้โดยการสแกนจ่าย
เท่านัÊน  
 24. ผูม้าติดต่อหลงัจากไดป้ระทบัตราอนญุาตจากทางนิติบคุคลอาคารชดุแลว้ ตอ้งนาํรถยนตอ์อกจากอาคารไม่เกินเวลาทีÉ
กาํหนดในใบบนัทึกเวลา หากเกินกาํหนดเวลาตอ้งชาํระค่าจอดรถตามจาํนวนชัÉวโมงทีÉเกินกาํหนด 

 25. ผูม้าติดต่อตอ้งคืนบัตรผูม้าติดต่อและใบบันทึกเวลาทีÉมีตราอนุญาตผ่านออกไดข้องนิติบุคคลอาคารชุด และแสดง   
หลกัฐานใบเสรจ็รบัเงินค่าจอดรถใหแ้ก่พนกังานรกัษาความปลอดภยั จึงจะออกจากอาคารชดุได ้นิติบคุคลอาคารชดุหรือเจา้หนา้ทีÉ
รกัษาความปลอดภยัขอสงวนสิทธิÍไม่ปล่อยรถหากเอกสารทีÉคืนไม่ครบตามทีÉระบเุพืÉอป้องกนัการโจรกรรมรถยนต ์ 
 26. กรณีมีผูม้าติดต่อและประสงคจ์ะขอจอดรถคา้งคืน ทุกหอ้งชุดจะไดสิ้ทธิจอดรถฟรี 48 ชัÉวโมงต่อเดือน โดยคูปองจะ
แบ่งออกเป็นใบละ 8 ชัÉวโมง จาํนวน 6 ใบต่อเดือน (คูปอง 1 ใบสามารถจอดได ้8 ชัÉวโมง) และไม่มีการสะสมสิทธิ ทัÊงนี Ê อนุญาตให้
จอดในพื ÊนทีÉจอดหมนุเวียนบรเิวณทีÉนิติบคุคลอาคารชดุกาํหนดเท่านัÊน  
 ทัÊงนีÊ หากพฤติการณภ์ายหลังประกาศใช้ระเบียบการพักอาศัยนีÊปรากฏว่าปริมาณรถทีÉจอดภายในพืÊนทีÉจอดรถ
มีความหนาแน่นเพิÉมขึÊน นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการแก้ไขและเปลีÉยนแปลงสิทธิการจอดรถค้างคืนของผู้มา
ติดต่อโดยคาํนึงถึงสิทธิการจอดรถของผู้พักอาศัยและความเหมาะสมเป็นสาํคัญ ซึÉงจะประกาศให้ทราบต่อไป 
 27. กรณีทีÉถูกล็อคลอ้ เจา้ของรถสามารถติดต่อสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุเพืÉอชาํระค่าปรบัในเวลา 8.30 น. - 17.30 น.
เพืÉอปลดล็อคล้อ ผู้ฝ่าฝืนต้องยอมรับความเสียหายอันเนืÉองมาจากการใช้เครืÉองมือล็อคลอ้หรือการเคลืÉอนย้ายรถทีÉกีดขวาง
การจราจรโดยไม่สามารถเรียกรอ้งค่าเสียหายได ้
 28. หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาชาํระหนีÊค่าปรบัแลว้ ผูน้ัÊนยงัเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิระงบัการ
ใหบ้รกิารส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส่์วนกลางเจา้ของรว่มและ/หรือผูม้าติดต่อก็ได ้เช่น การระงบัสิทธิในการใชน้ํÊาประปา สิทธิการ
ใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถ สิทธิการใชค้ียก์ารด์เขา้พื ÊนทีÉจอดรถ สิทธิการใหบ้รกิารสนัทนาการ เป็นตน้ จนกว่าจะชาํระหนีÊค่าปรบัและปฏิบตัิ ให้
ถกูตอ้งตามระเบียบ 

 29. หากผูใ้ดทาํลายอุปกรณ์ล็อคลอ้ชาํรุดหรือเสียหาย ถือเป็นการทาํลายทรพัยสิ์นของนิติบุคคลอาคารชุดจะตอ้งเสีย
ค่าปรบัเป็นเงิน 10,000.00 บาท (หนึÉงหมืÉนบาทถว้น) และ/หรือถกูดาํเนินคดีจนถึงทีÉสดุ 

 30. หากผูใ้ดทาํลายอปุกรณไ์มก้ัÊนรถยนตช์าํรุดหรือเสียหาย ถือเป็นการทาํลายทรพัยสิ์นของนิติบคุคลอาคารชดุจะตอ้งเสีย
ค่าปรบั เป็นเงิน 30,000.00 บาท (สามหมืÉนบาทถว้น) และ/หรือถกูดาํเนินคดีจนถึงทีÉสดุ 

 31. หากการฝ่าฝืนระเบียบนีÊก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส่์วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍในการเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกส่วนหนึÉงต่างหากดว้ย 

 32. นิติบุคคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิÍในการดาํเนินการบงัคบัล็อคลอ้และปรบัในอตัราวนัละ 1,000.00 บาท (หนึÉงพนับาท
ถว้น) สาํหรบัรถทีÉฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบการใชพ้ื ÊนทีÉจอดรถ และหา้มนาํรถออกจากพืÊนทีÉจอดรถจนกว่าจะไดช้าํระค่าปรบั
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แก่นิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่รับผิดชอบหากเกิดความเสียหายใด  ๆ หรือความเสียหายต่ออุปกรณ์ประกอบของรถจากการ
ดาํเนินการดงักล่าว 

 33. ในกรณีเป็นทีÉสงสัยและเพืÉอความปลอดภัยอันสืบเนืÉองมาจากการโจรกรรมหรืออาชญากรรม นิติบุคคลอาคารชุด 
สงวนสิทธิÍทีÉจะทาํการตรวจคน้รถยนต,์ รถจกัรยานยนต,์ รถจกัรยาน และ/หรือพาหนะอืÉนทีÉผ่านเขา้ - ออกภายในโครงการ และขอให้
เจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยัและ/หรือตวัแทนมาติดต่อโปรดแสดงบตัรประจาํตวั และบตัรคียก์ารด์ต่อเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั
เขา้ - ออก 

 34. การอนญุาตใหจ้อดรถบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ มิใชเ่ป็นการรบัฝากรถนิตบิคุคลอาคารชดุไม่รบัผิดชอบความเสียหายของรถ 
หรือทรพัยสิ์นใด ๆ ทีÉติดมากบัรถยนต,์ รถจกัรยานยนต ์และ/หรือพาหนะอืÉนทัÊงสิ Êน 

 
3.3 ระเบียบการติดตัÊงการติดตัÊงวัสดุหรือป้ายโฆษณา 
 เพืÉอใหภ้าพลกัษณแ์ละสภาพภายนอกอาคารเกิดความสวยงามเป็นระเบียบเรียบรอ้ย ฝ่ายบริหารอาคารจึงใครข่อความ
รว่มมือจากท่านเจา้ของรว่มทกุท่าน และ/หรือผูพ้กัอาศยัอาคารทกุท่าน โปรดปฏิบตัิตามระเบียบ ดงันี Ê 
 1. หา้มนาํป้ายประกาศ สิÉงพิมพ ์รูปภาพโฆษณาต่าง ๆ  หรือวสัดอุืÉนใดทีÉมีผลกระทบต่อรูปลกัษณข์องอาคารมาติดตัÊง และ/
หรือวางบรเิวณดา้นในหรือนอกหอ้งชดุเพืÉอประโยชนท์างการคา้หรือเพืÉอความสวยงามส่วนบคุคล 

 2. หา้มนาํกระถางตน้ไม ้วสัดุต่าง ๆ มาจดัวาง หรือแขวนไวบ้ริเวณระเบียงของหอ้งชุด เพราะวสัดุต่าง ๆ ของท่านอาจจะ
หลดุหล่นลงมาดา้นล่างทาํใหเ้ป็นอนัตรายต่อชีวิตและทรพัยสิ์นของเจา้ของรว่มและ/หรือผูใ้ชป้ระโยชนอ์าคารทีÉอยู่ด้านล่าง 
  

 3. หา้มตัÊงรา้นขายของต่าง ๆ หรือกิจการคา้อืÉนใดบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลางของอาคาร เพราะจะทาํใหเ้กิดความสกปรก 

และขดัต่อวตัถปุระสงคข์องการใชพ้ื ÊนทีÉส่วนกลาง 
 4. หากมีความประสงคจ์ะใชพ้ื ÊนทีÉส่วนกลางเพืÉอดาํเนินการใด ๆ ขอใหย้ืÉนเรืÉองเสนอกบัฝ่ายบรหิารอาคาร เพืÉอนาํเสนอ 

อนมุตัิต่อคณะกรรมการฝ่ายบรหิารอาคารเป็นรายกรณีไป 

 5. หากฝ่าฝืนตามระเบียบทีÉกล่าวมาแลว้ขา้งตน้ฝ่ายบรหิารอาคารขอสงวนสิทธิÍทีÉจะดาํเนินการตามทีÉเห็นสมควร 
 

 

หมวดทีÉ 4 ระบบการป้องกันและการจัดการดูแลทรัพยส์ิน 
4.1 เครืÉองจักร/อุปกรณต์่างๆ ทีÉสาํคัญภายในอาคารชุด 
 1. เครืÉองจ่ายกระแสไฟฟ้าสาํรอง (Generator) ทาํหนา้ทีÉจ่ายไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่ระบบแสงสว่างส่วนกลางตามชัÊนต่าง  ๆ 
ภายในอาคารชดุ และรวมไปถึงลิฟทส์าํหรบัผจญเพลิง (Fire Man Lift) 

 2. ระบบลิฟท ์(Elevator) ประกอบดว้ยลิฟทโ์ดยสาร ś ตวั และลิฟทข์นของ 1 ตวั จอดบรกิารทกุชัÊน 

  3. ระบบโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV) เป็นระบบบันทึกภาพโดยอัตโนมัติ เพืÉอประโยชนใ์นการตรวจสอบบุคคลเขา้ – ออก 
หรือตรวจสอบยอ้นหลงัในกรณีทีÉเกิดปัญหาดา้นความปลอดภยัภายในอาคารชุด โดยอุปกรณช์นิดนี ÊจะทาํการประมวลผลเพืÉอทาํ
การบนัทึกภาพและส่งสญัญาณภาพไปยงัหอ้งควบคมุตลอดเวลา 

 4. ระบบคียก์ารด์ (Access Control) เป็นอุปกรณท์ีÉใชค้วบคุมการผ่านเขา้ - ออก ภายในอาคารชุด ทัÊงนี Ê เพืÉอป้องกันมิให ้
บคุคลภายนอกผ่านเขา้ - ออกอาคารโดยไม่ไดร้บัอนญุาต 
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4.2 ระบบการป้องกันและแก้ไขเมืÉอเกิดอัคคีภัย 
 1. ระบบ Heat Detector เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความรอ้น อันเกิดจากเพลิงไหม้ และจะทาํการประมวลผลแจง้จุดทีÉเกิด 
เพลิงไหมไ้ปยงัหอ้งควบคุมของอาคารโดยอตัโนมตัิ ระบบนีÊจะติดตัÊงไวภ้ายในพืÊนทีÉส่วนกลาง และจุดสาํคญัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เช่น หอ้งพกัอาศยั บรเิวณ Lobby ของทกุชัÊน หอ้งเครืÉอง Fire Pump, หอ้ง Generator ฯลฯ 

  2. ระบบ Smoke Detector เป็นอุปกรณ์ในการตรวจจับควันหรือสิÉงผิดปกติ เมืÉออุปกรณ์ดังกล่าวตรวจจับสิÉงผิดปกติได ้
เช่น ความหนาแน่นของกลุ่มควัน อุปกรณ์ดังกล่าวจะทาํการประมวลผลแจง้จุดทีÉเกิดเหตุไปยังหอ้งควบคุมอาคารโดยอัตโนมัติ 
อปุกรณช์นิดนี ÊจะติดตัÊงไวใ้นบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลางและภายในหอ้งชดุ 

 3. ระบบสญัญาณเตือนภยั Pull Station เป็นอปุกรณท์ีÉใชส้าํหรบัเตือนภยัเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้เหตฉุุกเฉิน จาํเป็นเร่งด่วน 
ซึÉงจะทาํการติดตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคาร เมืÉอมีการใชร้ะบบนี Êจะทาํใหเ้กิดเสียงกระดิÉงดงัขึ ÊนเฉพาะชัÊน และจะทาํประมวลผลแจง้ทีÉเกิด
เหตุไปยงัหอ้งควบคุมของอาคารเพืÉอการตรวจสอบ และหากเกิดเหตุขึ Êนจริงฝ่ายบริหารอาคารจะปล่อยสญัญาณ General Alarm 

เตือนทัÊงอาคาร 
 4. ระบบสายฉีดดบัเพลิง (Fire Hose) เป็นอุปกรณท์ีÉใชส้าํหรบัในการดบัเพลิงในกรณีทีÉเกิดเหตุเพลิงไหม ้และเมืÉอมีการใช้
งานอุปกรณ์ของสายฉีดดับเพลิงซึÉงติดตัÊงไวทุ้กชัÊนของอาคาร ระบบจะทาํงานสัมพันธ์กับเครืÉอง Fire Pump เพืÉอทาํหน้าทีÉสูบนํÊา
ดบัเพลิงเขา้ระบบท่อจ่ายนํÊาใหส้ายดบัเพลิงทกุจดุเพืÉอรองรบัการใชง้านของอปุกรณ ์2 ชัÉวโมง  
 5. ระบบดับเพลิงแบบโปรยนํÊาฝอย (Sprinkler Detector) เป็นอุปกรณ์ทีÉใชส้าํหรบัการดับเพลิงอัตโนมัติ กล่าวคือ กรณี 
เมืÉอเกิดเพลิงไหมห้ัวฉีดนํÊาดับเพลิงจะรบัความรอ้นจากเพลิงไหม ้ณ อุณหภูมิหนึÉง หัวฉีดนํÊาดับเพลิงจะแตกและทาํหนา้ทีÉฉีดนํÊา
ดบัเพลิงเขา้บรเิวณทีÉเกิดเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิ ในขณะเดียวกนัระบบจะทาํงานสมัพนัธก์บัเครืÉอง Fire Pump ซึÉงติดตัÊงอยู่ภายในบรเิวณ
หอ้งเครืÉองปัÊมนํÊาเพืÉอทาํหนา้ทีÉสบูนํÊาดบัเพลิงเขา้ระบบท่อจ่ายนํÊาใหห้วัดบัเพลิงทกุจดุ เพืÉอรองรบัการใชง้านของอปุกรณ ์2 ชัÉวโมง 
 6. ระบบบนัไดหนีไฟภายในอาคารมีไวเ้พืÉอประโยชนใ์นการเป็นทางเดินอพยพหนีไฟในกรณีทีÉเกิดเพลิงไหมภ้ายใน 

อาคารชดุ โดยเป็นบนัไดทีÉถกูออกแบบใหท้นต่อเพลิงไหมไ้ดน้านกว่า 2 ชัÉวโมงขึ Êนไป 

 7. ระบบอัดอากาศในโถงหนา้ลิฟตข์นของ (Stair Pressurizing) เป็นระบบทีÉใชป้้องกันควันไฟทีÉเกิดจากเพลิงไหม้ไม่ให ้
ไหลเวียนเขา้ภายในช่องหนา้ลิฟตข์นของ ซึÉงเป็นระบบช่วยใหก้ารอพยพหนีไฟเกิดความปลอดภยัมากยิÉงขึ Êน 

4.3 ระบบการรักษาความปลอดภัยและควบคุมดูแลทรัพยส์ิน 
 นอกจากอุปกรณอ์ิเล็กทรอนิกส ์อนัไดแ้ก่ ระบบโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ซึÉงใชส้าํหรบัตรวจสอบความปลอดภยัภายใน
บริเวณอาคารแลว้ ฝ่ายบรหิารอาคารไดจ้ดัใหม้ีบุคลากรผูม้ีความชาํนาญทางดา้นระบบรกัษาความปลอดภยัใหม้ีอาํนาจหนา้ทีÉใน
การตรวจตราดแูลความเรียบรอ้ยต่าง ๆ ทัÊงภายในและบรเิวณโดยรอบอาคารโดยไดจ้ดัวางกาํลงัเจา้หนา้ทีÉกระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ 
ของอาคารชดุ ดงันี Ê 
 1. เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัอาํนวยความสะดวกเรืÉองการจราจรบริเวณดา้นหนา้อาคารทีÉจอดรถ และพืÊนทีÉโดยรอบ
อาคาร 
 2. เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัตรวจสอบและควบคมุการผ่านเขา้ - ออก 

 3. เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัตรวจสอบอาคารและเวรยาม โดยตรวจการบรเิวณบนัไดหนีไฟ  บริเวณรอบอาคาร และ
บรเิวณพืÊนทีÉจอดรถทัÊงหมด 

 
4.4 ระบบรักษาความสะอาด ระบบการจัดเก็บและกาํจัดขยะ 
 เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและคงไวซ้ึÉงความสวยงาม ความสะอาดของอาคารชุด และเพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยั 
ร่วมกัน ฝ่ายบริหารอาคารไดจ้ัดใหม้ีบุคลากรผูม้ีความชาํนาญทางดา้นระบบรกัษาความสะอาดทาํหนา้ทีÉรกัษาความสะอาดของ
พื ÊนทีÉส่วนกลางทัÊงหมดของอาคาร โดยไดจ้ดัวางกาํลงัเจา้หนา้ทีÉเหล่านีÊใหก้ระจายการทาํงานตามจดุต่าง ๆ ดงันี Ê  

ภาคผนวก ค5 - 7
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 1. เจา้หนา้ทีÉรกัษาความสะอาดดแูลความสะอาดประจาํวนั โดยทาํความสะอาดพืÊน, ผนงั, ฝ้าเพดาน และพืÊนทีÉส่วนกลาง
ทกุจุดตามความเหมาะสม เช่น โถง Lobby ชัÊน 1, โถงทางเดิน, ส่วนกลาง, ลิฟท,์ สระว่ายนํÊา, หอ้งออกกาํลงักาย, บนัไดหนีไฟ และ
อืÉน ๆ 

 2. เจา้หนา้ทีÉรกัษาความสะอาดดูแลความสะอาดบริเวณโดยรอบอาคาร, บริเวณพืÊนทีÉจอดรถ, บริเวณหอ้งเครืÉองต่าง ๆ 
บรเิวณถนนโดยรอบอาคาร และบรเิวณหอ้งต่าง ๆ ของพืÊนทีÉส่วนกลางในส่วนระบบการจดัเก็บและกาํจดัขยะของอาคาร 
 3. ฝ่ายบรหิารอาคารขอความอนเุคราะหท์่านเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัทกุท่านในการจดัเก็บและทิÊงขยะตามระเบียบและ
เวลาทีÉกาํหนดไวเ้พืÉอเกิดความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย 

หมายเหตุ : ฝ่ายบริหารอาคารไม่อนุญาตใหพ้นักงานรกัษาความสะอาดและ/หรือพนักงานรกัษาความปลอดภัยส่วนกลางของ
อาคารเขา้ทาํงานทีÉเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัว่าจา้งใหท้าํภายในหอ้งชดุทีÉเป็นส่วนตวัทัÊงในเวลาทาํงานและนอกเวลาทาํงาน 

เพืÉอป้องกนัการเกิดปัญหาในการทาํงานอนัก่อใหเ้กิดผลประโยชนท์บัซอ้นและอาจจะเกิดปัญหาในทีมงาน 

 • ในกรณีทีÉพบว่าเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัไดว้่าจา้งพนกังานรกัษาความสะอาดและ/หรือพนกังานรกัษาความ 

    ปลอดภยัของฝ่ายบรหิารอาคารไปทาํงานส่วนตวัในเวลาใดก็ตาม ฝ่ายบรหิารอาคารจะไม่รบัผิดชอบต่อความ 

    เสียหายหรือสญูหายใด ๆ ทีÉเกิดขึ Êนกบัทรพัยสิ์น/หอ้งชดุของท่าน 

 
 การขนขยะและการกาํจัดขยะ 
 เจา้หนา้ทีÉรกัษาความสะอาดจะขนถ่ายจากถังพกัในแต่ละชัÊนไปพกัหอ้งขยะรวมชัÊน G (บริเวณดา้นหลงัอาคาร) หลงัจาก
นัÊนทกุ ๆ 2 วนั จะมีรถสาํนกัเขตมาขนถ่ายไปทิÊงภายนอกอาคาร ระยะเวลาในการจดัเก็บขยะวนัละ 1 รอบ 

 ทัÊงนี Êฝ่ายบรหิารอาคารใครข่อความกรุณาจากทกุท่านโปรดปฏิบตัิตามระเบียบในการรกัษาความสะอาดดงันี Ê 
1. กรุณาอย่าปัดกวาดเศษผง และ/หรือขยะจากหอ้งชดุออกมาบรเิวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุและพื ÊนทีÉส่วนกลาง  

ตลอดจนเศษผง และ/หรือขยะออกจากหนา้ต่างหอ้งชดุไปยงับรเิวณภายนอกของอาคาร 
 2. กรุณาอย่าทิÊงเศษอาหาร และ/หรือเศษวสัดุทีÉไม่สามารถสลายตัวไดล้งในโถสว้มหรือท่อระบายนํÊา ทิ Êง เพราะจะทาํให ้
เกิดการอดุตนั ซึÉงส่งผลใหเ้กิดความเสียหายต่อท่านและส่วนรวม 

 3. กรุณาอย่านาํภาชนะทกุชนิดมาชาํระลา้งในหอ้งนํÊาส่วนกลาง 
 4. ในการทิÊงขยะทีÉหอ้งขยะผูพ้กัอาศยัตอ้งมดัปากถงุขยะใหเ้รียบรอ้ยและทิ ÊงขยะลงถังทุกครัÊง รวมถึงใหปิ้ดฝาถงัขยะเพืÉอ
รกัษาความสะอาดและป้องกันผลกระทบเรืÉองกลิÉน สตัว ์และแมลง เวน้แต่ขยะประเภทกล่องกระดาษใหผู้พ้กัอาศยัวางในพืÊนทีÉหอ้ง
ขยะใหเ้ป็นระเบียบและไม่กีดขวางทางเดินภายในหอ้งขยะหากผูพ้กัอาศยัฝ่าฝืนจะไดร้บับทกาํหนดโทษ ดงันี Ê  
  ครัÊงทีÉ 1 ว่ากล่าวตงัเตือน  
  ครัÊงทีÉ 2 การคาดโทษโดยมีหนงัสือชี Êแจงเป็นลายลกัษณอ์กัษร  
  ครัÊงทีÉ 3 โทษปรบัเป็นจาํนวนเงินครัÊงละ 500.00 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น)  
 5. กรุณาดบับหุรีÉหรือวสัดทุีÉยงัติดไฟลงในภาชนะบรรจทุีÉฝ่ายบรหิารอาคารจดัเตรียมไวใ้ห้ 
 6. ในกรณีทีÉขยะหรือเศษวสัดทุีÉมีขนาดใหญ่ ยาว หรือมีนํÊาหนกัมาก ขอใหท้่านเจา้ของร่วมนาํไปทิÊงนอกอาคาร หรือแจง้ให้
ฝ่ายบรหิารอาคารทราบเพืÉอดาํเนินการต่อไป 

 7. ในกรณีทีÉผูพ้กัอาศยัฝ่าฝืนกฎระเบียบเวน้แต่ขอ้ 4 ฝ่ายบรหิารอาคารขอสงวนสิทธิÍในการดาํเนินการตามทีÉเห็นสมควร 
 

4.5 บริการซ่อมบาํรุง 
 ฝ่ายบรหิารอาคารมีหนา้ทีÉรบัผิดชอบในส่วนของการจดัการดแูลและการซ่อมบาํรุงรกัษาอาคารชดุอนัครอบคลมุงาน ระบบ
วิศวกรรมอาคารทีÉกาํหนดไวอุ้ปกรณ์ พื ÊนทีÉจอดรถ บันไดหนีไฟ ประตูทางเขา้-ออก ทางเดิน หอ้งนํÊา หอ้งสันทนาการ สระว่ายนํÊา 
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และ/หรือพืÊนทีÉส่วนกลาง พื ÊนทีÉเอนกประสงคอ์ืÉน ๆ ของอาคารชดุ หรือทรพัยสิ์นอืÉนใดภายในอาคารชดุ ทีÉมีไวส้าํหรบัประโยชนร์ว่มกัน
ตลอดจนสิÉงอาํนวยความสะดวกซึÉงจดัเตรียมไวส้าํหรบับรกิารเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยั 

 เจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยจะตอ้งเป็นผู้ดูแลรบัผิดชอบในการซ่อมแซมเบื Êองตน้ หากมีกรณีแจ้งซ่อมภายในห้องชุด 
สามารถแจง้และนดัหมายผ่านระบบ KF Care Application ซึÉงท่านทีÉลงทะเบียนและไดร้บัการอนมุตัิใชง้าน KF Care Application 

ไวเ้รียบรอ้ยแลว้นัÊน อีกทัÊงสามารถติดต่อกับผูจ้ัดการอาคารและ/หรือเจา้หนา้ทีÉธุรการ โปรดหลีกเลีÉยงการแจง้ตรงกับช่างประจาํ
อาคารเพืÉอป้องกันความผิดพลาดซึÉงอาจเกิดขึ Êนได ้และฝ่ายบริหารอาคารยินดีให้คาํปรึกษาต่าง ๆ ตามสมควรการให้บริการ
ซ่อมแซมสาธารณูปโภคภายในห้องชุดฟรีค่าใชจ้่าย แต่หากเกิดความเสียหายขึ Êนเจ้าของร่วมจะตอ้งเป็นผู้รบัผิดชอบในความ
เสียหายนัÊนเอง 
 ทัÊงนี Ê เจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัโปรดสงัเกตพนกังานของฝ่ายบริหารอาคารว่าจะตอ้งติดบตัรทุกครัÊงและตลอดเวลา   

ทีÉปฏิบตัิงาน ทัÊงนี Ê พนกังานตอ้งสวมชดุยูนิฟอรม์ซึÉงมีเครืÉองหมายบริษัท เพืÉอใหเ้จา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัไดต้รวจสอบก่อนทุก
ครัÊงก่อนทีÉจะอนญุาตใหบ้คุคลใดบคุคลหนึÉงเขา้ไปภายในหอ้งชดุสาํหรบัดาํเนินการใด ๆ ก็ตาม 

หมายเหตุ ฝ่ายบรหิารอาคารไม่อนญุาตใหพ้นกังาน เรียกรบัผลประโยชนใ์นทกุกรณีจากเจา้ของรว่ม 

4.6 บริการจัดส่งไปรษณีย ์

 ฝ่ายบรหิารอาคารไดจ้ดัเจา้หนา้ทีÉคดัแยกเอกสารต่าง ๆ และไปรษณียภณัฑต์า่ง ๆ ตามประเภทดงันี Ê 
 1. ไปรษณียภ์ณัฑแ์ละเอกสารทัÉวไปทกุประเภท จะคดัแยกใส่ตูจ้ดหมายของแต่ละหอ้งชดุทีÉชัÊน 1  
 2. ไปรษณียภณัฑล์งทะเบียนต่าง ๆ จะจดัเก็บไวท้ีÉสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชุด ฝ่ายบรหิารอาคารจะดาํเนินการแจง้ผ่าน
ระบบ KF Care Application ส่งข้อความทางโทรศัพท์มือถือ ซึÉงผู้พักอาศัยทีÉลงทะเบียนและได้รบัการอนุมัติใช้งาน KF Care 

Application ไว้เรียบรอ้ยแล้ว โดยผู้พักอาศัยสามารถนําข้อความของ KF Care Application จากมือถือของท่านมาแสดงเป็น
หลกัฐานเพืÉอติดต่อรบัไปรษณียภ์ณัฑล์งทะเบียนทีÉสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดในเวลาทาํการ โดยไปรษณียภ์ณัฑล์งทะเบียนต่าง 
ๆ จะจัดเก็บรักษาไว้ 15 วันนับจากวันรับไปรษณีย์ภัณฑ์ลงทะเบียนดังกล่าว หากพ้นกําหนดจะถือว่าท่านไม่ประสงค์จะรับ
ไปรษณีย์ภัณฑ์ลงทะเบียนดังกล่าว ฝ่ายบริหารอาคารจะดาํ เนินการส่งคืนให้กับบริษัท ตัวแทน และ/หรือเจ้าหน้าทีÉรับ -ส่ง
ไปรษณียภ์ณัฑต์่อไป  
 3. ไปรษณียภ์ณัฑล์งทะเบียนต่างๆ สินคา้ เฟอรน์ิเจอร ์รวมถึงหมายศาลส่งถึงเจา้ของร่วมและ/หรือผูพ้กัอาศยั นิติบุคคล
อาคารชุดจะปฏิเสธการลงนามรับเอกสาร สินค้า เฟอรน์ิเจอร ์ดังกล่าวโดยเด็ดขาด ทัÊงนี Ê  นิติบุคคลอาคารชุดบริการรับฝาก
ไปรษณียภ์ณัฑล์งทะเบียนต่าง ๆ สินคา้ เฟอรน์ิเจอร ์ภายในเวลาทาํการ 08.30 – 17.30 น. 
 4. ฝ่ายบริหารอาคารงดบริการส่วนบุคคลในการทาํธุรกรรมต่าง ๆ อาทิ การรบัวางบิล การรบัเช็คสัÉงจ่ายฯ การรบัส่ง-คืน
สินคา้ต่าง ๆ อนัเป็นธุรกิจส่วนบคุคลของท่านเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยั 

 5. หากเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยัมีความประสงคจ์ะรับพัสดุนอกเวลาทาํการ (ไปรษณียภ์ณัฑล์งทะเบียนต่าง ๆ ทีÉ
นาํส่งไวท้ีÉสาํนักงานนิติบุคคลฯ เรียบรอ้ยแลว้) สามารถแจง้ทีÉ ฝ่ายบริหารอาคารไดต้ัÊงแต่เวลา 09.00 น.- 17.30 น. ทางเจา้หนา้ทีÉ
ธุรการจะดาํเนินการจดัเตรียมไปรษณียภ์ณัฑด์งักล่าวไปนาํฝากไวท้ีÉหอ้งช่างซ่อมบาํรุงของอาคาร โดยสามารถรับได้ภายในเวลา 
22.00 น.เท่านัÊน (สงวนสิทธิÍท่านทีÉแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ล่วงหนา้เท่านัÊน) 

 6. ฝ่ายบรหิารอาคารขอความรว่มมือจากเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยักรุณาลงมารบัไปรษณียภณัฑด์ว้ยตวัเอง และขอ
สงวนสิทธิÍในการรบัผิดชอบต่อความเสียหายหรือสญูหายทีÉอาจจะเกิดขึ Êนกบัไปรษณียภ์ณัฑด์งักล่าวทกุกรณี 

 

“นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิÍทีÉจะเปลีÉยนแปลง แก้ไข เพิÉมเติม หรือยกเว้นข้อความทัÊงหมด หรือ
บางส่วนในระเบียนฉบับนีÊ เพืÉอให้สอดคล้องกับการเปลีÉยนแปลงทีÉเกิดขึ Êนทางเศรษฐกิจ, การเมือง, สังคม 
หรือสถานการณ์ทีÉจําเป็นได้ โดยจะแจ้งให้ท่านทราบโดยการติดประกาศ” 
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
 
 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงการกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหเหมาะสม 
ตามความกาวหนาในทางวิทยาศาสตร  เทคโนโลยี  และความเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ  สังคม  ของประเทศ   
และใหสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม   
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดลอม 
แหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน 
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ฉบับลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

ขอ ๒ ในประกาศน้ี 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียวหรือ

เปนกลุมของอาคารซึ่งตั้งอยูภายในพ้ืนที่ซึ่งเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายนํ้าทอเดียวหรือ
มีหลายทอที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม   

“นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าที่เกิดจากกิจกรรมของอาคารที่ระบายหรือจะระบายลงสูแหลงนํ้า 
สาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม 

ขอ ๓ ใหแบงอาคาร  ออกเปน  ๓  ชนิด  คือ 
ชนิดท่ี  ๑  อาคารอยูอาศัย  หมายถึง  อาคารที่มีวัตถุประสงคใหเปนท่ีพักอาศัยของบุคคล   

ทั้งการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  ไดแก 
(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
(๓) หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกันตามกฎหมายวาดวย 

การสาธารณสุข 
(๔) สถานรับเล้ียงเด็ก  ตามกฎหมายวาดวยคุมครองเด็ก 
(๕) สถานดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิง  ตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๖) ที่พักอาศัยสําหรับลูกจางประเภทกิจกรรมกอสราง  ตามกฎหมายวาการคุมครองแรงงาน 
ชนิดที่  ๒  อาคารพาณิชย  หมายถึง  อาคารที่ใชประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ   

อยางเดียวหรือหลายอยาง  ไดแก 
(๑) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

หนา  ๑
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

(๒) ศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
(๓) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๔) สถานบริการประเภทสถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว  ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๕) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 
(๖) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน   
(๗) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ   

อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา 
ของทางราชการ 

ชนิดที่  ๓  อาคารสถานพยาบาล  หมายถึง  สถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
ประเภทท่ีรับผูปวยไวคางคืน 

ขอ ๔ ใหแบงขนาดของอาคาร  ออกเปน  ๔  ประเภท  ดังตอไปนี้ 

     
อาคารชุด หองชุด ต้ังแต  ๕๐๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐๐   

แตไมถึง  ๕๐๐ 
ไมถึง  ๑๐๐ - 

หอพัก   หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  
หรือกิจการอ่ืนในทํานอง 
เดียวกัน  ตามกฎหมาย 
วาดวยการสาธารณสุข 

หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

สถานรับเล้ียงเด็ก - - - - ทุกขนาด 
สถานดูแลผูสูงอายุหรือ 

ผูมีภาวะพ่ึงพิง 
- - - - ทุกขนาด 

ท่ีพักอาศัยสําหรับลูกจาง
ประเภทกิจกรรมกอสราง 

- - - - ทุกขนาด 

     
โรงแรม หอง ต้ังแต   

๒๐๐  ข้ึนไป 
ต้ังแต  ๖๐   

แตไมถึง  ๒๐๐ 
ไมถึง  ๖๐ - 

สถานบ ริการประ เภท
สถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว 

ตาราง
เมตร 

- ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕,๐๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

โรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของ
ทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษา
ของเอกชนหรือสถาบัน 
อุดมศึกษาของทางราชการ 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

หนา  ๒
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

อาคารท่ี ทํ าการของทาง
ราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือ
องคการระหวางประเทศและ
ของเอกชน 

 ต้ังแต   
๕๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑๐,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐ 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๑๐,๐๐๐ 

 

ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ศูนยการคา 
หรือหางสรรพสินคา 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ตลาด  ต้ังแต   
๒,๕๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๕๐๐  
แตไมถึง  
๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐   
แตไมถึง  
๑,๕๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

ภัตตาคารหรือรานอาหาร ต้ังแต  ๒,๕๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕๐๐   
แตไมถึง  ๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๒๕๐   
แตไมถึง  ๕๐๐ 

ไมถึง  ๒๕๐ 

เตียง ต้ังแต  ๓๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐   
แตไมถึง  ๓๐ 

- ไมถึง  ๑๐ 

ขอ ๕ กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารไว  ดังตอไปน้ี 

 

๑. ความเปนกรดและดาง   
(pH) 

๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ 

๒.  บีโอดี   
(Biochemical  Oxygen  
Demand) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐   
มิลลิกรัมตอลิตร   

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๑๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

สําหรับอาคารพาณิชย
และอาคารสถานพยาบาล

๓.  ของแข็งแขวนลอยท้ังหมด   
(Total  Suspended  
Solids)   

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๖๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

๔.  ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด   
(Total  Dissolved  Solids)   

ไมเกิน  ๑,๐๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๓๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

หนา  ๓
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

- - 

๕.  ซัลไฟด 
(Sulfide) 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๖.  ทีเคเอ็น   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 

ไมเกิน  ๓๕   
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๕ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๗.  น้ํามันและไขมัน   
(Oil  and  Grease) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐   
มิลลิกรัมตอลิตร  

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัม
ตอลิตร  สําหรับอาคาร

พาณิชยและอาคาร
สถานพยาบาล 

๘.  แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด 
(Total  Coliform  Bacteria)  
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๙.  แบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๑๐.  คลอรีนอิสระ 
(Free  Chlorine) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร - - 

 

หนา  ๔
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ภาคผนวก ฉ - 1



ขอ ๖ การตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารใหใชวิธีการ  ดังตอไปน้ี 

๖.๑ ความเปนกรดและดาง  ใหใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดางของน้ํา  (pH  Meter)   

ที่มีความละเอียดไมตํ่ากวา  ๐.๑  หนวย 

๖.๒ บีโอดี  ใหใชวิธีบมตัวอยางท่ีอุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วันติดตอกัน 

และหาคาออกซิเจนละลายดวยวิธีเอไซดมอดิฟเคชัน  (Azide  Modification)  หรือวิธีเมมเบรนอิเล็กโทรด   

(Membrane  Electrode)  หรือวิธีออปติกคอลโพรบ  (Optical  Probe) 

๖.๓ ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  ใหใชวิธีกรองผานกระดาษกรองใยแกว  (Glass  Fiber  Filter)   

และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ต้ังแต  ๑๐๓  ถึง  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๔ ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด  ใหใชวิธีระเหยตัวอยางท่ีกรองผานกระดาษกรองใยแกว   

(Glass  Fiber  Filter)  และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ๑๘๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๕ ซัลไฟด  ใหใชวิธีไอโอโดเมทริก  (Iodometric  Method)  หรือวิธีเมทิลีนบลู  

(Methylene  Blue  Method) 

๖.๖ ทีเคเอ็น  ใหใชวิธีเจลดาหล  (Kjeldahl)   

๖.๗ นํ้ามันและไขมัน  ใหใชวิธีสกัดดวยตัวทําละลายแลวแยกหานํ้าหนักของนํ้ามันและไขมัน 

๖.๘ แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมดและแบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม  ใหใชวิธี 

มัลติเพิล  ทิวบ  เฟอรเมนเทชัน  เทคนิค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 

๖.๙ คลอรีนอิสระ  ใหใชวิธีไทเทรต  (Titrimetric  method)  หรือวิธีเทียบสี  (Colorimetric  

method)  หรือวิธีไอโอโดเมทริก  อิเล็กโทรด  (Iodometric  Electrode  Technique)   

ขอ ๗ การคิดคํานวณขนาดของอาคารตามขอ  ๔  ใหเปนไปตามวิธีการท่ีคณะกรรมการควบคุม

มลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๘ การตรวจสอบคามาตรฐานนํ้าท้ิงตามขอ  ๖  ตองเปนไปตามคูมือวิเคราะหนํ้าและนํ้าเสีย 

ของสมาคมวิศวกรรมส่ิงแวดลอมแหงประเทศไทย  หรือ  Standard  Methods  for  the  Examination   

of  Water  and  Wastewater  ซึ่ง  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   

Association  และ  Water  Environment  Federation  ของประเทศสหรัฐอเมริกากําหนดฉบับลาสุด   

หรือตามท่ีคณะกรรมการควบคุมมลพิษประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๙ การเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงเพ่ือการตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงตามขอ  ๕   

ใหเปน  ดังตอไปน้ี 

๙.๑ ใหเก็บในจุดระบายทิ้งลงสูแหลงนํ้าสาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอมหรือจุดอ่ืน 

ที่สามารถใชเปนตัวแทนของนํ้าท้ิงท่ีระบายออกจากอาคาร  ในกรณีมีการระบายท้ิงหลายจุดใหเก็บทุกจุด 

๙.๒ วิธีการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิง  ณ  จุดเก็บตัวอยางตามขอ  ๙.๑  ใหเก็บแบบจวง   

(Grab  Sampling) 

หนา  ๕
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ขอ ๑๐ ประกาศน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
พลตํารวจเอก พัชรวาท  วงษสุวรรณ 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

หนา  ๖
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗
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